ALLEGATO 1

TESTO DELL’ OSSERVAZIONE RELATIVA ALLA
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Premessocheil quadro di mercato e
guellonormativochecondizionanol’'odiernaagricolturaconcordanonelriconoscereche la valenzaambientale di
un'aziendaoggi & da considerarsi un vero e proprio “mezzo di produzione”, allastreguadellaqualitaagronomica
del terreno o dellasuadotazioned'acqua e deicaratteriambientali (c.d. “terroir”). Cid & tanto pilivero per il
fondo di proprietadegliscriventi, ovesiconsiderino la sensibilitaambientale di un'arearicca di elementinaturali
del paesaggioagrario, postatradiversi e importanticorsid’acquanaturalidellapianurapostaappena a monte
dellaconsolare “Via Emilia” e la contiguitaagliabitaticircostanti, come Carpanetopiacentino, Fiorenzuola d'Arda
e Pontenure.

lisottoscrittoproprietario, nell’ambitodeinumerosiinvestimentieffettuatinegli anni per rendereefficiente e
competitivosulmercato il proprio fondo, anche in considerazionedell’assenza di ostacoliestranei o rispetto di
servitiapparenti, ha eseguitodiversi e onerosimiglioramentifondiarialloscopo di  incrementare la
capacitaproduttiva del capitalefondiarioquali: accorpamento di appezzamenti a scope di ampliamento e
riordinodellesuperficicoltivate, eliminazione di alberate, canaliaccessori e tutti queglielementi di
disturbosull’'eserciziodell’attivitdagricola in  genere ed in  particolare  al  movimento e
funzionamentodellemodernemacchine ed attrezzature, nellospecificogliimpiantifissi di irrigazionedotati di
rigidi schemi e meccanismi di funzionamento.

Detti interventi di miglioramento e ammodernamento del complessofondiario, oltreche ad incrementare |l
tenore di produttivitd ed efficienza del medesimo, hannodecisamentecontribuitoadincrementarne il valore di
mercato, proprio per [I'elevatogrado di redditivitadeicapitaliinvestitigenerandocosivivaciinteressi  da
partedegliimprenditori del territorio.

| terreniinteressatidall’opera in oggettosisviluppanosuunaunitamorfologicamenteomogenea e regolare, priva
di interferenze, salvo unalineaelettricaBT di servizio ai
fabbricatipoderalicorrenteparallelamenteall’assemaggioredell’appezzamento, e con presenza di manufatti,
impianti e tecnologie di supportoallaattivitaagricolaprogettate e realizzatenelcorsodegli anni in
relazioneallostatoprivo di ostacoli del fondodotandolocosi di elementimigliorativi in grado di aumentarne il
valore e Vlinteressesulmercato (la cosiddettaappetibilita) da partedegliaffittuaridisposticosi a
corrisponderecanonid’affittotrailivelli economici pitelevati del mercato proprio in virtudellepeculiarita del

fondostesso.

L'esecuzionedell’'opera in progetto, cosi come proposta, e della quale non
sicondividel'impostazioneprogettualeparticolarmenteimpattante  sotto [l'aspettoambientale ed agrario,
comporterainevitabiliimpatti e interferenze con I"assettofondiario e I'esercizio di

ognicorrettapraticaagronomicachesiriassumono di seguito:



- Llelettrodotto in progettoimpattanotevolmentesulfondolungo un tracciato di  circa 390 m,
intersecandolotrasversalmentelungol'assemaggiore  con direzionediagonaleNord-Ovest - Sud-Est,
pregiudicandone il futuro libero e regolareutilizzoagricolo, sia per inu merosivincoliimpostisulsuolosia per
le altrettantelimitazioni a caricodelle diverse tecnicheagronomiche, con particolareriguardo per
Iirrigazione per aspersioneimpostataormai da anni secondo  predeterminatirigorosischemi  di

applicazionedegliirrigatori.

- Uimmobileoggetto di asservimentosipresentaattualmente libero da vincoli e servitUimpattanti come
I'elettrodottoin progetto, pertanto la suarealizzazionecomportera un notevoledeprezzamento del
medesimo con evidentecontestualesvalutazioneeconomica, sia per quantoriguarda il valore di mercato, sia
per la prevedibileriduzione del canoned‘affitto, richiestagiaanticipatadall’aziendaaffittuaria _in

previsionedelledifficolta _di_coltivazione, e conseguenteincrementodeicosti di _produzione, che la
nuovainfrastrutturaverra a determinaresulregolare e ben collaudatosvolgimentodell'attivitaagricola.

- L'elettrodotto, cosi come progettato, verra a generareuna fascia di terrenoasservita e gravata da
diversivincoli e limitazioni. Detta fascia non risulterapitiagevolmente e liberamentecoltivabile, come
avvieneattualmente, con le ordinarietecnicheagronomiche ed attrezzature di elevatatecnologia in
usoallaaziendaconduttrice a causa degliostacoli e deivincoliimposti. Non sarapilipossibileapplicare in modo
razionale le previsteordinarietecniche e tecnologieagricole da tempo implementatesulfondo, proprio per
Fimposizione di specificivincoli e relative limitazioni, in particolarel'irrigazione per aspersione con
gliimpianti in dotazione e tutte quelle operazioni per le qualivengonoutilizzatemoderneattrezzature di
precisione, che, per un razionale ed efficaceimpiego, richiedonoappezzamentiliberi da limitazioni e vincoli
di qualsivoglia natura. Appareinfattiscontatol’effettoingombrodeisostegnideicavidottiaerei a carico di tutte
le diverse operazionicolturali, con intralcio e rallentamentodellemedesime, nonché il pericolo di
contattofisicofraigettid’acqua ed iconduttoriaerei, o di attrezzi di carico e mobilitadotati  di
componentifunzionali a movimentotelescopico in fase di operativita in elevazione.

- In sintesi, il fondo di proprietdverra a subire un sensibiledeprezzamentogenerale con negative
ricadutesullacosiddetta “appetibilitasulmercato” e  contestualesvalutazionecommerciale  per
mancatopienogodimento del medesimo da parte di potenzialiacquirenti o deglioperatoriagricoli in genere.
Infatti, maggioricosti di produzione in termini di intralciallanormalegestionemeccanizzata del suclo e
dellecolture e per Fadeguamento del fondo ai disagiarrecatidallanuova opera, non prevista in
passatodurante la progettazione e realizzazionedeimiglioramentifondiari, sonoinnegabilielementi di

pregiudiziosulvaloreimmobiliare e quindipatrimoniale.
Si rendecomunquenecessarioche, qualora il progettopropostovenisseeffettivamenterealizzato,
fosseropuntualmenteadottati, anche di concerto con ilsottoscritto e con
glialtrisoggettiprivatiinteressatiall'opera, tutti gliinterventitecnici volti a contenerel'impattodell’operastessa e
a compensare le perdite di funzionalita del fondoagricolo e delle relative
dotazionifondiarieoggettivamentecompromessenella loro utilita ed efficacia. Appareevidenteche in assenza di
concrete possibilitadi unamigliorativacollocazionedell'impiantol immobileverrebbe a
subireunaoggettivapenalizzazione in termini di deprezzamento del valorefondiario, mitigabile in parte solo
attraversonuovi, consistenti e onerosimiglioramenti (sistemazioneappezzamenti e riadeguamentocondutture e
manufattivari per renderemenogravosiivarivincoliim posti).

Tuttoquanto sopra, fattoespressamente salvo ed impregiudicatoognidiritto, interesse, azione ed eccezione.

Distinti saluti



