




Dell'identità personale, qualifica e poteri dei costituiti, i

quali dichiarano di ben conoscersi tra di loro, io Notaio sono

certo.________________________________________________________

___________________________PREMESSO___________________________

A) che con mio atto in data 6 settembre 2021, Repertorio N.

49212, Raccolta N.15809, registrato a Reggio Emilia il 10

settembre 2021 e trascritto a Piacenza il 10 settembre 2021 ai

NN 14304 R.G. e 10526 R.P. la Fondazione "OPERA PIA ALBERONI"

costituiva a favore della società "FATTORIA SOLARE SARMATO

S.R.L." il diritto di fare e mantenere due impianti di pro-

duzione di energia da fonte fotovoltaica sopra e sotto il

terreno sito in Comune di Cadeo (PC), censito al foglio 25,

p.lle 112 e 201;______________________________________________

B) che col medesimo atto la Fondazione "OPERA PIA ALBERONI",

costituiva a favore della società "FATTORIA SOLARE SARMATO

S.R.L." servitù di passaggio pedonale e carrabile e servitù di

cavidotto sul suddetto terreno sito in Comune di Cadeo (PC)

necessarie o strumentali alla realizzazione, funzionamento e

manutenzione dei suddetti Impianti Fotovoltaici, trascritta a

Piacenza il 10 settembre 2021 al n. 10527 di RP;______________

C) che il suddetto atto veniva sospensivamente condizionato

all'avveramento, entro e non oltre il 15 ottobre 2022 delle

condizioni sospensive di cui all'art. 2 del mio atto in data 6

settembre 2021, Repertorio N. 49212, Raccolta N.15809;________

D) che il prezzo convenuto tra le parti per la costituzione
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rappresentato in viola nella planimetria che si allega al

presente atto sotto la lettera "B";___________________________

H) che le condizioni sospensive di cui all'art. 2 del citato

mio atto in data 6 settembre 2021, Repertorio N. 49212, Rac-

colta N.15809 in relazione all'"Autorizzazione San Francesco

2" non si sono ancora verificate, essendo il termine ivi

convenuto attualmente in corso;_______________________________

I) che nelle more del decorso del termine di cui all'art. 2

secondo punto, del mio atto in data 6 settembre 2021, Reper-

torio N. 49212, Raccolta N.15809, in relazione all' Autoriz-

zazione San Francesco 2, questa è stata impugnata con ricorso

straordinario al Presidente della Repubblica (il "Contenzioso

Pendente"); __________________________________________________

L) che il progetto "San Francesco 3" necessita di ulteriori

tempistiche per riuscire ad ottenere idonea autorizzazione

alla costruzione e all'esercizio anche in considerazione del

mutato assetto normativo di settore;__________________________

M) che la società "FATTORIA SOLARE SARMATO S.R.L." intende ora

trasferire la propria posizione contrattuale soggetta a con-

dizione sospensiva e - quindi - l'aspettativa del diritto alla

costituzione del diritto di superficie e di servitù di cui si

è detto, limitatamente al solo impianto denominato San Fran-

cesco 3, realizzando sulla p.lla 201;_________________________

N) che la Fondazione "OPERA PIA ALBERONI", informata della

circostanza di cui innanzi, si è dichiarata disposta a pre-
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stare il proprio consenso alla cessione medesima. ____________

_____________________TUTTO CIO' PREMESSO _____________________

_____________SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE ______________

_ARTICOLO 1- TRASFERIMENTO POSIZIONE CONTRATTUALE SOGGETTA A _

CONDIZIONE SOSPENSIVA LIMITATAMENTE AL PROGETTO SAN FRANCESCO

____________________________3 - _____________________________

La società "FATTORIA SOLARE SARMATO S.R.L." a mezzo del legale

rappresentante, col consenso della Fondazione "OPERA PIA AL-

BERONI", _____________________________________________________

_____________________________CEDE_____________________________

alla società "FATTORIA SOLARE MONTECCHIO S.R.L." che, a mezzo

_del procuratore, accetta, sotto la condizione sospensiva di _

_______________________cui all'art. 2,________________________

LA PROPRIA POSIZIONE CONTRATTUALE DISCENDENTE DAL CITATO MIO _

_ATTO IN DATA 6 SETTEMBRE 2021 REP 49212 di cui in premessa,__

________________________IN RIFERIMENTO________________________

_____________________________=I=______________________________

al diritto di fare e mantenere un impianto di produzione di

energia da fonte fotovoltaica (a titolo esemplificativo e non

esaustivo: moduli fotovoltaici, strutture di supporto, in-

verter, cabine, quadri elettrici, cabina di connessione alla

rete elettrica, viabilità di servizio ed eventuali altre opere

accessorie per rendere l'impianto idoneo all'uso cui è de-

stinato) sopra e sotto il terreno sito in Comune di Cadeo

(PC), con accesso allo stesso dalla Strada Provinciale per
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complessivi metri quadrati 60.980 (sessantamilanovecentot-

tanta) come da planimetria allegata sub B.____________________

2. Le Parti prendono atto e convengono che il prezzo di cui

all'art. 5 del mio atto in data 6 settembre 2021, Repertorio

N. 49212, Raccolta N. 15809, convenuto tra le parti per la

costituzione dei diritti ivi costituiti sarà commisurato ai

predetti metri quadrati e sarà corrisposto con adeguamento

facendo riferimento alla variazione dell'indice generale Foi

come da rilevazione ISTAT (come concordato tra le parti)._____

3. In ragione del Contenzioso Pendente, la società "FATTORIA

SOLARE SARMATO S.R.L." e la Fondazione "OPERA PIA ALBERONI"

prendono atto e convengono infine di prorogare il termine del

15 ottobre 2022 di cui all'art. 2 del mio atto stipulato in

data 6 settembre 2021, Repertorio N. 49212, Raccolta N.15809

al 30 giugno 2024 e, pertanto, convengono di modificare le

condizioni di cui al citato art. 2 del mio atto stipulato in

data 6 settembre 2021, Repertorio N. 49212, Raccolta N.15809,

come segue:___________________________________________________

“Limitatamente alla posizione contrattuale ricoperta da FAT-

TORIA SOLARE SARMATO S.R.L., l’efficacia del presente atto è

sospensivamente condizionata all’avveramento, entro e non

oltre il 30 giugno 2024, salvo ulteriore proroga da concor-

darsi tra le Parti, di ciascuna delle seguenti condizioni

sospensive:___________________________________________________

- ottenimento di una sentenza (e/o altro provvedimento) pas-

8





_________________PROGETTO SAN FRANCESCO 3 - _________________

1. In considerazione delle nuove tempistiche connesse al

procedimento di autorizzazione del progetto "San Francesco 3",

anche alla luce del mutato assetto normativo di settore,

"FATTORIA SOLARE MONTECCHIO S.R.L." (subentrata nella posi-

zione contrattuale di "FATTORIA SOLARE SARMATO SRL") e "Fon-

dazione OPERA PIA ALBERONI" convengono sin da ora che il

termine di cui all'art. 2 del citato mio atto in data 6 set-

tembre 2021, Repertorio N. 49212, Raccolta N.15809, per la

sola iniziativa "San Francesco 3" deve intendersi prorogato

fino al 31 dicembre 2023 e, pertanto, convengono di aggiungere

un articolo 2 bis secondo il tenore letterale che segue:______

“Limitatamente alla posizione contrattuale di FATTORIA SOLARE

MONTECCHIO S.R.L., l’efficacia del presente atto è sospensi-

vamente condizionata all’avveramento, entro e non oltre il 31

dicembre 2023, di ciascuna delle seguenti condizioni sospen-

sive:_________________________________________________________

-ottenimento da parte della società “FATTORIA SOLARE MONTEC-

CHIO S.R.L.” dell’autorizzazione unica alla costruzione e

all’esercizio dell’impianto ai sensi dell’art. 12 del D.Lgs.

n. 387/2003 e/o di cui all’art. 27-bis del D.Lgs. 152/2006

comprensiva del pertinente titolo autorizzativo ambientale;___

-decorso dei termini di legge per proporre ricorso innanzi

agli organi di giustizia amministrativa e/o tramite ricorso

gerarchico avverso il titolo autorizzativo dell'impianto fo-
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tovoltaico "San Francesco 3" senza che nel suddetto periodo di

tempo sia stata presentata alcuna impugnazione e/o altra i-

niziativa e/o azione volta ad ottenere l’annullamento e la

nullità del predetto titolo autorizzativo.____________________

Fino al momento del verificarsi delle condizioni di cui al

comma 1 di cui sopra, ed in particolare, fino al decorso dei

termini di legge per proporre ricorso ordinario e straordi-

nario avverso l'autorizzazione del progetto "San Francesco 3"

senza che nel suddetto periodo di tempo sia stata presentata

alcuna impugnazione e/o altra iniziativa e/o azione volta ad

ottenere l'annullamento o la nullità del pertinente titolo

autorizzativo, il presente contratto non potrà produrre

l'effetto costitutivo del diritto di superficie e relative

servitù sul terreno in oggetto, e non sorgerà comunque neanche

l'effetto dell'obbligazione del pagamento del prezzo. Resta

inteso che con il presente atto Fondazione "OPERA PIA ALBE-

RONI" immette la società "FATTORIA SOLARE MONTECCHIO S.R.L."

nella disponibilità del terreno in oggetto necessaria ai fini

dell'avvio, della prosecuzione e della conclusione dell'iter

di autorizzazione del progetto "San Francesco 3", autoriz-

zandola espressamente a tali fini."___________________________

2. Le parti prendono atto che le condizioni sospensive di cui

sopra si intendono poste nell'esclusivo interesse di "FATTORIA

SOLARE MONTECCHIO S.R.L." la quale, anche in considerazione di

quanto previsto al successivo art. 6, avrà la facoltà di ri-
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nunciare, in tutto o in parte, a tutte o ciascuna delle con-

dizioni sospensive fino alla scadenza del termine di cui al

precedente art. 3.1.__________________________________________

3. Il verificarsi delle condizioni sospensive apposte al ci-

tato mio atto in data 6 settembre 2021, Repertorio N. 49212,

Raccolta N. 15809 comporterà, quindi, l'automatico avveramento

delle condizioni apposte al presente atto.____________________

Per effetto del presente contratto viene quindi immediatamente

trasferita alla società "FATTORIA SOLARE MONTECCHIO S.R.L." la

medesima posizione contrattuale di aspettativa condizionale,

già spettante alla società "FATTORIA SOLARE SARMATO S.R.L." in

dipendenza del suddetto mio atto in data 6 settembre 2021,

Repertorio N. 49212, Raccolta N.15809, ancorché limitatamente

al progetto "San Francesco 3" (Foglio 25, P.lla 201)._________

Conseguentemente la società "FATTORIA SOLARE MONTECCHIO

S.R.L." subentrata nella posizione giuridica spettante alla

Fattoria solare Sarmato srl , ai sensi degli artt. 1356 e 1358

C.C., nei confronti della "Fondazione OPERA PIA ALBERONI",

resta legittimata ad esperire le misure conservative che si

rendessero necessarie ed a pretendere dalla stessa Fondazione

"OPERA PIA ALBERONI" l'osservanza del dovere di buona fede

durante la pendenza della condizione; più in generale, gli

obblighi preliminari della Fondazione "OPERA PIA ALBERONI"

derivanti dal contratto condizionato dalla stessa stipulato,

dovranno ora essere adempiuti nei confronti della società
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"FATTORIA SOLARE MONTECCHIO S.R.L.", come la Fondazione "OPERA

PIA ALBERONI", all'uopo al presente atto intervenuta, dichiara

di accettare._________________________________________________

Parimenti, limitatamente al progetto "San Francesco 3”,

“FATTORIA SOLARE MONTECCHIO S.R.L." sarà tenuta ad adempiere a

tutti gli obblighi contrattuali nei confronti della Fondazione

"OPERA PIA ALBERONI”. _______________________________________

4. Il presente contratto, in quanto a sua volta sottoposto a

condizione sospensiva, verrà trascritto con menzione della

condizione, ai sensi dell'art. 2659, comma 2, C.C..___________

5. Le parti, infine, nel richiamare il mio atto in data 6

settembre 2021, Repertorio n. 49213/15810, debitamente regi-

strato e trascritto a Reggio Emilia in data 14.9.2021 ai nn.

10564, 10565 e 10566 di RP, si danno reciprocamente atto della

circostanza che lo stesso risultava, in base al disposto

dell’art 14, sottoposto alla condizione sospensiva della de-

finitiva efficacia del contestuale atto Repertorio n. 49212,

al quale veniva logicamente e giuridicamente collegato._______

Ne consegue che le servitù in esso costituite seguiranno,

quanto alla loro efficacia, le diverse sorti temporali di-

scendenti da questo atto e riferibili rispettivamente al

Progetto San Francesco 2 (che resta in capo alla Fattoria

Solare Sarmato e relativo alla p.lla 112) ed al Progetto San

Francesco 3 (che viene trasferito in capo alla Fattoria Solare

Montecchio srl e relativo alla p.lla 201).____________________
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Il diritto di superficie di cui all'articolo 1) che precede

nonchè le correlate servitù, hanno durata limitata a 30

(trenta) anni con decorrenza al verificarsi di entrambe le

condizioni sospensive di cui all'art. 3.______________________

Eventuali rinnovi verranno negoziati dalle parti entro la

scadenza del predetto termine.________________________________

__________ARTICOLO 8 - DICHIARAZIONI URBANISTICHE -___________

In relazione a quanto previsto dalle vigenti disposizioni

legislative e regolamentari in materia edilizia ed urbanistica

(art. 30 2° comma del Testo Unico sull'Edilizia approvato con

D.P.R. 380 del 6 giugno 2001), la parte obbligata mi esibisce

il certificato di destinazione urbanistica del terreno in

oggetto, rilasciato dal Dirigente o Responsabile del compe-

tente ufficio del Comune di Cadeo (PC) in data 27 giugno 2022,

che, copia analogica da me Notaio certificata conforme, si

allega a questo atto sotto la lettera "C",con la precisazione

che, dalla data del rilascio del predetto certificato ad oggi,

non sono intervenute variazioni negli strumenti urbanistici di

detto Comune._________________________________________________

________ARTICOLO 9 - DICHIARAZIONI FISCALI E SPESE -_________

Le spese di questo atto e sue conseguenziali sono a carico

della società "FATTORIA SOLARE MONTECCHIO S.R.L."_____________

_________________________ARTICOLO 10__________________________

___________9 - CODICE FISCALE e TRATTAMENTO DATI -____________

Le parti mi dichiarano che i codici fiscali sopra indicati
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sono perfettamente conformi a quelli loro attribuiti dal Mi-

nistero dell'Economia e delle Finanze.________________________

Ai sensi del Regolamento (UE) 679 del 2016 del Parlamento

Europeo e del Consiglio (cd GDPR), i costituiti autorizzano il

notaio rogante, quale "titolare del trattamento", alla rac-

colta ed alla diffusione dei propri "dati personali" ed e-

ventualmente dei "dati sensibili" contenuti nel presente

contratto (e nella sua documentazione preparatoria) in con-

formità alle prescrizioni previste dalla legge._______________

_______________ARTICOLO 11 - INTERMEDIAZIONE -________________

Con riferimento alle disposizioni di cui all'articolo 35,

comma 22 del Decreto Legge 223 del 4 luglio 2006, le parti,

rese da me Notaio edotte, ai sensi degli articoli 46 e se-

guenti del D.P.R. 445 del 28.12.2000, in ordine alle respon-

sabilità penali cui possono andare incontro per le ipotesi di

mendacio, dichiarano di non essersi avvalse di alcun mediatore

immobiliare per la conclusione del presente contratto.________

____________ARTICOLO 12 - RETTIFICHE UNILATERALI -____________

La società "FATTORIA SOLARE SARMATO S.R.L." autorizza la so-

cietà "FATTORIA SOLARE MONTECCHIO S.R.L." ad apportare uni-

lateralmente al presente contratto le rettifiche di palesi e

inequivocabili errori materiali in esso eventualmente conte-

nuti inerenti i dati anagrafici dei contraenti e l'identifi-

cazione dei beni oggetto del contratto senza tuttavia poter

minimamente alterare il contenuto sostanziale del contratto
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stesso e, in particolare, senza minimamente alterare il prezzo

indicato nel contratto e la consistenza dei beni oggetto del

contratto stesso._____________________________________________

_______________ARTICOLO 13 - CLAUSOLA FINALE -________________

La società "FATTORIA SOLARE MONTECCHIO S.R.L." dichiara di

aver ricevuto dal Notaio rogante il preventivo di massima

relativo al presente atto (nelle forme e nei termini di cui

all'art. 9, c. 4, legge 24 gennaio 2012 n. 1 e s.m.i.)._______

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.Di

questo atto, scritto con sistema elettronico da persona di mia

fiducia e completato da me Notaio su fogli cinque per fac-

ciate venti, ho dato lettura, alle Parti, che lo approvano.___

Atto sottoscritto alle ore undici e minuti diciotto.__________

Firmato:

FACCENDA Valerio

PAVIN Giuseppe

CONTE Michele

BRAGHIERI Giorgio.

VALENTINA RUBERTELLI NOTAIO (SIGILLO)
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La presente copia realizzata con sistema elettronico, composta

di n. trenta facciate è conforme all'originale munito delle

prescritte firme e si rilascia per uso della Parte, in esen-

zione da imposta di bollo, per uso di cui all'art. 5 Tab.all.B

al D.P.R. 26 ottobre 1972 n.642.
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