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dott. Raffaele Di Fraia

Repertorio n.5.594 Raccolta n.5.194 NOTAIO
CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA PER LO
SVILUPPO E LA REALIZZAZIONE DI UN IMPIANTO
FOTOVOLTAICO REGISTRATO ad
ADRIA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno 2023 (duemilaventitré) il giorno 1 (uno) del mese di dicembre, in IL 7 dicembre 2023
Occhiobello (Ro), alla via Eridania n.113/S, localita Santa Maria AL N°® 4020
Maddalena, innanzi a me dott. Raffaele Di Fraia, Notaio residente in Adria SERIE 1T
(Ro), con studio principale ivi al corso Vittorio Emanuele II n. 78, iscritto
nel Ruolo del Collegio Notarile del Distretto di Rovigo, TRASCRITTO a
FERRARA
SONO COMPARSI
Pocaterra Daniele, nato (| NN i doriciliato. 117 dicembre 2023
alla via Piumana n. 53, codice fiscal_ R.G. n°® 22591
di seguito, "Parte Promittente Venditrice" R.P.n°17218

Girett Aldo, nato A .- ichissa i

intervenire al presente atto non in proprio ma esclusivamente nella sua

qualita di amministratore della societa:

"VESPERA DEVELOPMENT 05 S.R.L.", con sede in Grottaglie (Ta) alla

via Armando Diaz n. 74/A, con capitale sociale euro 1.000,00 (mille)

interamente versato, iscritta presso il Registro delle Imprese di Taranto al

numero di iscrizione e codice fiscale 03328830736 e REA n. TA-208659, a

quest'atto autorizzato in forza di legge e del vigente statuto sociale;

di seguito, "Parte Promissaria Acquirente" e congiuntamente alla Parte

Promittente Venditrice, le "Parti".

Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio sono certo, mi




richiedono di apporre al presente atto le seguenti

PREMESSE

a) il signor Pocaterra Daniele & proprietario del terreno della superficie

catastale complessiva di mgq. 63.071 (sessantatremilasettantuno) sito in

Copparo (Fe) e censito nel Catasto Terreni di detto Comune come segue:

foglio 26

particella 8 di Ha 2.53.10 - seminativo, classe 2, r.d. euro- r.a. euro

particella 50 di Ha 3.08.46 - seminativo, classe 3, r.d. euro.r.a. euro

particella 52 porz. AA di Ha 0.05.00 - seminativo, classe 4, r.d. euro-

r.a. euro.

particella 52 porz. AB di Ha 0.06.10 - prato, classe 2, r.d. eur- r.a. euro

particella 79 di Ha 0.38.30 - seminativo, classe 3, r.d. euro.r.a. euro

19,78;

particella 137 di Ha 0.19.75 - seminativo, classe 3, r.d. euro 10,77, r.a. euro

il tutto confinante in un sol corpo con foglio limitrofo, particelle 48 e 12, via

Piumana, particelle 7, 78, 49 e 136, salvo altri; e come meglio individuato

nell'estratto di mappa che si allega al presente atto sub "A", qui di seguito

denominato il "Terreno";

b) la Parte Promissaria Acquirente e una societa che sviluppa impianti

fotovoltaici in tutta Europa, con la capacita di finanziare le proprie attivita

di sviluppo e di costruzione;




¢) la Parte Promittente Venditrice si impegna a vendere il Terreno e la Parte

Promissaria Acquirente si impegna ad acquistare il Terreno, ai termini e

alle condizioni previsti dal presente Contratto Preliminare, in quanto e

interessata all'acquisto del Terreno per lo sviluppo e costruzione sul

medesimo di un progetto relativo ad un impianto per la produzione di

energia elettrica da fonte rinnovabile fotovoltaica e relative infrastrutture

funzionali, accessorie e di collegamento (I""Impianto");

d) al fine di realizzare I'Impianto e svolgere I'attivita di produzione di

energia elettrica, la Parte Promissaria Acquirente dovra, inter alia,

richiedere ed ottenere, ovvero accertarne la previa esistenza, tutte le

autorizzazioni e i permessi necessari per la costruzione, connessione alla

rete elettrica e gestione dell'Impianto (le "Autorizzazioni"), il tutto a

condizioni tecniche ed economiche di mercato (I'insieme delle attivita, di

seguito, il "Progetto").

Tutto cid premesso, con il presente Contratto Preliminare che annulla e

sostituisce ogni eventuale precedente accordo intercorso tra le Parti, le Parti

convengono che le premesse e gli allegati formano parte integrante e

sostanziale del presente "Contratto Preliminare" e stipulano quanto segue.

Articolo 1 - Oggetto del Contratto

1.1 La Parte Promittente Venditrice, subordinatamente al verificarsi di

determinate condizioni come meglio specificate all’articolo 9 del presente

Contratto Preliminare, si obbliga a cedere, ai sensi e per gli effetti di cui

all’articolo 832 e seguenti del Codice civile, la piena proprieta sul Terreno,

comprensivo di ogni annesso e connesso, accessorio, adiacenza,

dipendenza e pertinenza, servitu attiva e passiva, apparente e non




apparente, diritto, azione, uso e ragione, gli impianti fissi e mobili, nonché

gli eventuali beni mobili lasciati presso il medesimo Terreno dalla Parte

Promittente Venditrice, se e come esistenti (il "Diritto di Proprieta"), a

favore della Parte Promissaria Acquirente, che accetta, per sé e/o per

persona (fisica o giuridica) da nominare ai sensi dell'articolo 1401 e

seguenti del Codice Civile entro la data di sottoscrizione del contratto

definitivo di compravendita, mediante la sottoscrizione del rogito notarile

di compravendita del Terreno (il "Contratto Definitivo") avanti al notaio

indicato dalla Parte Promissaria Acquirente.

1.2 Il presente Contratto Preliminare si configura come contratto

preliminare unilaterale, poiché 1'obbligo di concludere il Contratto

Definitivo & posto ad esclusivo carico della Parte Promittente Venditrice,

rimanendo libera la Parte Promissaria Acquirente di addivenire o meno alla

stipula del Contratto Definitivo nel termine previsto al successivo articolo

2, a propria esclusiva discrezione.

Per effetto del Contratto Preliminare, pertanto, la Parte Promittente

Venditrice rimane obbligata a prestare il proprio consenso per la stipula del

Contratto Definitivo per la durata stabilita al precedente paragrafo.

1.3 La vendita di cui al presente Contratto Preliminare viene fatta ed

accettata a misura, come di seguito specificato all'articolo 6.

1.4 La Parte Promittente Venditrice sin dalla firma del presente Contratto

Preliminare concede alla Parte Promissaria Acquirente la disponibilita e

'accesso al Terreno, al fine di istruire le pratiche per I'ottenimento di tutte

le Autorizzazioni per la realizzazione del Progetto e per la costruzione,

esercizio, manutenzione e gestione, ivi inclusa la connessione alla rete,




"Impi P , ai termini e alle condizioni di cui

all’articolo 4.2 del presente Contratto Preliminare.

Articolo 2 - Termine per la sottoscrizione del Contratto Definitivo

2.1 1I Contratto Definitivo dovra essere stipulato, dietro semplice richiesta

scritta della Parte Promissaria Acquirente, avanti il Notaio indicato da

quest’'ultima ai sensi del successivo articolo 2.3, entro e non oltre 24

(ventiquattro) mesi dalla data di sottoscrizione del presente Contratto

Preliminare (il "Termine").

2.2 11 Contratto Definitivo avra efficacia esaustiva e non novativa del

presente Contratto Preliminare.

2.3 II Termine (come eventualmente prorogato ai sensi del successivo

articolo 2.4) e posto a favore della Parte Promissaria Acquirente, cui e

attribuita la facoltd di invitare la Parte Promittente Venditrice, con un

preavviso scritto non inferiore a 5 (cinque) giorni, alla sottoscrizione del

Contratto Definitivo, con indicazione del luogo e dell'ora per la

stipulazione del Contratto Definitivo.

2.4 La Parte Promissaria Acquirente si riserva, alla scadenza del Termine, di

prorogare tacitamente l'efficacia del presente Contratto Preliminare per

ulteriori 12 (dodici) mesi, salvo il caso in cui la medesima Parte Promissaria

Acquirente abbia comunicato, con un preavviso di almeno 15 (quindici)

giorni rispetto alla scadenza del Termine, la propria intenzione di recedere

dal Contratto Preliminare.

2.5 Le Parti si obbligano, in data antecedente alla scadenza del Termine, alla

trascrizione presso i Registri Immobiliari, mediante apposito atto notarile,

ai sensi e per gli effetti di cui agli articoli 2643, comma 1, n. 1 e 2645-bis,




comma 3, del Codice civile, della suddetta proroga, confermando i termini

e le condizioni di cui al presente Contratto Preliminare.

Articolo 3 - Trasferimento del Diritto di Proprieta alla Parte Promissaria

Acquirente

3.1 Entro il Termine (come eventualmente prorogato ai sensi del precedente

articolo 2.4), la Parte Promissaria Acquirente acquistera il Diritto di

Proprieta sul Terreno, secondo i termini e le condizioni di cui al presente

Contratto Preliminare.

3.2 All'atto della sottoscrizione del Contratto Definitivo la Parte Promissaria

Acquirente corrispondera il Corrispettivo secondo le modalita di cui al

successivo articolo 6.3, detratti gli importi eventualmente corrisposti a

titolo di caparra confirmatoria.

3.3 Con la stipulazione del Contratto Definitivo, la Parte Promissaria

Acquirente:

a) acquistera il Diritto di Proprieta sul Terreno;

b) conseguira definitivamente possesso del Terreno.

3.4 La Parte Promittente Venditrice rilascera piena quietanza liberatoria del

predetto Corrispettivo non appena lo avra riscosso dal Notaio ove sia stato

depositato.

3.5 La Parte Promittente Venditrice, con la sottoscrizione del presente

Contratto Preliminare, rilascia, altresi, alla Parte Promissaria Acquirente,

mandato irrevocabile anche nell’interesse della stessa Parte Promissaria

Acquirente, ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 1723 comma 2 del

Codice civile, a richiedere presso qualsiasi autorita e/o ente e/ o soggetto, a

qualsiasi titolo competente, ciascuno e tutti gli atti, certificazioni, attestati,




nulla-osta e/o qualsiasi altro documento, comunque denominato,

necessario e/o opportuno ai fini della sottoscrizione del Contratto

Definitivo.

Articolo 4 - Obblighi della Parte Promittente Venditrice

4.1 Fino alla sottoscrizione del Contratto Definitivo, la Parte Promittente

Venditrice:

a) non dovra compiere alcuna modifica, aggiunta o attivita che possa

risultare di intralcio o arrecare pregiudizio alla costruzione, all’esercizio,

alla manutenzione e alla gestione dell'Impianto o che possa ostacolare,

rendere pitt scomodo o piu gravoso l'esercizio del Diritto di Proprieta, ad

eccezione dell'attivita agricola che potra liberamente esercitare,

personalmente. Resta inteso che tale attivita agricola esercitata

personalmente dovra essere immediatamente interrotta a semplice richiesta

della Parte Promittente Acquirente, ai fini della stipula del Contratto

Definitivo. In caso di interruzione dell'annata agraria, la parte Promissaria

Acquirente si impegna a corrispondere alla Parte Promittente Venditrice un

eventuale equo indennizzo derivante dal mancato raccolto;

b) non dovra diminuire, rendere piu oneroso o difficile o impedire

I'esercizio dei diritti concessi con il presente Contratto Preliminare alla

Parte Promissaria Acquirente;

¢) conferisce irrevocabilmente alla Parte Promissaria Acquirente la piena e

incondizionata facolta di agire in suo nome ed in sua vece, anche ai sensi e

per gli effetti di cui all’articolo 1723 comma 2 del Codice civile, per

I'effettuazione di tutti i depositi, notifiche e domande, per I'adempimento

di tutte le formalita, la redazione di ogni atto e documento e 1'adozione di




tutte le ulteriori iniziative ed attivita di natura amministrativa ed

urbanistica (congiuntamente, le "Istanze") che potranno essere necessarie

e/o utili, ad esclusiva discrezione della Parte Promissaria Acquirente, per

I'ottenimento di tutte le necessarie Autorizzazioni relative al Progetto e la

costruzione, esercizio, manutenzione e gestione dell'Impianto. La Parte

Promittente Venditrice ratifica e conferma sin d'ora le iniziative che

saranno assunte dalla Parte Promissaria Acquirente, impegnandosi a

collaborare fattivamente con la Parte Promissaria Acquirente per il

conseguimento delle finalita del presente articolo 4.1 b);

d) non assumera alcun obbligo in relazione all’utilizzo del Terreno e/o dei

terreni confinanti di proprieta della medesima Parte Promittente Venditrice

che possa ostacolare 1'ottenimento delle Autorizzazioni, significativamente

incrementare i costi di realizzazione del Progetto ovvero interferire con (o

pregiudicare) la costruzione, esercizio, manutenzione e/o gestione

dell'Impianto;

e) non presentera, promuovera né supportera la presentazione da parte di

sé o di terzi di alcuna istanza, diversa dalle Istanze, per I'ottenimento di

titoli abilitativi sul Terreno;

f) non utilizzera il Terreno per altre finalita diverse dall’attuale

destinazione;

g) non costituira ipoteche o altri Gravami (come di seguito definiti) sul

Terreno in favore di terzi né assumera alcun impegno e/o obbligo a

costituirli;

h) si impegna a non sottoscrivere, un qualsiasi altro patto o contratto (a

titolo esemplificativo e non esaustivo, con altri soggetti sviluppatori di




impianti di produzione di energia da fonte fotovoltaica, eolica e/o

rinnovabile in genere) che consenta a terzi di compiere attivita che possano

risultare di intralcio all’esecuzione dei lavori e delle opere occorrenti alla

realizzazione, funzionamento, gestione e manutenzione dell'Impianto,

ovvero ne ostacolino la normale utilizzazione, ovvero ancora diminuiscano,

rendano pitt oneroso o difficile o impediscano I'esercizio dei diritti concessi

con il presente Contratto Preliminare alla Parte Promissaria Acquirente o

con quelli da consolidare con la sottoscrizione del Contratto Definitivo;

i) non effettuera alcun atto di disposizione totale o parziale del diritto di

proprieta e/ o altro diritto reale e/o personale relativo al Terreno;

j) manterra le strade di accesso al Terreno in buone condizioni e libere da

qualsivoglia ostacolo che possa impedire e/ o ostacolare I’accesso al Terreno;

k) consegnera prontamente alla Parte Promissaria Acquirente qualsiasi

avviso e/o comunicazione, di qualsivoglia natura, ricevuti da qualsiasi

soggetto e/o ente e/o autorita che possano avere un impatto negativo sul

Terreno e/o sui diritti della Parte Promissaria Acquirente ai sensi del

presente Contratto Preliminare.

4.2 La Parte Promittente Venditrice, a partire dalla data di sottoscrizione

del presente Contratto Preliminare e sino alla data di sottoscrizione del

Contratto Definitivo, concede alla Parte Promissaria Acquirente, a titolo

gratuito, il diritto di accedere al Terreno con tutti i macchinari, materiali

e/o veicoli necessari al fine di effettuare le attivita che la medesima Parte

Promissaria Acquirente riterra necessarie e/o opportune per lo sviluppo

del Progetto, l'ottenimento di tutte le necessarie Autorizzazioni e la

presentazione di Istanze, ivi incluse le attivita di ispezione del Terreno. A




tali fini, la Parte Promittente Venditrice autorizza la Parte Promissaria

Acquirente, a titolo esemplificativo e non esaustivo, ad eseguire le seguenti

operazioni:

a) effettuare indagini e studi su suolo, acqua ed altro;

b) svolgere tutte le operazioni e indagini su e in relazione al Terreno che

possano essere ragionevolmente richieste dalla Parte Promissaria

Acquirente per valutare l'idoneita del medesimo allo sviluppo del Progetto

e alla costruzione, esercizio, manutenzione e/o gestione dell'Impianto;

c) consentire l'installazione di tutti i cartelli e segnali che la Parte

Promissaria Acquirente sia tenuta eventualmente ad apporre.

Articolo 5 - Obblighi della Parte Promissaria Acquirente

5.1 La Parte Promissaria Acquirente si impegna a rispettare gli obblighi di

legge applicabili.

5.2 La Parte Promissaria Acquirente, a partire dalla data di sottoscrizione

del presente Contratto Preliminare e sino alla data di sottoscrizione del

Contratto Definitivo, prima dell'inizio di qualsiasi attivita sul Terreno,

dovra munirsi a proprie cura e spese di tutte le autorizzazioni

amministrative eventualmente necessarie e previste dalla normativa

vigente, che dovra previamente esibire alla Parte Promittente Venditrice o

ad un suo delegato.

5.3 La Parte Promissaria Acquirente, a partire dalla data di sottoscrizione

del presente Contratto Preliminare e sino alla data di sottoscrizione del

Contratto Definitivo, si impegna a non arrecare danno alle strade di accesso

al Terreno e a ripristinarle allo stato attuale in caso di danni.

Articolo 6 - Corrispettivo e Pagamento




6.1 Le Parti concordano che il prezzo della vendita di cui al presente

Contratto Preliminare sia convenuto in euro _ per

ettaro di terreno (di seguito il "Corrispettivo") da corrispondersi come

segue:

versati a titolo di prima caparra confirmatoria ai sensi e per gli effetti di cui

all’articolo 1385 c.c;

b) curo [ i ¢ circa curo

_ per ettaro di terreno, a titolo di ulteriore

caparra confirmatoria ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 1385 c.c,

saranno versata entro 30 giorni dalla scadenza di 12 mesi dal versamento

della prima caparra;

¢) il saldo del Corrispettivo alla data della stipula del Contratto Definitivo,

ai sensi del precedente articolo 3.2.

I signori Pocaterra Daniele e Giretti Aldo, quest'ultimo nella sua qualita,

con riferimento all'art. 35 co. 22 del D.L. 4 luglio 2006 n. 223 (convertito

dalla legge 4 agosto 2006 n. 248) e successive modificazioni, ed ai sensi

dell'art47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445, consapevoli delle

conseguenze e responsabilita anche penali in caso di dichiarazioni mendaci,

nonche delle sanzioni penali previste dall'art.76 del citato D.P.R. 445/2000,

ciascuno sotto la propria personale responsabilita, dichiarano:

1) di non essersi avvalse dell’opera di un mediatore;

2) i precet [ -

titolo di caparra, sono stati corrisposti mediante n. 2 (due) bonifici bancari

disposto da banca Fideuram e precisamente:




- bonifico dell'importo di euro _ in data 11 luglio 2023 recante

TRN n_ll'ordine della Parte Promittente

Venditrice;

- bonifico dellimporto di curo [

_ in data 11 ottobre 2023 recante TRN n.

_ all'ordine della Parte Promittente

Venditrice;

la quale di detti importi ne rilascia ampia quietanza.

6.2 Le Parti concordano che I'importo a titolo di caparra confirmatoria, di

cui al precedente articolo 6.1 a), sara restituito alla Parte Promissaria

Acquirente, in caso di esercizio, da parte degli aventi diritto alla prelazione

agraria, ai sensi del successivo articolo 10.

6.3 Il Corrispettivo, al netto di quanto versato a titolo di caparra

confirmatoria di cui al precedente 6.1, nonché ogni altro importo di cui al

presente Contratto Preliminare, sara corrisposto dalla Parte Promissaria

Acquirente alla Parte Promittente Venditrice mediante assegno circolare o

bonifico bancario sul conto corrente intrattenuto dalla Parte Promittente

Venditrice presso Bper Banca, filiale di Copparo (Fe), avente IBAN

_ ovvero alle diverse coordinate bancarie

comunicate in tempo utile dalla Parte Promittente Venditrice alla Parte

Promissaria Acquirente.

La documentazione bancaria costituira quietanza dell’avvenuto pagamento.

Articolo 7 - Dichiarazioni e Garanzie della Parte Promittente Venditrice

7.1 La Parte Promittente Venditrice dichiara e garantisce di avere la piena

ed esclusiva proprieta e disponibilita del Terreno e che quest’ultimo e e




restera nell’esclusiva piena proprieta e disponibilita della Parte Promittente

Venditrice sino alla sottoscrizione del Contratto Definitivo, libero da

persone e cose e da qualunque genere di gravami, oneri, vincoli, privilegi,

anche di carattere fiscale, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, procedure

esecutive, pignoramenti, sequestri, procedimenti giudiziali o arbitrali,

pendenti o imminenti, censi, livelli, diritti reali e/o obbligatori di terzi,

oneri reali e/o obbligazioni propter rem, pretese di terzi in genere

(congiuntamente, i "Gravami") che possano pregiudicare, limitare o

diminuire la titolarita giuridica del Terreno, la sua disponibilita e/o il suo

valore economico, fatta eccezione per:

- una servitu passiva di elettrodotto per "derivazione per PTP Cipriana" a

15 Kv in cavo sotterraneo posato ad una profondita di ml. 1,20 in un unico

scavo, avente lunghezza di ml. 114,00 e larghezza di ml. 2,00, costituita a

favore di "ENEL DISTRIBUZIONE S.P.A.", con sede in Roma, con atto per

Notaio Sergio Cacchi di Ferrara in data 4 ottobre 2000, rep. n. 42.796,

debitamente registrato e trascritto a Ferrara in data 12 ottobre 2000 ai nn.

17915/11577, gravante il terreno censito con le particelle 50 e 79.

7.2 Per effetto di quanto sopra, la Parte Promittente Venditrice garantisce la

Parte Promissaria Acquirente e i suoi aventi causa per ogni caso di evizione

e/o per qualsiasi pretesa e/o molestia proveniente da terzi, ivi compresi

conduttori o coloni che possano vantare, a qualsiasi titolo, diritti sul

Terreno o sul Corrispettivo. In caso contrario, la Parte Promittente

Venditrice si impegna sin d’ora a rispondere dell’evizione ed emenda la

Parte Promissaria Acquirente degli eventuali danni, come per legge.

La Parte Promittente Venditrice si impegna, altresi, a propria cura e spese, a




provvedere alla cancellazione di eventuali patti di riservato dominio

gravanti il Terreno, prima della notarile stipulazione del Contratto

Definitivo.

7.3 La Parte Promittente Venditrice dichiara e garantisce altresi che:

a) ha costantemente e regolarmente versato tutte le imposte e gli importi di

natura fiscale attinenti al Terreno, e si obbliga al regolare pagamento di tali

imposte e somme per quanto di sua spettanza sino alla stipula del

Contratto Definitivo;

b) non derivano dal presente Contratto Preliminare decadenze da benefici

fiscali o finanziamenti (ivi inclusi europei o regionali) che possono

pregiudicare il Diritto di Proprieta e/ o la disponibilita del Terreno;

c) la sottoscrizione del presente Contratto Preliminare e la cessione del

Diritto di Proprieta non violano alcun divieto o limite derivante dalla legge

(inclusa quella fiscale) e/o dai regolamenti applicabili e/o da accordi

sottoscritti con terzi;

d) gli atti di provenienza del Terreno sono validi, efficaci e idonei a

consentire la cedibilita del Terreno in favore della Parte Promissaria

Acquirente ed e rispettata, nel ventennio, la continuita delle trascrizioni ai

sensi dell’articolo 2650 del Codice civile;

e) di avere acquistato e che i propri danti causa hanno acquistato la

proprieta del Terreno conformemente alle leggi applicabili in materia con

atti validi ed efficaci e che non sussistono motivi o circostanze di alcun tipo

che possano causare la nullita, I'annullamento, la risoluzione, la rescissione

o l'inefficacia per qualsiasi altra causa, degli atti di provenienza del Terreno;

f) non vi sono opere e/o ordini per opere non eseguite relative al Terreno,




che siano state richieste da wuna qualsiasi pubblica autorita,

amministrazione, dipartimento di polizia, vigili del fuoco, autorita

sanitarie, autorita di pubblica sicurezza o da qualsiasi altro soggetto e/o

ente e non vi sono controversie in essere relativamente a tali opere e/o a

tali ordini;

g) non sono pendenti né minacciati, per iscritto o con altre modalita, azioni,

rivendicazioni o procedimenti (inclusi procedimenti espropriativi), innanzi

a qualsiasi tribunale o autorita amministrativa o arbitro, che riguardino il

Terreno, le concessioni edilizie o qualsiasi altro permesso o autorizzazione

o licenza (anche con riferimento alla normativa ambientale applicabile),

emanato dalle autorita competenti in relazione al Terreno, e/o la revoca

e/o il ritiro delle stesse e che non sussistono fatti e/o circostanze che

possano dar luogo a procedimenti di tal genere;

h) non vi sono, sopra e sotto il Terreno, sostanze tossiche e/o pericolose,

rifiuti e/o materiali considerati dalla legge e/o dai regolamenti in materia

ambientale, in ammontare e/o concentrazioni tali che possano determinare

(o abbiano determinato) la violazione delle relative prescrizioni normative

e/o regolamentari o comunque determinare responsabilita, di qualsivoglia

natura, per la Parte Promissaria Acquirente;

i) il Terreno non contiene sostanze pericolose e/o inquinanti che richiedano

una bonifica;

j) il Terreno sara libero da ogni diritto a qualunque titolo connesso prima

della stipula del Contratto Definitivo (ivi compresi, a titolo esemplificativo

e non esaustivo, diritti di affitto, locazione e/o comodato in favore di terzi);

k) in relazione alla situazione patrimoniale di Parte Promittente Venditrice




non sono pendenti procedure di fallimento, liquidazione o in genere

concorsuali, né sono pendenti azioni giudiziarie né sono stati emessi

decreti, sentenze, ordinanze, provvedimenti, anche amministrativi, che

possano pregiudicare la compravendita del Terreno e/o limitare e/o

modificare in qualsiasi modo la definitiva piena, esclusiva ed assoluta

proprieta, la disponibilita, il godimento o il possesso del Terreno, né

sussistono circostanze di alcun tipo o natura che possano comportare il

verificarsi di alcuno dei fatti sopra menzionati;

1) che i redditi fondiari derivanti dal Terreno sono stati regolarmente

dichiarati dalla Parte Promittente Venditrice nelle relative denunce dei

redditi ai sensi della normativa applicabile e che tali redditi saranno

regolarmente dichiarati ai sensi della normativa applicabile dalla Parte

Promittente Venditrice sino alla data di stipula del Contratto Definitivo;

m) di avere fornito alla Parte Promissaria Acquirente tutte le informazioni

delle quali dispone relativamente al Terreno e di non essere al corrente di

alcun documento, fatto o altra qualsiasi circostanza che possa essere

rilevante per la valutazione del Terreno, che non sia stata resa nota alla

Parte Promissaria Acquirente.

7.4 La Parte Promittente Venditrice dichiara e garantisce altresi di versare

in buone condizioni economico-finanziarie e di non avere subito iscrizioni

pregiudizievoli nel registro dei protesti durante i 5 (cinque) anni precedenti

alla sottoscrizione del presente Contratto Preliminare, impegnandosi a

comunicare immediatamente alla Parte Promissaria Acquirente qualsiasi

evento modificativo della suddetta situazione.

7.5 La Parte Promittente Venditrice prende atto, riconosce ed accetta che le




dichiarazioni e garanzie di cui al presente articolo 7 costituiscono

presupposto essenziale ed imprescindibile per la stipula del presente

Contratto Preliminare da parte della Parte Promissaria Acquirente e che la

violazione, l'incompletezza e la non veridicita di tali dichiarazioni e

garanzie costituisce grave inadempimento da parte della Parte Promittente

Venditrice.

7.6 Fatti salvi ed in aggiunta ai diritti e rimedi previsti a favore della Parte

Promissaria Acquirente dalla legge applicabile e/o dal presente Contratto

Preliminare, la Parte Promittente Venditrice si obbliga a tenere indenne e

manlevata la Parte Promissaria Acquirente da qualunque danno, costo,

spesa, perdita, anche derivanti da pretese di soggetti terzi, subiti o sostenuti

dalla Parte Promissaria Acquirente a causa o comunque in relazione a

qualsivoglia onere, perdita, danno o costo di qualsiasi natura che sia la

conseguenza:

a) della non veridicita di una qualsiasi delle dichiarazioni e garanzie di cui

al presente articolo 7;

b) del mancato adempimento a qualunque obbligo di cui al presente

Contratto Preliminare.

7.7 Le dichiarazioni e garanzie di cui al presente articolo 7 sono rilasciate

alla data di sottoscrizione del presente Contratto Preliminare e dovranno

essere vere e valide anche alla data di sottoscrizione del Contratto

Definitivo.

7.8 In aggiunta a quanto previsto dagli articoli 7.6 e 7.9, la Parte Promissaria

Acquirente avra il diritto di risolvere il presente Contratto Preliminare e il

Contratto Definitivo (sino all’avveramento delle Condizioni Sospensive),




con effetto immediato, in caso di inadempimento, da parte della Parte

Promittente Venditrice, in caso di violazione delle dichiarazioni e garanzie

rilasciate dalla Parte Promittente Venditrice ai sensi del presente articolo e

del successivo articolo 9, ivi incluso I'obbligo di sottoscrivere il Contratto

Definitivo. In caso di risoluzione del presente Contratto Preliminare per

inadempimento dalla Parte Promittente Venditrice, la Parte Promittente

Venditrice sara tenuta al pagamento di una penale pari al doppio delle

Caparre alla stessa versate fino al momento della risoluzione, fatto salvo il

diritto della Parte Promissaria Acquirente a richiedere il maggior danno

subito.

7.9 In aggiunta a quanto previsto dai precedenti articoli 7.6 e 7.8, la Parte

Promissaria Acquirente avra il diritto di risolvere immediatamente, ai sensi

e per gli effetti dell’articolo 1456 del Codice civile, il presente Contratto

Preliminare nel caso in cui una qualsiasi delle dichiarazioni e garanzie di

cui al presente articolo 7 risulti non veritiera, non corretta, infondata e/o

incompleta, qualora la Parte Promittente Venditrice non vi ponga rimedio

entro 60 (sessanta) giorni dalla scoperta.

Articolo 8 - Dichiarazioni Urbanistiche

8.1 La Parte Promittente Venditrice garantisce sin d’ora e sino alla

sottoscrizione del Contratto Definitivo che:

a) non & stato e non sara trascritto nei Registri Immobiliari alcun

provvedimento accertante I'effettuazione di lottizzazione abusiva;

b) il Terreno non ricade in aree i cui soprassuoli siano stati percorsi dal

fuoco ai sensi e per gli effetti di cui alla Legge 21 novembre 2000 n. 353.

8.2 E fatto espresso divieto alla Parte Promittente Venditrice di apportare




qualunque modifica, aggiunta e/o di eseguire qualunque attivita di

costruzione sul Terreno sino alla data di sottoscrizione del Contratto

Definitivo.

8.3 A tali dichiarazioni si applicano le disposizioni di cui ai precedenti

articolida7.5a7.9.

8.4 La Parte Promittente Venditrice, a norma dell’articolo 18 della legge n.

47 del 28 febbraio 1985, consegna il certificato di destinazione urbanistica

riguardante il Terreno, rilasciato dal Responsabile dell'Area Urbanistica

Unione dei Comuni Terre e Fiumi - Copparo - Riva del Po - Tresignana in

data 21 novembre 2023 dichiarando dalla data del rilascio ad oggi non sono

intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici. Il suddetto certificato

viene allegato al presente Contratto Preliminare sotto la lettera "B", per

farne parte integrante e sostanziale.

Articolo 9 - Condizioni Sospensive

N

9.1 L’obbligo di sottoscrivere il Contratto Definitivo ¢ sospensivamente

condizionato, ai sensi e per gli effetti dell’articolo 1353 e seguenti del codice

civile, al verificarsi, entro e non oltre il Termine, come eventualmente

prorogato ai sensi del precedente articolo 2.2, dei seguenti eventi:

a) ottenimento di tutte le Autorizzazioni, nella misura in cui 'Impianto,

come autorizzato, insista anche sul Terreno e, quindi, il Terreno non sia

stato oggetto di stralcio nell’ambito della procedura autorizzativa relativa

all'Impianto; da intendersi compiutamente ottenute a decorrere dalla

scadenza del termine per la loro impugnazione o, qualora siano state

impugnate, una volta conclusi tutti i gradi di giudizio;

b) ottenimento e relativa accettazione, da parte della Parte Promissaria




Acquirente, della STMG relativa al Progetto, a condizioni tecniche ed

economiche di mercato a discrezione della Parte Promissaria Acquirente;

c) assenza di contestazione e/o impugnazione delle Autorizzazioni in ogni

sede competente (inclusi il ricorso al Tribunale Amministrativo Regionale e

il ricorso al Presidente della Repubblica) e/o di contestazioni di terzi

inerenti lo sviluppo, la costruzione, I'esercizio e la gestione dell Impianto, e

assenza di comunicazioni di avvio di procedimenti amministrativi

finalizzati all’annullamento e/o alla revoca in autotutela delle

Autorizzazioni e/o di altri provvedimenti necessari alla costruzione, allo

sviluppo, all’esercizio e alla gestione dell'Impianto, entro 180 (centottanta)

giorni successivi alla data di pubblicazione delle Autorizzazioni;

d) assenza di gravami pregiudizievoli (quali ad esempio: ipoteche,

pignoramenti, sequestri o simili), tra la data odierna e la data del definitivo

in relazione al Terreno;

e) assenza di mutamenti delle condizioni che siano tali da pregiudicare la

redditivita del Progetto e/o dell’ Impianto;

f) ottenimento di finanziamenti da parte di Istituti Finanziatori (come di

seguito definiti) per procurarsi la disponibilita finanziaria necessaria per

realizzare 1'Impianto;

(di seguito, congiuntamente, le "Condizioni Sospensive").

9.2 Fermo restando quanto previsto al successivo articolo 9.3, le Condizioni

Sospensive devono intendersi cumulative tra loro e, in caso di mancato

avveramento anche di una sola di esse, il presente Contratto Preliminare

dovra intendersi inefficace tra le Parti.

9.3 Le Parti si danno reciprocamente atto e convengono che le Condizioni




Sospensive sono pattuite nell’esclusivo interesse della Parte Promissaria

Acquirente, la quale potra rinunciarvi, in ogni tempo, in tutto o in parte,

mediante comunicazione scritta, in assenza della quale le Condizioni

Sospensive si riterranno definitivamente non rinunciate.

9.4 In caso di mancato avveramento delle Condizioni Sospensive, e fatta

salva la rinuncia da parte della Parte Promissaria Acquirente di cui

all’articolo 9.3, le Parti saranno liberate dagli obblighi di cui al presente

Contratto Preliminare e la Parte Promittente Venditrice dovra restituire

entro e non oltre 5 (cinque) giorni dalla scadenza del Termine, come

eventualmente prorogato ai sensi del precedente articolo 2.2, alla Parte

Promissaria Acquirente quanto ricevuto a titolo di caparra confirmatoria ai

sensi dell'articolo 6 sub a) e b) che precede, con obbligo della Parte

Promissaria Acquirente, ove e nei termini applicabili, di ripristinare i

luoghi allo stato attuale e lasciare libero da persone e cose il Terreno. Fremo

restando quanto precede, le Parti concordano che nessun importo dovra

essere restituito alla Parte Promissaria Acquirente, nel caso di mancato

avveramento delle Condizioni Sospensive di cui alle lettere a), b), c), e) del

precedente articolo 9.1, sempreche tale mancato avveramento non dipenda

da circostanze attribuibili alla Parte Promittente Venditrice a qualsiasi

titolo.

Articolo 10 - Diritto di prelazione previsto dalle Leggi n. 590/1965 e n.

817/1971

10.1 La Parte Promittente Venditrice si impegna a comunicare i termini e

le condizioni del presente Contratto Preliminare a qualunque coltivatore

diretto avente titolo ad esercitare il diritto di prelazione previsto




dall’articolo 8 della Legge n. 590/1965 e dalla Legge n. 817/1971. A tal fine

si obbliga ad effettuare tale notifica entro 30 (trenta) giorni dalla

sottoscrizione del presente Contratto Preliminare, nei termini e alle

condizioni di cui ai medesimi articolo 8, comma 4, della Legge n. 590/1965

e dalla Legge n. 817/1971.

10.2 La Parte Promittente Venditrice si obbliga altresi a dare

comunicazione alla Parte Promissaria Acquirente sia della sopra citata

notifica sia dell’eventuale volonta di uno degli aventi diritto a esercitare il

diritto di prelazione.

10.3 La comunicazione di cui al precedente Articolo 10.1 dovra:

a) fare riferimento al presente Contratto Preliminare, alle Parti ed indicare

specificatamente il Corrispettivo;

b) essere inviata ad ogni coltivatore diretto avente diritto, a mezzo lettera

raccomandata con ricevuta di ritorno;

¢) includere !'offerta di acquisto del Terreno, allegando copia del presente

Contratto Preliminare.

10.4 La Parte Promittente Venditrice sara autorizzata ad accettare le

dichiarazioni di rinuncia del diritto di prelazione, eventualmente

formalizzate da ciascuno dei coltivatori diretti aventi diritto,

successivamente all’avvenuta notifica di cui al precedente Articolo 10.1.

10.5 Resta inteso e pattuito tra le Parti che, in caso di esercizio del diritto di

prelazione da parte di un coltivatore diretto avente titolo, il presente

Contratto Preliminare restera valido ed efficace a tutti gli effetti tra le Parti

e le Parti adotteranno le misure necessarie per ottemperare alle disposizioni

previste dalla Legge n. 590/1965 e dalla Legge n. 817/1971. Il presente




Contratto Preliminare sara in ogni caso risolto alla sottoscrizione, tra la

Parte Promittente Venditrice e il coltivatore che abbia esercitato il diritto di

prelazione, del contratto di compravendita che trasferisca il Diritto di

Proprieta a detto coltivatore sulla base di termini e condizioni analoghi a

quelli contemplati dal presente Contratto Preliminare ed a condizione che il

coltivatore avente diritto alla prelazione abbia versato 'intero importo del

Corrispettivo alla Parte Promittente Venditrice.

10.6 Fermo restando quanto previsto dal successivo articolo 15, le Parti

precisano e convengono che, nel caso in cui il coltivatore diretto decida, per

qualsiasi ragione, di non sottoscrivere il Contratto Definitivo nonostante

I'esercizio del diritto di prelazione, la Parte Promissaria Acquirente avra

facolta di recedere dal presente Contratto Preliminare. Nel caso in cui la

Parte Promissaria Acquirente decida di non recedere, il termine di cui

all’articolo 2 del presente Contratto Preliminare sara prolungato per un

numero di mesi pari a quelli durante i quali il procedimento per

'autorizzazione del Progetto sia rimasto sospeso.

10.7 Fermo restando quanto previsto dal successivo articolo 15, nel caso in

cui, durante il termine per l'esercizio del diritto di prelazione da parte

dell’avente diritto, e una volta che quest’ultimo abbia esercitato tale diritto,

dovessero venire a mancare le condizioni tecniche ed economiche ritenute

necessarie dalla Parte Promissaria Acquirente per l'autorizzazione del

Progetto e/o per lo sviluppo, costruzione, esercizio e gestione

dell'Impianto, la Parte Promissaria Acquirente si riserva il diritto di

recedere dal presente Contratto Preliminare, dandone comunicazione

scritta alla Parte Promittente Venditrice.




Articolo 11 - Frazionamento, Conservatoria, rappresentanza

11.1 La Parte Promittente Venditrice con il presente Contratto Preliminare

si obbliga a rilasciare espressa autorizzazione e procura alla Parte

Promissaria Acquirente, al fine di espletare le azioni necessarie

all’ottenimento di ogni autorizzazione, permesso, nulla osta da parte di

ogni ente competente per la costruzione e 'esercizio dell'Impianto quali, a

titolo esemplificativo e non esaustivo,  procedere con [l'eventuale

frazionamento del Terreno e stipulare atto di ricognizione al fine di

identificare catastalmente la porzione del Terreno oggetto di acquisto ai

sensi del presente Contratto Preliminare, il tutto con i piti ampi poteri e

facolta e con promessa di rato e valido e con spese a carico della Parte

Promissaria Acquirente. Rimane, in generale, concordato e inteso che dalla

Parte Promittente Venditrice e conferito alla Parte Promissaria Acquirente,

o a terzi da quest'ultima designati in suo luogo, mandato con

rappresentanza a compiere ogni atto nessuno escluso, in qualsivoglia sede,

sia sostanziale che processuale, in luogo della Parte Promittente Venditrice,

per dare compiuta esecuzione ed attuazione a quanto convenuto con il

presente Contratto Preliminare.

11.2 La Parte Promittente Venditrice si obbliga altresi a rinunciare alla

facolta di revocare il mandato di cui al precedente articolo 11.1, finché non

siano compiuti, ad avviso della Parte Promissaria Acquirente, tutti gli atti

necessari nel quadro e per le finalita di cui al presente Contratto

Preliminare, essendo il detto mandato conferito anche nell’interesse della

Parte Promissaria Acquirente.

11.3 La Parte Promittente Venditrice si impegna a prestare ogni ulteriore




collaborazione, qualora necessaria od opportuna (a discrezione della Parte

Promissaria Acquirente), per l'accatastamento della/e suddetta/e area/e

ed ogni altra formalita richiesta in conseguenza della vendita del Terreno.

Articolo 12 - Finanziamento del Progetto

12.1 La Parte Promittente Venditrice riconosce sin d’ora alla Parte

Promissaria Acquirente la facolta di procurarsi le risorse necessarie allo

sviluppo, alla costruzione, all’esercizio e alla gestione dell'Impianto o al

rifinanziamento del Progetto facendo ricorso a terzi istituti finanziatori (di

seguito, gli "Istituti Finanziatori").

12.2 Qualora gli Istituti Finanziatori e/o la Parte Promissaria Acquirente

dovessero richiedere modifiche del presente Contratto Preliminare e/o del

Contratto Definitivo per consentire I'erogazione di un finanziamento in

favore della Parte Promissaria Acquirente o il rifinanziamento del Progetto,

la Parte Promittente Venditrice, su richiesta della Parte Promissaria

Acquirente, dovra effettuare quanto necessario per addivenire a tali

modifiche, fermo restando che tali modifiche non incidano e/o alterino in

termini peggiorativi per la Parte Promittente Venditrice le condizioni

economiche stabilite dal presente Contratto Preliminare e/o dal Contratto

Definitivo.

Articolo 13 - Cessione

13.1 La Parte Promittente Venditrice presta sin d’ora il proprio consenso, ai

sensi e per gli effetti di cui all’articolo 1407, comma 1, del Codice civile,

affinché la Parte Promissaria Acquirente possa cedere a terzi, in tutto o in

parte, il presente Contratto Preliminare e/o il Contratto Definitivo, ovvero i

diritti nascenti dagli stessi, obbligandosi altresi, qualora necessario, a




sottoscrivere ulteriore atto notarile con la parte cessionaria, avente

medesimo oggetto e condizioni del presente Contratto Preliminare e/o del

Contratto Definitivo.

13.2 L’eventuale cessione comportera, per espresso consenso della Parte

Promittente Venditrice, da intendersi dato ora per allora con la

sottoscrizione del presente Contratto Preliminare, la liberazione della Parte

Promissaria Acquirente da tutte le sue obbligazioni derivanti dal presente

Contratto Preliminare e/o dal Contratto Definitivo.

13.3 Nei casi previsti ai precedenti articoli 13.1 e 13.2, la Parte Promissaria

Acquirente comunichera la cessione alla Parte Promittente Venditrice per

iscritto entro 180 (centoottanta) giorni dal relativo perfezionamento.

Articolo 14 - Comunicazioni

14.1 Fatto salvo quanto diversamente disposto nel presente Contratto

Preliminare, ogni comunicazione prescritta da, o relativa al, presente

Contratto Preliminare, al Contratto Definitivo, si intendera debitamente

effettuata se formalizzata per iscritto ed inviata a mezzo lettera

raccomandata con avviso di ricevimento e/o telefax e/o posta elettronica

certificata ai seguenti indirizzi:

Per la Parte Promittente Venditrice:

PEC: daniele.pocaterra@cia.legalmail.it

alla c.a. di Pocaterra Daniele

Per la Parte Promissaria Acquirente:

"VESPERA DEVELOPMENT 05 S.R.L.", via Armando Diaz n. 74/ A - 74023

Grottaglie (Ta)




PEC: vesperadevelopment@legalmail. it

alla c.a. di Giretti Aldo

ovvero al diverso domicilio, indirizzo PEC o destinatario comunicato da

una Parte all’altra Parte con le modalita di cui al presente articolo 14.

14.2 L’invio di ciascuna comunicazione dovra ritenersi validamente

eseguito: (i) nel caso di invio a mezzo lettera raccomandata, alla data

indicata nell’avviso di ricevimento, (ii) nel caso di trasmissione a mezzo

telefax, alla data indicata nel relativo rapporto di trasmissione e (iii) nel

caso di invio a mezzo di posta elettronica certificata, alla data indicata nella

ricevuta di avvenuta consegna.

Articolo 15 - Recesso

15.1 Le Parti convengono che la Parte Promissaria Acquirente potra

recedere, liberamente, in tutto o in parte, dal presente Contratto

Preliminare, a mezzo di semplice comunicazione scritta da inviare alla

Parte Promittente Venditrice, con preavviso di almeno 10 (dieci) giorni.

15.2 In caso di esercizio del diritto di recesso di cui al precedente articolo

15.1 la Parte Promittente Venditrice non avra diritto a nessun compenso ma

potra trattenere l'importo eventualmente corrisposto a titolo di caparra

confirmatoria sul Corrispettivo ai sensi del precedente articolo 6.1 a) del

presente Contratto Preliminare.

Articolo 16 - Ulteriori disposizioni

16.1 Il presente Contratto Preliminare, unitamente ai relativi allegati,

costituisce e regola l'intero accordo tra le Parti in merito all'oggetto dello

stesso, sostituendo e privando di efficacia eventuali precedenti intese e/o

accordi (orali e/ o scritti) intervenuti tra le Parti a tal riguardo.




16.2 Le modifiche al presente Contratto Preliminare saranno valide e

vincolanti solo se effettuate per iscritto.

16.3 Eventuali ritardi od omissioni di una delle Parti nel far valere un

diritto e/o nell’esercitare una facolta derivante dal presente Contratto

Preliminare non potranno essere interpretati o intesi quale rinuncia al

relativo diritto o facolta, né al diritto di esigere l'esatto adempimento

dell’altra Parte di tutti i termini e le condizioni previste nel presente

Contratto Preliminare.

16.4 Le Parti riconoscono espressamente che il presente Contratto

Preliminare e le clausole in esso contenute sono state oggetto di specifica

negoziazione tra di esse, che entrambe sono pienamente consapevoli della

portata e del tenore delle stesse e che pertanto il presente Contratto

Preliminare non potra ritenersi soggetto alle previsioni di cui agli articoli

1341 e 1342 del Codice civile.

16.5 La Parte Promittente Venditrice dovra tenere indenne e manlevare la

Parte Promissaria Acquirente e le sue societa affiliate e/o controllate,

nonché le societa ad essa collegate o comunque connesse, unitamente ai

rispettivi amministratori, direttori, dipendenti e rappresentanti, in relazione

a qualsivoglia perdita, pretesa o causa derivante da o in connessione a

condotte poste in essere dalla Parte Promittente Venditrice e/o dalla

violazione del presente Contratto Preliminare da parte della Parte

Promittente Venditrice.

16.6 Il presente Contratto Preliminare sara valido e vincolante per la Parte

Promittente Venditrice ed i suoi aventi causa a qualsiasi titolo.

16.7 Nei pitt ampi limiti consentiti dall'articolo 1419 del Codice civile,




I'invalidita e/o I'inapplicabilita di qualsiasi clausola del presente Contratto

Preliminare non determinera l'invalidita e/o la non applicabilita delle altre

clausole degli stessi. Qualora una o pit1 clausole fossero invalide e/ o illecite

e/o inapplicabili, in tutto o in parte, in base ad una qualsiasi disposizione

di legge applicabile, la/le clausola/e invalida/e o illecita/e e/o

inapplicabile/i sara/saranno considerate come non facenti parte del

Contratto Preliminare e saranno automaticamente sostituite da una o pit

disposizione/i valida/e e/o applicabile/i che persegua/no il medesimo

scopo commerciale della disposizione invalida e/o illecita e/o

inapplicabile.

Articolo 17 - Diritto applicabile e giurisdizione

I1 Contratto Preliminare ¢ regolato e dovra essere interpretato in conformita

alla legge italiana. Per qualsiasi controversia sara competente in via

esclusiva il Tribunale del luogo in cui si trovano gli immobili, salvo diversi

fori inderogabili previsti dalla Legge.

Articolo 18 - Provenienza

In ordine alla provenienza la Parte Promittente Venditrice dichiara che

quanto in oggetto € ad esso pervenuto in virta dei seguenti titoli:

Particelle 8, 50,52 e 79 :

- successione ab intestato del signor Pocaterra Iliano, nato_

G :sciando a sé superstiti

quali unici successibili ex lege il coniuge signora Massarenti Angelina, nata

G - ¢ sinori Pocatera

generalizzato. La relativa dichiarazione di successione ¢ stata presentata a




Ferrara il 10 giugno 1993 e registrata al n. 56 vol. 957 e trascritta a Ferrara in

data 16 ottobre 2007 ai n.ri 26681 /15529;

- atto di divisione a stralcio e compravendita in data 21 dicembre 1996 per

Notaio Severo Maisto di Ferrara, rep. n. 110.936, debitamente registrato e

trascritto a Ferrara in data 20 gennaio 1997 ai nn. 1045-1046/874-875, con

cui:

- - in primo luogo alla signora Pocaterra Daniela venivano assegnati altri

immobili, rimanendo cosi comproprietari del terreno in oggetto, per la

quota pari ad 1/2 (un mezzo) ciascuno i signori Massarenti Angelina e

Pocaterra Daniele;

- - in secondo luogo con cui la signora Massarenti Angelina vendeva i diritti

ad essa spettanti del terreno in oggetto al signor Pocaterra Daniele.

Particella 137 (ex 47) :

- atto di compravendita con patto di riservato dominio in data 19 gennaio

1979 per Notaio Colombo Bignozzi di Argenta (Fe), rep. n. 35.045,

debitamente registrato e trascritto a Ferrara in data 1 febbraio 1979 ai nn.

1716/1200, con cui il signor Pocaterra Renato,_

-vendeva il terreno in oggetto, gravato da patto di riservato

dominio a favore dell"Ente Delta Padano", con sede in Bologna, ai signori

Ermane, QD <t n regime

comunione legale dei beni con la signora Guernieri Agide, -

— con precisazione che con in data 25 novembre 2011 per

Notaio Carlo Alberto Alberti di Migliarino (Fe), rep. n. 118.746,

debitamente registrato ed annotato in data 19 dicembre 2011 ai nn.




21510/4185, veniva cancellato il predetto patto di riservato dominio;

- atto di compravendita in data 25 novembre 2011 per Notaio Carlo Alberto

Alberti di Migliarino (Fe), rep. n. 118.756, debitamente registrato e trascritto

a Ferrara in data 9 dicembre 2011 ai nn. 20997/13142, con cui i signori

Pocaterra Adriano, Pocaterra Ermano e Guernieri Agide vendevano il

terreno in oggetto al signor Pocaterra Daniele.

Articolo 19 - Regime patrimoniale

Ai sensi dell’art. 2659 c.c. e ai fini della L. 151/1975, il signor Pocaterra

Daniele dichiara di essere coniugato in regime di essere coniugato in

regime di comunione legale dei beni ma che quanto oggetto del presente

atto & bene personale.

Articolo 20 - Ipoteca Legale

Per quanto occorrer possa, le Parti rinunciano all'ipoteca legale, esonerando

da ogni responsabilita al riguardo il competente Dirigente dell'Agenzia del

Territorio - Ufficio di Pubblicita Immobiliare.

Articolo 21 - Trascrizione

Il presente contratto & soggetto a trascrizione ai sensi dell’art. 2645 bis del

c.c. presso la competente Conservatoria esonerando, le parti, a tal uopo, da

ogni responsabilita al riguardo il competente Dirigente dell’Agenzia del

Territorio - Ufficio di Pubblicita Immobiliare.

Articolo 22 - Spese e imposte

L’imposta di registro e gli onorari notarili relativi al presente Contratto

Preliminare, al Contratto Definitivo, ivi incluse le spese e imposte di

registrazione, trascrizione e pubblicazione del presente Contratto

Preliminare, del Contratto Definitivo, sono a carico esclusivo della Parte




Promissaria Acquirente.

Le Parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto scritto in parte di mio pugno

ed in parte da persona di mia fiducia con sistema elettronico sotto la mia

direzione del quale ho dato lettura ai comparenti che, dichiarandolo

conforme alla propria volonta, lo approvano e lo sottoscrivono con me

Notaio alle ore diciotto e dieci.

L’atto consta di 8 (otto) fogli dei quali pagine scritte 32 (trentadue).

f.to POCATERRA DANIELE

f.to ALDO GIRETTI

f.to NOTAIO RAFFAELE DI FRAIA
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Imposta di bollo assolta mediante
marca da bollo da euro 16,00 n.

UniOﬂ@ d@i Comuni 0121054635259 del 13/10/2023

annullata e conservata dallo studio

Terre ¢ Fiumi punlota o conservate

Coppare - Riva del Po - Tresignana

Copparo, li 21/11/2023

Oggetto: Certificato di destinazione urbanistica - art. 30 D.P.R. n. 380/2001.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO UNICO EDILIZIA IMPRESE

A seguito della richiesta pervenuta in data 23/10/2023 e assunta al Prot. Gen. n°
20067, con la quale il Geom. Paganini Gianni, in qualita di tecnico incaricato chiede il
certificato di destinazione urbanistica per il terreno sito nel Comune di Copparo (FE),
catastalmente censito al N.C.T. :

- Fodglio 28, Mapp. 8, 50, 62, 78, 79, 137;
CERTIFICA

ai sensi dell'art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380, nonché ai sensi della L. R. n. 23/2004 art.
12 c¢. 2, al Piano Urbanistico Generale, approvato con deliberazione del Consiglio
dell'Unione n. 9 del 30/03/2023 ed efficace dal 24/05/2023 (pubblicazione avviso di
approvazione su B.U.R.E.R.), che la destinazione urbanistica del terreno come sopra
individuato é&:

PUG - Approvazione

Fg, 26 Mapp. 8

o [00% Alta potenzialiti archeologica

o J00% Area tampone del Sito UNESCO "Ferrara Citta del Rinascimento e il suo Delta del
.PO n

7% Zone di rispetto elettrodotti

100% Territorio rurale

100% U.P. delle Masserie

100% Reticolo principale - Alfuvioni rare - L - P

100% Reficolo secondario di pianura - Alluvioni poco frequenti - M - P2

Fo, 26 Mapp. 50

100% Alta potenzialita archeologica
21% Corridoio ecologico secondario
46% Area iscritta nel Sito UNESCO "Ferrara Citta del Rinascimento e il suo Delta delyf ”;{‘;{"'“‘“m
46% Area esclusa dalla possibilita di collocazione o mantenimento di impianti mdw pe
televisivi
54% Area tampone del Sito UNESCO "Ferrara Citta del Rinascimento e il suo Dq%
Po"

13% Zona di rispetto elettrodotti
100% U.P. delle Masserie

2
]




*® & @& ¢ @

51% Corso d'acqua vincolato e relativa fascia di rispetio

100% Reticolo secondario di pianura - Alluvioni poco frequenti - M - P2
100% Reticolo principale - Alluvioni rare « L - P

46% Dosso di rilevanza storico-documentale e paesistica

100% Tervitorio rurale

46%6 Zona di particolare interesse paesaggistico ambientale

Fe. 26 Mapp. 52

100% Zona di particolare interesse paesaggistico ambientale

100% Dosso di rilevanza storico-documentale e paesistica

100% Reticolo secondario di pianura - Alluvioni poco frequenti - M - P2

100% Reticolo principale - Alluvioni rave - L - Pl

100% U.P. delle Masserie

100% Territorio rurale

18% Zona di rispetto elettrodotti

100% Corso d'acqua vincolato e relativa fascia di rispetto

100% Area iscritta nel Sito UNESCO "Ferrara Citta del Rinascimento e il suo Delta del
PO "

100% Corridoio ecologico secondario

100% Alta potenzialita archeologica

100% Area esclusa dalla possibilita di collocazione o mantenimento di impianti radio-
televisivi

100% Zona di rispetto stradale

26 Mapp. 78

® & & » & & o »

&

100% Alta potenzialite archeologica

100% Area iscritta nel Sito UNESCO "Ferrara Citta del Rinascimento e il suo Delta del
Po"

100% Area esclusa daila possibilita di collocazione o mantenimento di impianti vadio-
televisivi

100% Territorio rurale

100% Corso d'acgqua vincolato e relativa fascia di vispetto

100% U.P. delle Masserie

100% Reticolo principale - Alluvioni rare - L - P1

100% Reticolo secondario di planura - Alluvionl poco frequenti - M- P2

100% Zona di particolare interesse paesaggistico ambientale

100% Dosso di rilevanza storico-documentale e paesistica

100% Corridoio ecologico secondario

. 26 Mapp. 79

100% U.P. delle Masserie

20% Zona di rispetto stradale

100% Reticolo principale - Alluvioni rare - L - P1

100% Zona di particolare interesse paesaggistico ambientale

100% Alta potenzialita archeologica

100% Corridoio ecologico secondario

100% Dosso di vilevanza storico-documentale e paesistica

100% Area esclusa dalla possibilita di collocazione o mantenimento di impianti radio-
televisivi

100% Reticolo secondario di pianura - Alluvioni poco frequenti - M - P2
24% Zona di rispetto elettrodotti

100% Corso d'acqua vincolato e relativa fascia di rispetto

100% Area iscritta nel Sito UNESCO "Fervara Citta del Rinascimento e il suo Delta del
Po" :

100% Territorio rurale




Fo, 26 Mapp. 137

o 100% Alta potenzialita archeologica

s 100% Area tampone del Sito UNESCO "Ferrara Citta del Rinascimento e il suo Delta del
PO "

100% Territorio rurale

100% U.P, delle Masserie

100% Reticolo principale - Alluvioni rare - L - P1

100% Reticolo secondario di pianura - Alluvioni poco frequenti - M - P2

Zonizzazione Acustica Var, 2018

Fg. 26 Mapp. 8, 50, 52, 78, 79, 137

e [00% Classe III

DM 1444/1968:

Fz. 26 Mapp. 8, 50, 52, 78, 79, 137

o ZonaE

Valgono le prescrizioni delle norme statali e regionali vigenti in materia, quelle del
Regolamento locale d'igiene, delle norme dello strumento urbanistico sopra richiamato e del
Regolamento Edilizio, approvato con deliberazione del Consiglio dellUnione n. 18 del
02/05/2023, depositati agli atti dell’Unione Terre e Fiumi (FE).

Si sottolinea che eventuali quote percentuali e/o superfici riportate hanno carattere
meramente indicativo.

La presente certificazione si rilascia in carta resa legale per gli usi consentiti dalla
legge.

Per il Responsabile del
Servizio Unico Edilizia Imprese
Il funzionario delegato
Arch. Turra Paola
f.to in digitale




CERTIFICAZIONE NOTARILE DI CONFORMITA' DELLA
COPIA CARTACEA SOSTITUTIVA DI DOCUMENTO
INFORMATICO ORIGINALE FIRMATO DIGITALMENTE CON
FIRMA DIGITALE
Copia cartacea di documento informatico (art. 23, comma 1, D.Lgs 7 marzo
2005, n. 82 e art. 57 bis comma 2 L.N.).

Certifico o sottoscritto dott. Raffaele Di Fraia,
Notaio residente in Adria (Ro), con studio principale ivi al corso Vittorio
Emanuele II n. 78, iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile del Distretto di
Rovigo,
che quanto sopra riportato & copia conforme al documento su
supporto informatico in formato CADES recante la firma digitale
corrispondente al certificato intestato a Paola Turra, Codice Fiscale /
Partita Iva: TINIT-TRRPLA89B62CI980Z, la cui validita é stata da me
Notaio accertata mediante il rapporto di verifica che si allega e da cui
risulta la vigenza dal 20 gennaio 2023 al 20 gennaio 2026 del
certificato medesimo.

Occhiobello, 1 dicembre 2023




CONSIGLIOD
NAZIONALE
DEL

NOTARINTO

Rapporto di verifica

1. Descrizione

It file Prot_Par 0022079 del 22-11-2023 - Documento 143-2023-CDU Prot 20067 del 23_10_2023.pdf.p7m & un documento
elettronico di tipo CAAES (busta P7M con documento firmato).

Questo rapporto di verifica & stato generato in data 01/12/2023 alle 14:33:05 UTC.

2. Schema di sintesi

s Autofiféfé&ittenfe ica. -

Firmatario. "~

1Y PAOLA TURRA InfoCert S.p.A.

3. Dettagli

¢ Nome file: Prot_Par 0022079 del 22-11-2023 - Documento $43-2023-CDU Prot 20067 del 23_10_2023.pdf.p7m
» Impronta del file: 9bd8699d18b51863c66529¢11£F573495f6e8bbddea77d07d49d 6ded 70e50242

« Alporitmo di impronta: SHA256

» Tipo: p7m

« Data della verifica: 01/12/2023 alle 14:32:38 UTC

Qui di seguito & riportato l'elenco dettagliato delle firme, contro-firme ¢ marche temporali apposte sul file in oggetto,

3.1 Firma n® 1 - PAOLA TURRA

Questz firma & stata apposta da PAOLA TURRA, CF./PIVA TINIT-TRRPLA89IB62CI80Z, nazione IT. Per i dettagli sul
certificato utilizzato dal firmatario fare riferitnento a [4.1].
Firma apposta in data: 21/11/2023 alle 16:26:33 UTC

La firma & apposta con algoritmo SHA2S56.
La firma & integra e valida

La firma & conforme alla Determinazione 147/2019 di AgID

4. Certificati di firma

4.1 Certificato n° 1 - PAOLA TURRA

Rapporto di verifica generato mediante 'applicazione eSign del Consiglic Nazionale de} Notariato

Pagina 1




COMSIGLIO
Nazionare
DEL
MNOTARIATO

» Nome e Cognome del soggetto: PAOLA TURRA

» Codice Fiscale / Partita IVA: TINIT-TRRPLAS9B62C9807

» Titolo: Non disponibile

» Organizzazione: Non disponibile

¢ Nazione: IT

+ Numero di serie: 00 €8 22 d1

» Rilasciato da: InfoCert S.p.A.

» Usi del certificato: Non repudiation (40)

» Scopi del certificato: 0.4.0.194112.1.2, http:/www.tirma.infocert. i/dommmentazione/mannali.php, 1.3.76.16.6
« Validith: dal 20/01/2023 alle 11:12:19 UTC al 20/01/2026 alle 00:00:00 UTC

» Stato di revoca: Il certificate NON risulta revocato

+ Verifica CRL: Verificato con CRL numero 1859218 emessa in data 01/12/2023 alle 13:00:00 UTC
+ Verifica GCSP; Verifica online effettuata in data 01/12/2023 alle 14:32:39 UTC

(Per i dettagli sul certificato dell'autorith emittente fare riferimento a [A.1.1])

+ 11 certificato ha validita legale
11 certificato & conforme al regolamento europeo UE 910/2014 (eIDAS)
11 certifteato & conservato dalla CA per almeno 20 anni.

La chiave privata associata al certificato & memorizzata in un dispositivo sicuro conforme al regolamento europeo UE 910/2014
(elDAS)

Appendice A.
A.1 Certificati delle autorita radice (CA)

A.1.1 Certificato n° 1 - InfoCert Qualified Electronic Signature CA 3

» Nome e Cognome del soggetto: InfoCert Qualified Electronic Signature CA 3
Codice Fiscale / Partita TVA: Non disponibile

Titolo: Non disponibile

» Organizzazione: InfoCert S.p.A.

« Nazione: I'T

« Numero di serie: 01

¢+ Rilasciato da: InfoCert Qualified Electronic Signature CA 3

L]

)

Usi del certificato: CRL signature,Key certificate signature (6)
Scopi del certificato: bitp:/fwww. firma.infocert.it/documentazione/manvali.php
Validita: dal 12/12/2016 alle 16:34:43 UTC al 12/12/2032 alle 17:34:43 UTC

Rapporto di verifica generato mediante lapplicazione ¢Sign del Coasiglio Naziorale del Notariato
PP g [

Pagina 2




Certificazione di conformita di copia digitale a originale analogico
(art. 22 del D.lgs 7 marzo 2005 n.82 CAD ed art. 68 ter L.N)

lo sottoscritto Dottor Raffaele Di Fraia, Notaio in Adria, iscritto al Collegio Notarile
del Distretto di Rovigo, certifico, mediante apposizione al presente file della mia
firma digitale (dotata di Certificato di vigenza valido fino al 04/09/2026, rilasciato
dal Consiglio Nazionale del Notariato Certification Authority), che la presente copia
contenuta in un supporto informatico, & conforme al documento originale (e suoi
allegati) analogico nei miei rogiti, firmato a norma di Legge.

Adria, 13 dicembre 2023

File firmato digitalmente dal Notaio Raffaele Di Fraia.




CONTRATTO PRELIMINARE DI ASSERVIMENTO

L'anng 2024 (duemilavenliquatro), il giomo ¢ del mese di seltembre con la
presente scrittura privala da valere ad ogni effetto di legge tra | sotiosenilic

Pocaterra Daniele naloGHNGGEGEGEGG: i o miciliaic 3l via
Piumara n. 53, codice fscale (INNEEGEGEGEGED

{di seguitc it "Proprietarie”}
- da una parte -
e

" VESPERA DEVELOPMENT 05 §.R.L." con sede in Grotlaglie {TA)Via Armando
Diaz n. 74/A | distinta dal numero 03328830736 di cadice fiscale, parlilz IVA & di
iscrizione nei regisiro delle Imprese di Taranlo, R.E.A. n. TA-208659, indirizzo pec:
vesperadevelopmentiS@iegalmailit, capdale sociale EFuro 1.000,00 {mille/00)
inferamente versalo, rappresentata da Girelti Aldo, nato a Grottaglie (Ta} # 20
giugne 19732, domiciliato per la carica presso [a sede di cui appresso, nella guaiild
di legale raporesentante deila societa {di seguito la *Societa);

- dall'alira parte -
E, congiunlamente, il Proprietario e la Societs, ke “Parti”
Premessa che:

a) la Socield svolge attivith di impresa consistente nellz realizzazione e
nellesercizio di impianli fotovoltaici ed & perfanto interessata a rexiizzare nel
Comune di Copparo {FE) un impianto [folovaltaicolagnvoltaico] e le relative opere
connesse, da intendersi a titolo esemplificalive e non esaustive: linee elellniche,;
cabina elettrica di trasformazione e coilegamento alia rete di distribuzione; viabifita
{piazzali, strade di accessa, aree di costruzione e manulenzione); opere civili ed
eleliriche accessorle {pozzefli, cavidolli, ecc.), ogni alra opera civile efo
eleliromeccanica necessaria o anche scle opportuna alla migliore costruzione,
realizzazione, gestione, sfruttaments, manutensione e manlenimento (di sequite,
congiuntamente, "impianto”™).

b) La Societa in data 01 dicembre 2023 ha sottoscritto due conlratti preliminar di
compravendita e due contrattl preliminari di diritte ¢ superficie e servitd per i
temen; sui quali realizzare I'fmpianto, della supefiicie catastale complessiva di Ha
35, nel Comune di Capparo (FE} distinte nel vigente catasto terreni def Comune
suddetto at:

- Foglio 7, pariicelta B, di Ha 18.37.20 - seminative, classe 3, R.D. Euro @ R.A
Euro

- Foglio 7, iaﬂicel[a 16, di Ha 0.67.20 - seminativo, classe 2, R.D. ewro (R A
ey

- Foglio 7, particella 20, di Ha 4.00.89 - seminalivo, classe 3, r.d. eurc(R r.2.
euro QD

- Foglio 7, particella 28, di Ha 0.01.50 - seminalivo, classe 3, r.d. eurc @i ra.
eurc (i




- Foglio 7. particella 29, di Ha 0.07.70 - seminativo, classe 3, r.d. eurc@ill r.a.
evr

- Foglie 7. particelia 21, di Ha 18.59.20, seminativo, classe 3 R.D. Eurc (D
R.A. Euro (D

- Foglic 7, particella 35, di Ha 18.73.31 - seminative, classe 3, r.d. eurofilD
r.2. euriD

- Foglic 26, particella 8, di Ha 2.53.10, seminativo, classe 2, R.D. Ewro (D
R.A. Euro

- Foglic 26, parlicella 50, di Ha 3.08.46 serinativo, classe 3, R.D. Eure (D
R A. EuroD

- Foglio 26, particelia 137, di Ha 0.19.75, seminalivo, classe 3. R.D. Euro ¢ililp
RA. Euro&

{di seguito il "Terreno del'impianto™);

c) Ai sensi e per gli effetti della normativa nazicnale e regienate, in particolare della
Delibera dellAssemblea Legislativa deila Regione Emilia-Romagna n. 28 del 6
Dicembre 2010 "Prima individuaziona deffe aree e dei sili per finstaliazione di
impianii di produzione di energia eleltrica mediante Fulifizzo delfa fonta energetica
rnnovabile solare folovollaica” e della Delibera dell'Assemblea Legisiativa n. 125
de! 23 maggio 2023 " Specificazione dei criteri localizzalivi per garanlire la massima
diffusione deglf impianti folovoltaici e per tulefare i suoli agricoli e it valore
paesaggistico ¢ ambienlale del temioric” nelie aree in cui & consentla
finstallazicne di impianti fotovollaici efo agrivollaich, & possibile wlilizare per
{impiante unicaments il 10% del lerrene di cui si ha ia disponibilitd ed & perlante
necessaiio acquisire |a disponibilitd e I'asserviments all'impianto dei residus 80%
di terreno, dove non polranno essere inslafati ulleriori impianti, da pare dei
rispethivi proprietarn.

d) il Proprielaro ¢ pienc ed esclusivo proprielario di appezzamenti di terreno
contigul al Teireno dell'lmpianto, siti nel Comune di Copparo (FE) della superficie
cataslzle complessiva di Ettari 03.57.86 circa, distinti nel vigenle catasto lerreni ded
Comune suddelto ak

Foglio 26, paricetia 50 ¢i Ha 3.08.46 - seminalivo, classe 3, r.d. euro 168,19, r.a.
euro 158,31 la gquale sard destinata ad asservimento dellimpianto per una
superficie pari 2 Ha 02.64.00 circa;

Foglio 26, parlicella 52 porz. AA di Ha 0.05.00 - seminativo, classe 4, rd, euro

- o o@D

Foglio 26, padticelia 52 porz. AB di Ha 0.06.10 - prato, classe 2, r.d. euro @lr.a.
aur

Foglio 26, parlicella 75 di Ha 0.38.30 - seminalivo, classe 3, r.d. eurc (I r.a.

euro D

{d} seguito i "Terreno Asservito');

I Terreno Asservito, meglio identificalo in via approssimaliva con conlomo di
colore rosse nelle planimetrie catastali che, previa visione, approvazione e
soltoscrizione, si aflegano al presente contratto solio la lellera "B", & stato
individualo quale area idones allasservimento al Temeno deliimpianto e

[ 2%




alllmpianto, in quanlo avenle le dimenstoni richiesle; asservimenlo che avrd una
durala pari a tlla 1a vita ulife deillmpianto slesso e del lempo ocoorente par ff
npristino delle condizioni pregresse ¢el Terreno dell'tmpianto.

e} Le Parli sono edolle del fallp che e pratiche amminislrative ed ambiental: per 12
realizzazione deli'impianto sono compiesse e dilunga durata,

f) e Parti si danno reciprocamente alto che 'impianlo nen polrd essere realizzalo
se non dopo aver otfenuto lutti i permessi, ficenze, autorizzazioni e quant'aliro
necessanc ai sensi della normativa vigenle, nessuna esclusa da parle deile
autorila competent, ed una volta otlenuta ia soluzione lecnica minima generale da
parte di E-Dislribuzione SpA. efo Tema Sp.A a lermini e condizioni nlenute
ragionevoli e verficalist tuili | presuppasti per ja suva soslenibilita finanziaria ed
economica {di seguilo le "Autorizzazioni”).

Tulto cid premesso, Iz Parli convengono e stipulana guanto segue:
Articolo 1 Premesse e allagati

Le Premesse e gli Allegatt costiluiscono parte integranie e sostanzizle def presente
contratio preliminare {di sequito il *“Contratto Preliminare”).

Articolo 2 Asservimento

Secondo ! termini e subordinalamente al verficarsi delle condizioni di cui al
sutcessivo arlicolo 4, il Proprietario promelte irrevocabiimente ai sensi e per gii
effetli dellarticolo 1329 c.c. di asservire il Terreno Asservita, medianta fa slipula di
un contratic definitive, a favore del Tereno delfimpiantc e delllmpianto e di
deslinario ad use agrcolo, per lula ia vite uliie dellimpianio e de! tempo
oceorrenle per § ripristing defle condixioni pregresse del Temeno dell'lmpiants,
escivdendone espressamente Futiizzo per fini diversi da gueilo agricolo, qualt ad
esempio !a reslizazione di alli impianii, efo escludendone espressamente
lasservimenio ad altrl impianti (¢ seguito & "Contratto Definitivo di
Asservimento™). Le Parti si danno reciprocamente atlo e convengono che i
Propretano de! Terreno Asservilo resterd pienamente in possesso del Tereno
Asservite continuande ad usufruime seconds gif usi consentiti dallz legge.

Articole 3 Prezzo

il prezzo stabilito per lasservimento del Terreno Asservito, da intendersi a misura,
da pagarsi in rata annuate anlicipata, & convenuto in Eurg er
ettaro annui, per un importe complessive pan ad Euwmo

I (< scovito I “Prezzo™) che ja Societa versera a! Proprietario

come segue:

( Ewo SN . : oo G pina cspa
confimmatoria 2 vatere guale acconto sul Prezzo comisposte alla prima

annuaiiia, alla sotfoscrizione del presente Conltralto Preliminare medianle
bonifico bancario de| [*], n. {*] versato a favare di [}, IBAN [+];

i Euro D H a tilok di seconda capama
confimatoria a valere quale acconle sul Prezzo comisposto alla prima

annualita, eniro 30 giomi dalla scadenza dei 12 mesi dalla dala di
pagamenlo della prima caparra, mediante bonifico bancaro del {«], n. [+]
versato a favore di{+], IBAN {+];

(i) quanto al salde de! Prezzo dells prima annualita pari a Euro

i , [
I - corsposto dalla Societa, alla dala della




sipula del Conlrallo Definitiva di Asservimenlo, da elfettuarsi a sequilo
deil'avveramento di futle le condizioni indicate nel successive articolo 4.

Linizie del pagamenio del Prezzo decorrera dalla data di stipuia de! Contralto
Definilivo. La dala cosi definita & da inlendersi relaliva ad ognt anno solare di
concessione del Dinlto di Assarvimento.

Resta ben inteso tra le Pari che qualora non 8| addivenga alla sotoscrizions del
Contratto  Definilive di Asservimenlo, per motivi imputabili alla Sociels, 1l
Proprielaric poird recedere dal presenle Conlrallo Preliminare e traltenere a lilolo
risarcilorio la sormma ricevuta a tilolo di caparm, Diversamente, nel caso in cui il
Conlratto Definitivo di Assenvimento non si concluda a causa di inadempimenlo da
parte del Proprielario oppure nel caso in cui non si avveri 1a condizione sospensiva
indicala all'anicolo 4 dei presente Contratlo Prefiminare, queslullimo sara
obbligato a restituire alla Societa Iz somma ricevuta a titolo di caparra.

i Proprielario rilascia sin d'ora espressa autorizzazione e gdelega alla Societd
affinché abbla a stipulzre unilaleralmente, ove necessaro od opportuno, appesile
atto di ricognizione al fine di idenlificare cataslaimente mediante frazienamenlo
beni oggetto del presente contratlo prefiminare, tutto con i pitt amps poleri & facaita
e con promessa di ralo e vaiido, A tale scopo, gqualora fosse necessario, i
Proprielatio  acconsenle sin d'ora ad effeltvare, prima del frazionamento,
Faccomamento di qualitd delle particelle parzializzate.

Tutte le spese relative all'accorpamento e al frazicnamenlo, cosl come qualsivoglia
spesa necessana per dare esecuzione al Contralio Definitivo di Asservimenlo,
saranno a tolale canico deiia Sociela.

Articolo 4 Condizione Sospensiva

Le Parti di comune accorde convengono espressamente che l'obbligo della
Sociela di stiputare il Conlratto Definitive di Asservimento & saspensivamente
condizionato allavveramento entro e non olire la data del 01.12.2026 {di seguilo il
“Terming"), della seguente condizione sospensiva, ¢ questa non sia stata
validamentg rinunciala per iscritle da parte delia Sacield, in quanlo pasta nel sue
esciusivo interesse (di seguilo la "Condizione Sospensiva™):

mancala verifica entro il, e non sia sussistente alls scadenza del, Termine algun
Evenlo Fregiudizievole Significative. Le Parti espressamente concordane che
verra considerale un "Evento Pregiudizievote Significativo” ogni evento che:

(i} risulli impassibile o eccessivaments onerosa o non pid economicamente e/o
lechicamente giustificata la realizzazione, anche parziale, owvero il
finanziamento, il funzicnamento, 1a gestione dell’lmpianto;

fiy  gravino sul Terreno dellimpianto e del Temeno Asservilo vincoli o
impedimenti di caraltere urbanistico, paesaggislico efo ambienlale che
possano pregiudicare l'asservimento del Temeno Asservito alfimpianie o
gravino pesi, vincoli, oner, dirilti reali aitrui, ipoteche, privilegi efo gravami di
quzlsivoghia natura e genere;

{iiy  non sussistano titeli validi, lrascrilti ed inoppugnabifi di proprieta del Terreno
del{impianto in capo al Proprielario;

fivy nen siano state oitenule tutte le Aulorizzazioni, in via noppugnabile,
nessuna eschusa, nlasciate da lutlh gli enti competenli interessati in ragione
della natura dell'opera che si intende realizzare, necessad per




lapprovazione del progetio e per la conseguente realizzazione e messa in
esergizio dellimpanty;

{v}  nsulli inacceltabie ed onerosa la soluzione tecnica minima generale relaliva
al'lmpianto, rilasciata da E-Distribuzione S.pA. efo Terna S.p. A in termini di
preventiva e di realizzazione dell'impianto di rete per la connessione,

Nel caso in cuf entro  Termine la Condizione Sospensiva non si sia awersta o
non sia slata validamenle rinunciata per iscritto da parle della Sociela, il presenle
Contralto Preliminare perdera efficacia e ciascuna delie Parli sara liberala da ogni
e qualsiasi obbligo da esso derivante, senza che alcuna delle Pari possa avere
nulla a che pretendere dailalira per qualsiasi titolo, causa, ragione o molivo
dipendents dal presente contralio preliminare, fallo satvo, in case di mancato
avveramenloe deifa Condizione Sospensiva, l'obbligo da pare del Propnelario
reslituire alla Socield la somma ricevula da quest'ullima a vola di caparra.

Il verificarst della Condizione Sospensiva entro il Temmine & essenziale per ia
Socield per poter procedere alia stipula def Contratio Definitivo di Asservimenio,

Nel caso di avveramento della Condizione Sospensiva entro il Termine e in tempo
ulile perché esse possa essers rispeltalo o in caso di rinuncia delia Condizione
Sospensiva, la Socield dovrd inviare une comunicazione scrilta, secondo le
modalitd indicate all'articolo 10 del presente Contratle Preliminare, at Propretario
invilandolo al%ia slipulazione det Contratic Definilivo di Asservimento o rendendolo
edotto della volonta di rinunciare alla Condizione Sospensiva.

H Contratte Definllive di Asservimento verra slipulato avanti al notalo ¢i fiducia che
sard indicale dalla Socleld entro i 30 {trenta) giomi successivi decorrent] dalla
comunicazione scritia di cui al precedante capoverso.

Le Parli, di comune accordo, convengone che viene riservata allza Societa ia
faccita di rinnavare i Termine 8i ullerdori 12 {dodici) mesi & quind; sino alta data del
01.12.2027. In tal casc la Societd dovréd comunicare per iscritin, secondo fe
modakta indicate ail'art. 10 del presente Contratio Preliminare, il suo intengdimento
¢i preroga del Termine, come sopra indicato, almeno 30 {lrenta) giorni prima della
sua scadenza,

Articole § Verifiche

i Proprielario autorizza, senza alcuna mitazione, sin dalla soltoscrizione del
presente Contralto Preliminare, la Societd efo gli incaricati di quest'ultima, ad
accedere, con il personale ed i mezzi necessar, al Tepeno Asservite per
fesecuzione di soprallucght, misurazioni, sondaggi, nlevazioni e guant'ailio
necessario per la verifica deila idongild dello stesso al'asservimento a favore det
Terrene dellimpiantc e deli'impianto {2 “Verifiche™). Le Verfiche includeranno
qualsiasi operazione, nel rispetio delle disposizioni di legge, occomente ala
Societa per compiere ogni allivila strumentale aifotlenimento delle Autorizzazioni
necessarie per {a realizzazione dell'lmpianio in pendenza del Temmine .

Articolo 6 Spese e sanzioni

Il Proprielario provvederd al pagamento di ogni eventuale sanzione pecuniaria,
chlazione od onere di concessione nguardante ii Terreng Asservito e derivante da
sue azioni 0 omissioni antecedenti ta data di stipula de! Conlratte Definitive di
Asservimente. Parimenli sopponterd gualunque onere derivante da iscrizioni,
trasctizioni @ vincoli non dichiarati nel presente Contratio Preiiminare.

Articolo 7 Cessione




Ai sensi dellarticete 1407 e.c. il Proprielanc conlerisce alla Sccigta la facoltad di
cedere a qualsiasi tilolo il presente Conlratto Prehminare elo | dinitti e obblighi dallo
stesso derivanti a terzi, Wi inclusi, mfer afia, islitut finanziator, rimanendo in lat
case valide ed efficact lutte te paltuizioni convenule nel presente alio. La semplice
comunicazione della cessione equivarrd a nolifica. In tal caso l'assenso alla
cessione del presente contratto s'intende sin d'ora prestato.

Articolo 8 Dititti e obblighi

| diritti e gli ohblighi nascenti dal presente Confratto Preliminare e dal successivo
Conlratte Definitiva di Asservimento saranno trasmigsibili datle Parti ai foro aventi
causa, a qualsiasi lilolo, ogni eccezione rimossz e rinunciala ad opera di ciascuna
delle Parti.

I} possesso giuridico ed il materiale gedimento det Terreno Asservilo resteranno in
capo al Proprielario che lo ulilizzerd ad uso agricole,

Il Proprielario si impegna ad esibire entro fa data previsla per |2 stipula del
Contratto Definilive di Asservimento it certificato di Destinazione Urbanistica, in
corso di validita, relativo al Terreno Asservito,

It Proprietario dichiara e garanlisce per tufta la durata de! presenle Conlralto
Prefiminare e al momento deita stipula del Contraito Definilivo di Asservimento di
essere proprietario in via esclusiva del Temreno Asservito, di polerne dispome
liberamente e che it Teeno Asservilo & (i) libero da pesi, vincoli, oneri, servitix
passive, ipoteche, privilegl, usi civict e livelll efo gravami di ogni genere (i) non &
oggetto di aleun procedimento di pature civile o amministraliva né di alcun
provvedimento giudiziale, esecutivo o conservalive che abbia [effetio di
pregiudicare in lutto © in parte la piena ed esclusiva proprietd o il pacifico
godimento del Terrene Asservito (i) non € stalo concesse & terzi aleun diritlo reale
o di godimento sul Terreno Asservite incompatibile con F'asservimento (iv) & libero
da costruzioni, immobili, manufatii che possano ostacolare fasservimento (v} le
attivita svolte nel Terreno Asservilo sano stale sempre realizzate in conformita alle
disposizioni di legge e regolamenlari, sia nazionali che comunilarie, in particolare
con riferitnento alle narmative ambientali e paesaggistiche e (vi} & Fbero da
maleriali inquinanti, sia in superficie che nel sottosuolo, obbligandosi il Propriefario
a risarcire |2 Societd di ogni onere e costo che questa dovesse sostenere per fa
honifica del Terreno Asservito a norma di legge, nel caso in cui in seguito venisse
individuata t2 presenza di materiali inquinanti. In caso gi vendita o trasferimento a
qualsiasi litolo del Terreno Asservito, it Proprietario si impegna a far accetltare
espressamente per iscritto al terzo cessionario et i iermini & e condizioni previste
nel presente Contratlo Preliminare e, ove softoscrifto, del Contratle Definitivo di
Asservimento, fermo restando 1a responsabifith solidale del Proprietario con il terzo
cassionario sino all'avwenuta frascrizione del presente Contratto Preliminare e, ave
sottoseritto, del Contratto Definitivo di Asservimento.

Ciascuna delle Parti si impegna a tratlare i dati delfaltra pane nel rispatic del
Decrelo Legislative 30 giugno 2003, n. 196 e successive modifiche ed integrazioni
e del Regolamento UE 2016/679 del 27 aprile 2018, alle cui disposizioni si
chbligane anche conlratiuaimente ad uniformarsi, in particolare con Fimpegno &
non trasmetlere a lerzi e divuigare in alcun modo detie informazioni in violazione di

tale nomativa.

Le Parf sl impegnane allres! a mantenere e far in modo chie i propri funzionari,
amministratori, dipendenti e consulenti mantenganc it pill stretto riserbo circa it
presente zccordo, rimanendo comungue inteso che nessuna di esse sara ritenuta
responsabife dellz viclazione del presente obbligo nei caso in cui it 50 mancato
fispelle sia dovuto ad un obbligo di legge o risulli necessario per Fesecuzione del




presenle contralto preliminare, || Proprietario riconosce inollre ed accella che ia
Societa possa esibire copia del presente Conlratlo Preliminare ed ogni documento
ad esso relaliva a qualungue polenziale finanziatore o polenziale cessionario.

Articoio 9 Collaborazione
It Proprietario aulorizza e delega ia Sociels a solloscrivere ed inoltrare ogni islanza
e nch:egla direlta alla pubblica amminisirazione per Follepimento di qualsivoglia
pmweqrmentc amministrative ulile e necessario alfasservimenlo del Terreno
Asservilo, fermo restando che e relative spese, present e fulure, resteranno ad
eschusivo carico defla Societa.

Articolo 10 Comunicazioni
Clualsiasi comunicazione tra le Parli dovrd essere effatiuata a mezzo |etlera
raccomandala con ricevuta di ritomo, ovvero per fax o per posia eletronica
carlificata, con canferma di ricevimento, ai seguenti numeri ed ingdirizzi:

Al Praprietarto;

Pocaterra Danigie
L
daniele pocaterra@ijcia.legalmatl.it

Alla Saciela:
VESPERA DEVELOPMENT 05 SR.L
(. ]

PEC: vesperadevelooment{S@legamail i
Articolo 11 Miscellanea

Cualsiasi palto in deroga alle disposizioni che precedono, di gualsiast natura esso
sia, sard valido solo se redatto in forma scrila e successivo alla data di
sotloserizione del presente Contratte Preliminare.

ta circostanza che una delle Parti non faccia in quazlsiasi momento valere i difitti
riconosciutiie da una o pi clausole del presente Contratle Preliminare non poira
essere intesa come rinuncia a &l diritti né impedird alla stessa di pretenderne
suceessivamente la punteale @ rigorosa osservanza.

Qualora una delle clausole de! presenla Coniratle Preliminare dovesse essere
dichiarata nulla od inefficace daila compelente autoritd giunsdizionale, lo slesso
canlinuera ad avere piena efficacla per la parte non inficiala da deita clausola.

L& Parti si danno reciprocamente atto che il presente Contratio Preliminare é stato
oggetto di ampia discussione e tratlativa in ogni sua parle e che ogni sua clausola
& stata, sia singolarmente che nellinsieme, espressamente approvala da ciascuna




delle Parti, con conseguente esclusione dell'applicazione degli adticoli 1341 e 1342
defce.

Articolo 12 Faro competente e legge applicabile

Il presente Conlratta Prefiminare sara disciplinato e inlerprelato in conformilz con
le leggi ilaliang,

Qualsiasi controversia Ira le Partl denivante dal presenie Caontratlo Prefiminare o
dat Conteatto Definitive di Assenemento sara di compelenza esclusiva del Foro di
Ferrara.

Copparo, {j 02/09/2024

IL PROFPRIETARIO LA SQCIETA
e P A @Qﬂ C@&J
Pocatarra Daniele Aldo Giretti




dott. Raffaele Di Fraia

Repertorio n.5.591 Raccolta n.5.191 NOTAIO

CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DEL DIRITTO

DI SUPERFICIE E DEI DIRITTI DI SERVITU PER LO SVILUPPO E LA

REALIZZAZIONE DI UN IMPIANTO FOTOVOLTAICO REGISTRATO ad

ADRIA
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno 2023 (duemilaventitré) il giorno 1 (uno) del mese di dicembre, in IL 7 dicembre 2023

Occhiobello (Ro), alla via Eridania n.113/S, localita Santa Maria AL N°® 4018

Maddalena, innanzi a me dott. Raffaele Di Fraia, Notaio residente in Adria SERIE 1T

(Ro), con studio principale ivi al corso Vittorio Emanuele II n. 78, iscritto

nel Ruolo del Collegio Notarile del Distretto di Rovigo, TRASCRITTO a
FERRARA

SONO COMPARSI

Bortini Fabrizio, —e Bortini Davide, IL 7 dicembre 2023

_entrambi domiciliati per la carica R.G. n® 22589

presso la sede sociale di cui infra, i quali dichiarano di intervenire al R.P.n° 17216

presente atto in qualita di soci della :

"SOCIETA AGRICOLA CASELLAZZO S.S.", con sede in Riva Del Po (Fe)

alla via Pampano Brusantina n. 88, localita Berra, capitale sociale euro

142.857,00 (centoquarantaduemilaottocentocinquantasette), iscritta presso il

Registro delle Imprese di Ferrara e Ravenna al numero di iscrizione e

codice fiscale 01645960384 e REA n. FE-185466, a quest'atto autorizzati in

forza di legge e dei vigenti patti sociali;

di seguito, "Parte Promittente"

Giretti Aldo,;il quale dichiara di

intervenire al presente atto non in proprio ma esclusivamente nella sua

qualita di amministratore della societa:




"VESPERA DEVELOPMENT 05 S.R.L.", con sede in Grottaglie (Ta) alla

via Armando Diaz n. 74/A, con capitale sociale euro 1.000,00 (mille)

interamente versato, iscritta presso il Registro delle Imprese di Taranto al

numero di iscrizione e codice fiscale 03328830736 e REA n. TA-208659, a

quest'atto autorizzato in forza di legge e del vigente statuto sociale;

di seguito, "Parte Promissaria" e congiuntamente alla Parte Promittente, le

"Parti".

Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio sono certo, mi

richiedono di apporre al presente atto le seguenti

PREMESSE

a) la "SOCIETA AGRICOLA CASELLAZZO SS." & proprietaria di un

terreno della superficie catastale complessiva di mq. 200.000 (duecentomila)

sito in Copparo (Fe) e censito nel Catasto Terreni di detto Comune come

segue:

foglio 7

particella 4 di Ha 0.38.40 - seminativo, classe 2, r.d. eurc. r.a. euro

particella 10 di Ha 1.02.40 - seminativo, classe 3, r.d. euro-r.a. euro

particella 21 di Ha 18.59.20 - seminativo, classe 3, r.d. eur-r.a.

il tutto confinante in un sol corpo con particelle 31, 32, 15, 13 e 37, foglio

limitrofo, canale Montecchio, particelle 35 e 33, salvo altri; e come meglio

individuato nell'estratto di mappa che si allega al presente atto sub "A", qui

di seguito denominato il "Terreno";




b) la Parte Promissaria € una societa che sviluppa impianti fotovoltaici in

tutta Europa, con la capacita di finanziare le proprie attivita di sviluppo e

di costruzione;

¢) le Parti intendono obbligarsi a costituire il diritto di superficie e serviti

sul Terreno con i limiti e le modalita innanzi precisate;

d) la Parte Promissaria intende accettare che la Parte Promittente si obblighi

a costituire il diritto di superficie e servitu sul Terreno, in quanto e

interessata al Terreno ai fini dello sviluppo e costruzione sul medesimo di

un progetto relativo ad un impianto per la produzione di energia elettrica

da fonte rinnovabile fotovoltaica mediante installazione di pannelli

fotovoltaici e relative infrastrutture funzionali, accessorie e di collegamento

(I'"Impianto");

e) al fine di realizzare I'Impianto e svolgere l'attivita di produzione di

energia elettrica, la Parte Promissaria dovra, inter alia, chiedere ed ottenere,

ovvero accertarne la previa esistenza, tutte le autorizzazioni e i permessi

necessari per la costruzione, connessione alla rete elettrica e gestione

dell'lmpianto (le "Autorizzazioni"), il tutto a condizioni tecniche ed

economiche di mercato (I'insieme delle attivita, di seguito, il "Progetto");

f) con il presente Contratto Preliminare, le Parti intendono impegnarsi, a

sottoscrivere un contratto di costituzione di diritti di superficie e servitu sul

Terreno e di costituzione di servitti o altro diritto necessario e/o opportuno

per la realizzazione, gestione, esercizio e manutenzione dell'Impianto (ivi

incluso, a titolo esemplificativo, servitu di elettrodotto, cavidotto e

passaggio, di posa e mantenimento degli inverters, di acquedotto, di

scarico, scolo e somministrazione di acque) sul Terreno (il "Contratto




Definitivo").

Tutto cid premesso, con il presente Contratto Preliminare che annulla e

sostituisce ogni eventuale precedente accordo intercorso tra le Parti, la

Parte Promittente e la Parte Promissaria convengono che le premesse e gli

allegati formano parte integrante e sostanziale del presente "Contratto

Preliminare" e stipulano quanto segue.

Articolo 1 - Oggetto del Contratto

1.1 La Parte Promittente, subordinatamente al verificarsi di determinate

condizioni come meglio specificate all’articolo 9 del presente Contratto

Preliminare, si obbliga a costituire a favore della Parte Promissaria il diritto

di superficie sul Terreno, ai sensi degli articoli 952 e seguenti del Codice

civile, nonché il diritto di servitu di elettrodotto (interrato/aereo) per la

connessione dell'Impianto alla rete di distribuzione elettrica nazionale,

cavidotto, accesso, passaggio e ogni altro onere o servitu che potra ritenersi

opportuno, necessario, strumentale o comunque utile all’autorizzazione del

Progetto e/o alla costruzione, all’esercizio, alla manutenzione e alla

gestione dell'Impianto da esercitarsi sopra e sotto il Terreno (il "Diritto di

Superficie e Servitu"), a favore della Parte Promissaria, che accetta, per sé

e/o per persona (fisica o giuridica) da nominare entro la data di

sottoscrizione del Contratto Definitivo ai sensi dell'articolo 1401 e seguenti

del Codice Civile, mediante la sottoscrizione del Contratto Definitivo. La

costituzione del suddetto Diritto di Superficie e Servitti in favore della Parte

Promissaria ha come finalita la realizzazione dell'Impianto, pertanto la

Parte Promissaria potra:

(i) installarvi moduli fotovoltaici, strutture di supporto, relativi , cavidotti,




elettrodotti quadri, centrale elettrica di trasformazione, elettrodotti,

cavidotti, opere di recinzione, allarme e videosorveglianza e quant’altro si

riterra opportuno, nonché

(ii) realizzare piazzole, opere idrauliche, opere di ingegnere naturalistica,

recinzioni, opere di ripristino ambientale ed, in ogni caso, quanto

necessario per una compiuta installazione, utilizzazione e manutenzione

dell’Impianto.

1.2 Il presente Contratto Preliminare si configura come contratto

preliminare unilaterale, poiché I'obbligo di concludere il Contratto

Definitivo e posto ad esclusivo carico della Parte Promittente, rimanendo

libera la Parte Promissaria di addivenire o meno alla stipula del Contratto

Definitivo nel termine previsto al successivo articolo 2, a propria esclusiva

discrezione.

Per effetto del Contratto Preliminare, pertanto, la Parte Promittente rimane

obbligata a prestare il proprio consenso per la stipula del Contratto

Definitivo per la durata stabilita al precedente paragrafo.

1.3 Come meglio specificato all’articolo 1.1, le Parti, prendono atto ed

N

accettano che ¢ intenzione della Parte Promissaria installare sul Terreno

I'Impianto, costituito da strutture infisse sul terreno, pannelli fotovoltaici,

manufatti per alloggio inverter e per cabine di trasformazione e consegna

di energia elettrica, cavidotti e cavi di collegamento. A tal fine, la Parte

Promissaria intende acquisire il Diritto di Superficie e Servittt solo sulla

parte del Terreno che, a seguito delle analisi tecniche e dell'iter

autorizzativo, risultera idonea per la costruzione dell'Impianto. Piu

precisamente, qualora a causa di prescrizioni da parte dell’autorita/ente




amministrativa competente nell'ambito dell'iter autorizzativo o di

connessione dell'Impianto, ovvero a causa di insuperabili esigenze tecniche

emerse in sede di progettazione dell'Impianto stesso, 1'estensione del

Terreno necessaria ai fini della realizzazione dell'Impianto dovesse

risultare inferiore rispetto a quella indicata nel presente Contratto

Preliminare, 1'oggetto dello stesso dovra intendersi automaticamente

ridotto a detta porzione di minore estensione. A tal fine la Parte

Promissaria comunichera tempestivamente alla Parte Promittente gli

estremi catastali che identificheranno la minor porzione di Terreno

necessaria ai fini della realizzazione dell'Impianto, rimanendo inteso che il

Corrispettivo (come di seguito definito) si intendera proporzionalmente

ridotto e che la Parte Promittente si impegna sin d’ora a fare quanto nelle

proprie disponibilita per addivenire alle necessarie modifiche e/ o rettifiche

catastali ai fini dell’esatta identificazione della porzione di Terreno

interessata dall’'Impianto (ivi incluse, a titolo esemplificativo, le operazioni

di frazionamento delle aree, di cui all’articolo 10 del presente Contratto

Preliminare).

1.4 La Parte Promittente dichiara sin d'ora di non avere alcuna doglianza,

pretesa, eccezione ad alcun titolo connessa alla costruzione, all’esercizio,

alla manutenzione e alla gestione dell'Impianto, in considerazione del fatto

che il Diritto di Superficie e Servitu viene concesso alla Parte Promissaria a

seguito di una libera negoziazione e dietro il pagamento del Corrispettivo

(come di seguito definito) ritenuto congruo dalla Parte Promittente.

1.5 Le parti danno atto e concordano altresi che, a seguito della costituzione

del Diritto di Superficie e Servitl, alla Parte Promissaria viene attribuito il




diritto di alienare e/o locare, anche a favore di terzi, eventuali opere

edificande e/o edificate, nonché di costruire, nonché di costituire sempre a

favore di terzi, diritti reali di godimento e/o di garanzia sulle medesime

opere edificande e/ o edificate.

1.6 La Parte Promittente, sin dalla firma del presente Contratto Preliminare,

concede alla Parte Promissaria la disponibilita e I’accesso al Terreno, al fine

di istruire le pratiche per l'ottenimento di tutte le Autorizzazioni per la

realizzazione del Progetto e la costruzione, I’esercizio, la manutenzione e la

gestione, ivi inclusa la connessione alla rete, dell'Impianto e delle opere

connesse, ai termini e alle condizioni di cui all’articolo 4.2 del presente

Contratto Preliminare.

Articolo 2 - Termine per la sottoscrizione del Contratto Definitivo

2.1 1I Contratto Definitivo dovra essere stipulato, dietro semplice richiesta

scritta della Parte Promissaria, avanti il notaio indicato da quest’ultima ai

sensi del successivo articolo 2.2, entro e non oltre 36 (trentasei) mesi dalla

data di sottoscrizione del presente Contratto Preliminare (il "Termine").

2.2 Il Termine (come eventualmente prorogato ai sensi del successivo

articolo 2.3) e posto a favore della Parte Promissaria, cui e attribuita la

facolta di invitare, con un preavviso scritto non inferiore a 5 (cinque) giorni,

la Parte Promittente alla sottoscrizione del Contratto Definitivo, con

indicazione del luogo e dell’ora di stipulazione del Contratto Definitivo.

2.3 La Parte Promissaria si riserva, alla scadenza del Termine, di prorogare

tacitamente 1'efficacia del presente Contratto Preliminare per ulteriori 12

(dodici) mesi, salvo il caso in cui la medesima Parte Promissaria abbia

comunicato, con un preavviso di almeno 60 (sessanta) giorni rispetto alla




scadenza del Termine, la propria intenzione di recedere dal Contratto

Preliminare.

2.4 Le Parti si obbligano, in data antecedente alla scadenza del Termine, alla

trascrizione presso i competenti Registri Immobiliari, mediante apposito

atto notarile, ai sensi e per gli effetti di cui agli articoli 2643, comma1,n.1e

2645-bis, comma 3, del codice civile, della suddetta proroga, confermando i

termini e le condizioni di cui al presente Contratto Preliminare.

Articolo 3 - Durata del Diritto di Superficie e Servitu

3.1 Il Diritto di Superficie e Servitu avra una durata di 35 (trentacinque)

anni a decorrere dalla data di sottoscrizione del Contratto Definitivo. La

Parte Promittente prende atto e accetta che, allo scadere dei primi 35

(trentacinque) anni, la Parte Promissaria potra prorogare, a propria

discrezione e mediante comunicazione scritta, la durata del Diritto di

Superficie e Serviti per ulteriori 10 (dieci) anni, agli stessi termini e

condizioni di cui al Contratto Definitivo. La proroga di cui al presente

articolo 3.1, dovra essere comunicata alla Parte Promittente con almeno 3

(tre) mesi di anticipo rispetto alla scadenza dei primi 35 (trentacinque) anni.

In tal caso, le Parti si impegnano ad addivenire a pubblico atto notarile, ove

necessario, che faccia constare l'esercizio della proroga e per quanto

necessario al fine di garantire la continuita della durata del Contratto

Definitivo. In mancanza di tale comunicazione, il Contratto Definitivo si

intendera automaticamente risolto alla scadenza originaria.

3.2 Le Parti concordano che qualunque opera, elemento o struttura

costruita o installata per la costruzione, esercizio, manutenzione e gestione

dell'Impianto, sara di proprieta della Parte Promissaria, tanto inizialmente




come alla data di scadenza del Contratto Definitivo. In deroga a quanto

previsto dall’art. 953 del Codice civile, le Parti convengono che,

all’estinzione del Diritto di Superficie e Servititi, per qualsiasi ragione o

motivo intervenuta, I'Impianto restera di esclusiva proprieta della Parte

Promissaria. Alla scadenza del Diritto di Superficie e Servitu, la Parte

Promissaria avra 1'obbligo di provvedere, entro il termine di 12 (dodici)

mesi da tale scadenza, al ripristino dello stato originario del Terreno

risultante al momento della sottoscrizione del Contratto Definitivo,

eliminando ogni manufatto e impianto presente sullo stesso. Le sole opere

di mitigazione ambientale non saranno rimosse dalla Parte Promissaria e

resteranno in capo alla Parte Promittente.

3.3 In deroga all’articolo 936 del Codice civile, la Parte Promittente rinuncia

espressamente all’accessione e si obbliga sin da ora a consentire alla Parte

Promissaria, e/o ai soggetti dalla stessa delegati, il compimento di ogni

attivita che risulti necessaria e/o opportuna per lo svolgimento delle

operazioni di ripristino del Terreno, ivi compresi l'accesso, il passaggio e la

permanenza di uomini e mezzi sul Terreno, anche successivamente alla

scadenza del Contratto Definitivo.

Articolo 4 - Obblighi della Parte Promittente

4.1 Fino alla sottoscrizione del Contratto Definitivo, la Parte Promittente:

a) non dovra compiere alcuna modifica, aggiunta o attivita che possa

risultare di intralcio o arrecare pregiudizio alla costruzione, all’esercizio,

alla manutenzione e alla gestione dell'Impianto o che possa ostacolare,

rendere piti scomodo o pilt gravoso l'esercizio del Diritto di Superficie e

Servitu;




b) non dovra diminuire, rendere piu oneroso o difficile o impedire

I'esercizio dei diritti concessi con il presente Contratto Preliminare alla

Parte Promissaria;

c) conferisce irrevocabilmente alla Parte Promissaria la piena e

incondizionata facolta di agire in suo nome ed in sua vece, anche ai sensi e

per gli effetti di cui all’articolo 1723 comma 2 del Codice civile, per

l'effettuazione di tutti i depositi, notifiche e domande, per I'adempimento

di tutte le formalita, la redazione di ogni atto e documento e 'adozione di

tutte le ulteriori iniziative ed attivita di natura amministrativa ed

urbanistica (congiuntamente, le "Istanze") che potranno essere necessarie

e/o utili, ad esclusiva discrezione della Parte Promissaria, per I'ottenimento

di tutte le Autorizzazioni relative al Progetto e la costruzione, esercizio,

manutenzione e/o gestione dell'Impianto. La Parte Promittente ratifica e

conferma sin d'ora le iniziative che saranno assunte dalla Parte Promissaria,

impegnandosi a collaborare fattivamente con la Parte Promissaria per il

conseguimento delle finalita del presente articolo 4.1 c);

d) non assumera alcun obbligo in relazione all’utilizzo del Terreno e/o dei

terreni confinanti di proprieta della medesima Parte Promittente che possa

ostacolare  l'ottenimento  delle  Autorizzazioni, significativamente

incrementare i costi di realizzazione del Progetto ovvero interferire con (o

pregiudicare) la costruzione, esercizio, manutenzione e/o gestione

dell'Impianto;

e) non presentera, promuovera né supportera la presentazione da parte di

sé o di terzi di alcuna istanza, diversa dalle Istanze, per I'ottenimento di

titoli abilitativi sul Terreno;




f) non utilizzera il Terreno per altre finalita diverse dall’attuale

destinazione;

g) non costituira ipoteche o altri Gravami (come di seguito definiti) sul

Terreno in favore di terzi né assumera alcun impegno e/o obbligo a

costituirli;

h) dovra informare tempestivamente la Parte Promissaria relativamente a

qualsiasi trattativa in corso per la vendita e/ o la cessione a qualunque titolo

del Terreno;

i) si impegna a non sottoscrivere, un qualsiasi altro patto o contratto (a

titolo esemplificativo e non esaustivo, con altri soggetti sviluppatori di

impianti di produzione di energia da fonte fotovoltaica, eolica e/o

rinnovabile in genere) che consenta a terzi di compiere attivita che possano

risultare di intralcio all’esecuzione dei lavori e delle opere occorrenti alla

realizzazione, funzionamento, gestione e manutenzione dell'Impianto,

ovvero ne ostacolino la normale utilizzazione, ovvero ancora diminuiscano,

rendano pitt oneroso o difficile o impediscano I'esercizio dei diritti concessi

con il presente Contratto Preliminare alla Parte Promissaria o con quelli da

consolidare con la sottoscrizione del Contratto Definitivo;

j) si impegna ad astenersi dal promuovere e/o essere parte di ogni

trattativa, ovvero accordo, a qualsiasi titolo e/ o per qualsiasi motivo, aventi

ad oggetto a titolo esemplificativo la costituzione dei diritti di superficie

e/o di altri diritti in favore di terzi sul Terreno, che possano limitare ovvero

rendere piu difficoltoso la realizzazione del Progetto e I'esercizio dei diritti

di cui al Contratto Definitivo;

k) si impegna a sottoscrivere il Contratto Definitivo secondo i termini,




condizioni e modalita di cui al presente Contratto Preliminare;

1) si impegna a compiere quando e in base a quanto richiesto dalla Parte

Promissaria,

(a) qualsiasi attivita necessaria, utile e/o opportuna per I'ottenimento delle

Autorizzazioni e degli accordi in merito alla connessione sulla base della

documentazione fornita dalla Parte Promissaria e con il supporto della

stessa,

(b) provvedere tempestivamente, su richiesta della Parte Promissaria, al

trasferimento o alla voltura delle relative Autorizzazioni e/o della

documentazione relativa alla connessione alla Parte Promissaria, se

necessario,

(c) fornire tempestivamente dichiarazioni di assenso, sottoscrivere ogni

istanza o domanda, adempiere tempestivamente ogni formalita o atto e in

generale prestare tempestivamente pronta e piena cooperazione affinché la

Parte Promissaria possa ottenere ogni Autorizzazione per la realizzazione

del Progetto e/o ogni documentazione rilevante per la connessione

dell'Impianto;

m) si impegna a fornire alla Parte Promissaria tutta la documentazione

relativa al Terreno che sara richiesta dagli enti preposti e/o dal distributore

locale di energia elettrica per la presentazione del Progetto di realizzazione

dell'Impianto autorizzando la Parte Promissaria a presentare alle

amministrazioni e uffici competenti e al distributore locale di energia

elettrica, a proprio nome (o di persona fisica o giuridica da essa indicata),

ogni progetto, richiesta, frazionamento delle particelle in oggetto e quanto

necessario al rilascio delle Autorizzazioni;




n) manterra le strade di accesso al Terreno in buone condizioni e libere da

qualsivoglia ostacolo che possa impedire e/ o ostacolare ’accesso al Terreno;

0) si impegna, nei limiti della propria disponibilita, a favorire relazioni di

buon vicinato, tali da non pregiudicare 1'utilizzo del Terreno da parte della

Parte Promissaria;

p) consegnera prontamente alla Parte Promissaria qualsiasi avviso e/o

comunicazione, di qualsivoglia natura, ricevuti da qualsiasi soggetto e/o

ente e/o autorita che possano avere un impatto negativo sul Terreno e/o

sui diritti della Parte Promissaria ai sensi del presente Contratto

Preliminare;

q) entro e non oltre 5 (cinque) giorni di calendario dalla data di

sottoscrizione del Contratto Definitivo, si impegna a immettere la Parte

Promissaria nell’esclusivo possesso del Terreno, libero da qualsivoglia bene

della Parte Promittente e/o di terzi e pronto e idoneo per 'uso cui la Parte

Promissaria intende destinare il Terreno ai sensi del Contratto Definitivo.

Contestualmente all'immissione nel possesso, le Parti procederanno alla

redazione congiunta di apposito verbale scritto che dia atto di tale

consegna.

4.2 La Parte Promittente, a partire dalla data di sottoscrizione del presente

Contratto Preliminare e sino alla data di sottoscrizione del Contratto

Definitivo, concede alla Parte Promissaria, a titolo gratuito, il diritto di

accedere al Terreno con tutti i macchinari, materiali e/o veicoli necessari al

fine di effettuare le attivita che la medesima Parte Promissaria riterra

necessarie e/o opportune per lo sviluppo del Progetto, I'ottenimento di

tutte le Autorizzazioni e la presentazione di Istanze, ivi incluse le attivita di




ispezione del Terreno. A tali fini, la Parte Promittente autorizza la Parte

Promissaria, a titolo esemplificativo e non esaustivo, ad eseguire le seguenti

operazioni:

a) effettuare indagini e studi su suolo, acqua ed altro;

b) svolgere tutte le operazioni e indagini su e in relazione al Terreno che

possano essere ragionevolmente richieste dalla Parte Promissaria per

valutare l'idoneita del medesimo allo sviluppo del Progetto e alla

costruzione, esercizio, manutenzione e/o gestione dell Impianto;

c) consentire l'installazione di tutti i cartelli e segnali che la Parte

Promissaria sia tenuta eventualmente ad apporre.

Articolo 5 - Obblighi della Parte Promissaria

5.1 La Parte Promissaria si impegna a rispettare gli obblighi di legge

applicabili.

5.2 La Parte Promissaria, a partire dalla data di sottoscrizione del presente

Contratto Preliminare e sino alla data di sottoscrizione del Contratto

Definitivo, prima dell’inizio di qualsiasi attivita sul Terreno, dovra munirsi

a proprie cura e spese di tutte le autorizzazioni amministrative

eventualmente necessarie e previste dalla normativa vigente, che dovra

previamente esibire alla Parte Promittente o ad un suo delegato.

5.3 La Parte Promissaria, a partire dalla data di sottoscrizione del presente

Contratto Preliminare e sino alla data di sottoscrizione del Contratto

Definitivo, si impegna a non arrecare danno alle strade di accesso al

Terreno e a ripristinarle allo stato attuale in caso di danni.

Articolo 6 - Corrispettivo e Pagamento

6.1 Le Parti concordano che il corrispettivo per la costituzione del Diritto di




Superficie e Servitli, da pagarsi in una rata annuale anticipata, & convenuto

in curo . < ctaro di Terreno

effettivamente interessato dal Progetto e occupato dall'Impianto (di seguito

il "Corrispettivo"), cui si aggiungera un ulteriore importo di euro -

_ per ettaro di Terreno effettivamente interessato dal

Progetto e occupato dall'Impianto qualora venga approvato il "Disegno di

Legge di Bilancio 2024" ed incrementata la tassazione dei ricavi derivanti

dai contratti che hanno ad oggetto diritti di superficie (il "Corrispettivo

Aggiuntivo"). Medesimo incremento sara riconosciuto alle medesime

condizioni qualora l'incremento di tassazione summenzionato non venga

previsto con l'approvazione del Disegno di Legge di Bilancio 2024 ma con

I"approvazione di un successivo Disegno di Legge di Bilancio.

I1 versamento del Corrispettivo (e dell’eventuale Corrispettivo Aggiuntivo)

e regolato come segue:

titolo di titolo di prima caparra confirmatoria ai sensi e per gli effetti di cui

all’articolo 1385 c.c., alla data di accettazione della Soluzione Tecnica

Minima Generale (la "STMG") avvenuta in data 13 settembre 2023;

b) curo . <:rarino versati a

titolo di titolo di seconda caparra confirmatoria ai sensi e per gli effetti di

cui all’articolo 1385 c.c., entro 30 giorni dalla scadenza di 12 mesi dalla data

di pagamento della prima caparra;

¢) il saldo del Corrispettivo della prima annualita (e dell’eventuale

Corrispettivo Aggiuntivo) alla data della stipula del Contratto Definitivo.

I signori Bortini Fabrizio, Bortini Davide e Giretti Aldo, rispettivamente




nelle loro qualita, con riferimento all'art. 35 co. 22 del D.L. 4 luglio 2006 n.

223 (convertito dalla legge 4 agosto 2006 n. 248) e successive modificazioni,

ed ai sensi dell'art.47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445, consapevoli delle

conseguenze e responsabilita anche penali in caso di dichiarazioni mendaci,

nonche delle sanzioni penali previste dall'art.76 del citato D.P.R. 445/2000,

ciascuno sotto la propria personale responsabilita, dichiarano:

1) di non essersi avvalse dell’opera di un mediatore;

2) i predett curo [ - ticlo di

prima caparra, sono stati corrisposti mediante n. 1 bonifico bancario

disposto da banca Fideuram in data 11 ottobre 2023 TRN n.

_ll‘ordine della Parte Promittente, la

quale ne rilascia ampia quietanza.

6.2 11 Corrispettivo, il Corrispettivo Aggiuntivo nonché ogni altro importo

di cui al presente Contratto Preliminare, sara corrisposto dalla Parte

Promissaria alla Parte Promittente mediante assegno circolare o bonifico

bancario a favore del conto corrente intrattenuto dalla Parte Promittente

presso la Banca Monte dei Paschi di Siena, filiale di Copparo (Fe), avente

I ovcro alle diverse coordinate

bancarie comunicate in tempo utile dalla Parte Promittente alla Parte

Promissaria.

6.3 L'inizio del pagamento del Corrispettivo decorrera dalla data di

sottoscrizione del Contratto Definitivo. La data cosi definita e da intendersi

relativa ad ogni anno solare di concessione del Diritto di Superficie e

Servitu e, a partire dal secondo anno, il Corrispettivo sara annualmente

adeguato in misura del 75% della variazione dellindice ISTAT dei prezzi al




consumo per le famiglie degli operai e impiegati verificatosi nell’anno

precedente.

6.4 Le Parti concordano che I'ammontare corrisposto a titolo di caparra

confirmatoria ai sensi del precedente articolo 6.1 a) e 6.1 b) sara detratto dal

Corrispettivo relativo al primo anno di corresponsione.

6.5 Resta inteso tra le Parti che il Corrispettivo (come eventualmente

N

integrato dal Corrispettivo Aggiuntivo) e stato pattuito in via

omnicomprensiva e definitiva e, pertanto, la Parte Promittente non avra

diritto a ulteriori oneri accessori a nessun titolo.

Articolo 7 - Dichiarazioni e Garanzie della Parte Promittente

7.1 La Parte Promittente dichiara e garantisce di avere la piena ed esclusiva

N

proprieta e disponibilita del Terreno e che quest'ultimo e e restera

nell’esclusiva piena proprieta e disponibilita della Parte Promittente sino

alla sottoscrizione del Contratto Definitivo, libero da persone e cose e da

qualunque genere di gravami, oneri, vincoli, privilegi, anche di carattere

fiscale, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, procedure esecutive,

pignoramenti, sequestri, procedimenti giudiziali o arbitrali, pendenti o

imminenti, censi, livelli, diritti reali e/o obbligatori di terzi, oneri reali e/o

obbligazioni propter rem, pretese di terzi in genere (congiuntamente, i

"Gravami") che possano pregiudicare, limitare o diminuire la titolarita

giuridica del Terreno, la sua disponibilita e/ o il suo valore economico, fatta

eccezione per:

1) una servitu attiva di passaggio pedonale e carraio con qualsiasi mezzo

sull'esistente stradone poderale che, partendo dal centro aziendale

insistente sulla particella 4, attraversa il terreno particelle 22 e 3,




costeggiando nell'ultimo tratto la particella 18, e si prolunga oltre il canale

Andio fino a raggiungere la via Pampano Brusantina, costituita con atto per

Notaio Vincenzo Lucci di Ferrara in data 22 novembre 1985, rep. 115.789,

debitamente registrato e trascritto a Ferrara in data 10 dicembre 1985 ai n.ri

13708/9413;

2) una serviti passiva di metanodotto, gravante il terreno particella 21, per

la posa di una tubazione adducente metano avente un diametro di mm.

914, posizionata ad una profondita di circa ml. 1,80 sopratubo, della

lunghezza di circa ml. 570,00, con relative apparecchiature sussidiarie,

costituita a favore di "Edison Stoccaggi S.P.A.", con sede in Milano, con atto

per Notaio Francesco Cristofori di Ferrara in data 19 giugno 2008, rep. n.

68.726, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in data 18 luglio 2008 ai

n. 16205/9814.

7.2 Per effetto di quanto sopra, la Parte Promittente garantisce la Parte

Promissaria e i suoi aventi causa per ogni caso di evizione e/o per qualsiasi

pretesa e/ o molestia proveniente da terzi, ivi compresi conduttori o coloni

che possano vantare, a qualsiasi titolo, diritti sul Terreno o sul

Corrispettivo. In caso contrario, la Parte Promittente si impegna sin d’ora a

rispondere dell’evizione ed emenda la Parte Promissaria degli eventuali

danni, come per legge.

Laddove sussistano diritti di prelazione, la Parte Promittente si obbliga ad

effettuare, successivamente alla sottoscrizione del presente Contratto

Preliminare, l'eventuale offerta di prelazione di cui all'art. 7 della L.

817/1971 e art. 8 L. 590/1965, mediante raccomandata con ricevuta di

ritorno, di cui dara evidenza alla Parte Promissaria.




7.3 La Parte Promittente dichiara e garantisce altresi che:

a) ha costantemente e regolarmente versato tutte le imposte e gli importi di

natura fiscale attinenti al Terreno, e si obbliga al regolare pagamento di tali

imposte e somme per quanto di sua spettanza sino alla stipula del

Contratto Definitivo;

b) non derivano dal presente Contratto Preliminare decadenze da benefici

fiscali o finanziamenti (ivi inclusi europei o regionali) che possono

pregiudicare il Diritto di Superficie e Serviti e/o la disponibilita del

Terreno;

c) la sottoscrizione del presente Contratto Preliminare e la costituzione del

Diritto di Superficie e Servitlit non violano alcun divieto o limite derivante

dalla legge (inclusa quella fiscale) e/o dai regolamenti applicabili e/o da

accordi sottoscritti con terzi;

d) gli atti di provenienza del Terreno sono validi, efficaci e idonei a

consentire la costituzione del Diritto di Superficie e Servitt1 sul Terreno, in

favore della Parte Promissaria, ed é rispettata, nel ventennio, la continuita

delle trascrizioni ai sensi dell’articolo 2650 del codice civile;

e) ha acquistato e che i propri danti causa hanno acquistato la proprieta del

Terreno conformemente alle leggi applicabili in materia con atti validi ed

efficaci e che non sussistono motivi o circostanze di alcun tipo che possano

causare la nullita, l'annullamento, la risoluzione, la rescissione o

l'inefficacia per qualsiasi altra causa, degli atti di provenienza del Terreno;

f) non vi sono opere e/o ordini per opere non eseguite relative al Terreno,

che siano state richieste da wuna qualsiasi pubblica autorita,

amministrazione, dipartimento di polizia, vigili del fuoco, autorita




sanitarie, autorita di pubblica sicurezza o da qualsiasi altro soggetto e/o

ente e non vi sono controversie in essere relativamente a tali opere e/o a

tali ordini;

g) non sono pendenti né minacciati, per iscritto o con altre modalita, azioni,

rivendicazioni o procedimenti (inclusi procedimenti espropriativi), innanzi

a qualsiasi tribunale o autorita amministrativa o arbitro, che riguardino il

Terreno, le concessioni edilizie o qualsiasi altro permesso o autorizzazione

o licenza (anche con riferimento alla normativa ambientale applicabile),

emanato dalle autorita competenti in relazione al Terreno, e/o la revoca

e/o il ritiro delle stesse e che non sussistono fatti e/o circostanze che

possano dar luogo a procedimenti di tal genere;

h) non vi sono, sopra e sotto il Terreno, sostanze tossiche e/o pericolose,

rifiuti e/o materiali considerati dalla legge e/o dai regolamenti in materia

ambientale, in ammontare e/o concentrazioni tali che possano determinare

(o abbiano determinato) la violazione delle relative prescrizioni normative

e/o regolamentari o comunque determinare responsabilita, di qualsivoglia

natura, per la Parte Promissaria;

i) il Terreno non contiene sostanze pericolose e/ o inquinanti che richiedano

una bonifica;

j) il Terreno sara libero da ogni diritto a qualunque titolo connesso prima

della stipula del Contratto Definitivo (ivi compresi, a titolo esemplificativo

e non esaustivo, diritti di affitto, locazione e/o comodato in favore di terzi);

k) in relazione alla situazione patrimoniale di Parte Promittente non sono

pendenti procedure di fallimento, liquidazione o in genere concorsuali, né

sono pendenti azioni giudiziarie né sono stati emessi decreti, sentenze,




ordinanze, provvedimenti, anche amministrativi, che possano pregiudicare

la compravendita del Terreno e/o limitare e/o modificare in qualsiasi

modo la definitiva piena, esclusiva ed assoluta proprieta, la disponibilita, il

godimento o il possesso del Terreno, né sussistono circostanze di alcun tipo

0 natura che possano comportare il verificarsi di alcuno dei fatti sopra

menzionati;

1) che i redditi fondiari derivanti dal Terreno sono stati regolarmente

dichiarati dalla Parte Promittente nelle relative denunce dei redditi ai sensi

della normativa applicabile e che tali redditi saranno regolarmente

dichiarati ai sensi della normativa applicabile dalla Parte Promittente sino

alla data di stipula del Contratto Definitivo;

m) di avere fornito alla Parte Promissaria tutte le informazioni delle quali

dispone relativamente al Terreno e di non essere al corrente di alcun

documento, fatto o altra qualsiasi circostanza che possa essere rilevante per

la valutazione del Terreno, che non sia stata resa nota alla Parte Promissaria.

7.4 La Parte Promittente dichiara e garantisce altresi di versare in buone

condizioni economico-finanziarie e di non avere subito iscrizioni

pregiudizievoli nel registro dei protesti durante i 5 (cinque) anni precedenti

alla sottoscrizione del presente Contratto Preliminare, impegnandosi a

comunicare immediatamente alla Parte Promissaria qualsiasi evento

modificativo della suddetta situazione.

7.5 La Parte Promittente prende atto, riconosce ed accetta che le

dichiarazioni e garanzie di cui al presente articolo 7 costituiscono

presupposto essenziale ed imprescindibile per la stipula del presente

Contratto Preliminare da parte della Parte Promissaria e che la violazione,




I'incompletezza e la non veridicita di tali dichiarazioni e garanzie

costituisce grave inadempimento da parte della Parte Promittente.

7.6 Fatti salvi ed in aggiunta ai diritti e rimedi previsti a favore della Parte

Promissaria dalla legge applicabile e/o dal presente Contratto Preliminare,

la Parte Promittente si obbliga a tenere indenne e manlevata la Parte

Promissaria da qualunque danno, costo, spesa, perdita, anche derivanti da

pretese di soggetti terzi, subiti o sostenuti dalla Parte Promissaria a causa o

comunque in relazione a qualsivoglia onere, perdita, danno o costo di

qualsiasi natura che sia la conseguenza:

a) della non veridicita di una qualsiasi delle dichiarazioni e garanzie di cui

al presente articolo 7;

b) del mancato adempimento a qualunque obbligo di cui al presente

Contratto Preliminare.

7.7 Le dichiarazioni e garanzie di cui al presente articolo 7 sono rilasciate

alla data di sottoscrizione del presente Contratto Preliminare e dovranno

essere vere e valide anche alla data di sottoscrizione del Contratto

Definitivo.

7.8 La Parte Promissaria avra il diritto di risolvere il presente Contratto

Preliminare e il Contratto Definitivo (sino all’avveramento delle Condizioni

Sospensive), con effetto immediato, in caso di inadempimento, da parte

della Parte Promittente, in caso di violazione delle dichiarazioni e garanzie

rilasciate dalla Parte Promittente ai sensi del presente articolo e del

successivo articolo 9, ivi incluso 1'obbligo di sottoscrivere il Contratto

Definitivo. In caso di risoluzione del presente Contratto Preliminare per

inadempimento dalla Parte Promittente, la Parte Promittente sara tenuta al




pagamento di una penale pari al doppio delle Caparre alla stessa versate

fino al momento della risoluzione, fatto salvo il diritto della Parte

Promissaria a richiedere il maggior danno subito.

7.9 Fermo restando quanto previsto dai precedenti articoli 7.6 e 7.8, la Parte

Promissaria avra il diritto di risolvere immediatamente, ai sensi e per gli

effetti dell’articolo 1456 del Codice civile, il presente Contratto Preliminare

nel caso in cui una qualsiasi delle dichiarazioni e garanzie di cui al presente

articolo 8 risulti non veritiera, non corretta, infondata e/o incompleta,

qualora la Parte Promittente non vi ponga rimedio entro 60 (sessanta)

giorni dalla scoperta.

Articolo 8 - Dichiarazioni Urbanistiche

8.1 La Parte Promittente garantisce sin d’ora e sino alla sottoscrizione del

Contratto Definitivo che:

a) non & stato e non sara trascritto nei Registri Immobiliari alcun

provvedimento accertante I'effettuazione di lottizzazione abusiva;

b) il Terreno non ricade in aree i cui soprassuoli siano stati percorsi dal

fuoco ai sensi e per gli effetti di cui alla Legge 21 novembre 2000 n. 353.

8.2 E fatto espresso divieto alla Parte Promittente di apportare qualunque

modifica, aggiunta e/o di eseguire qualunque attivita di costruzione sul

Terreno sino alla data di sottoscrizione del Contratto Definitivo.

8.3 A tali dichiarazioni si applicano le disposizioni di cui ai precedenti

articolida7.5a7.9.

8.4 La Parte Promittente Venditrice, a norma dell’articolo 18 della legge n.

47 del 28 febbraio 1985, consegna il certificato di destinazione urbanistica

riguardante il Terreno, rilasciato dal Responsabile dell'Area Urbanistica




Unione dei Comuni Terre e Fiumi - Copparo - Riva del Po - Tresignana in

data 21 novembre 2023 dichiarando dalla data del rilascio ad oggi non sono

intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici. Il suddetto certificato

viene allegato al presente Contratto Preliminare sotto la lettera "B", per

farne parte integrante e sostanziale.

Articolo 9 - Condizioni Sospensive

9.1 L’obbligo di sottoscrivere il Contratto Definitivo e sospensivamente

condizionato, ai sensi e per gli effetti dell’Articolo 1353 e seguenti del

Codice civile, al wverificarsi, entro e non oltre il Termine, come

eventualmente prorogato ai sensi del precedente articolo 2.2, dei seguenti

eventi:

a) ottenimento di tutte le Autorizzazioni, nella misura in cui 'Impianto,

come autorizzato, insista anche sul Terreno e, quindi, il Terreno non sia

stato oggetto di stralcio nell’ambito della procedura autorizzativa relativa

all'Impianto; da intendersi compiutamente ottenute a decorrere dalla

scadenza del termine per la loro impugnazione o, qualora siano state

impugnata, una volta conclusi tutti i gradi di giudizio;

b) ottenimento e relativa accettazione, da parte della Parte Promissaria,

della STMG relativa al Progetto, a condizioni tecniche ed economiche di

mercato a discrezione della Parte Promissaria;

¢) assenza di contestazione e/o impugnazione delle Autorizzazioni in ogni

sede competente (inclusi il ricorso al Tribunale Amministrativo Regionale e

il ricorso al Presidente della Repubblica) e/o di contestazioni di terzi

inerenti lo sviluppo, la costruzione, I'esercizio e la gestione dell’ Impianto, e

assenza di comunicazioni di avvio di procedimenti amministrativi




finalizzati all’annullamento e/o alla revoca in autotutela delle

Autorizzazioni e/o di altri provvedimenti necessari alla costruzione, allo

sviluppo, all’esercizio e alla gestione dell'Impianto, entro 180 (centottanta)

giorni successivi alla data di pubblicazione delle Autorizzazioni;

d) assenza di gravami pregiudizievoli (quali ad esempio: ipoteche,

pignoramenti, sequestri o simili), tra la data odierna e la data del definitivo

in relazione al Terreno;

e) assenza di mutamenti delle condizioni che siano tali da pregiudicare la

redditivita del Progetto e/o dell'Impianto;

f) ottenimento di finanziamenti da parte di Istituti Finanziatori (come di

seguito definiti) per procurarsi la disponibilita finanziaria necessaria per

realizzare 1'Impianto.

(di seguito, congiuntamente, le "Condizioni Sospensive").

9.2 Fermo restando quanto previsto al successivo articolo 9.3, le

Condizioni Sospensive devono intendersi cumulative tra loro e, in caso di

mancato avveramento anche di una sola di esse, il presente Contratto

Preliminare dovra intendersi inefficace tra le Parti.

9.3 Le Parti si danno reciprocamente atto e convengono che le Condizioni

Sospensive sono pattuite nell’esclusivo interesse della Parte Promissaria, la

quale potra rinunciarvi, in ogni tempo, in tutto o in parte, mediante

comunicazione scritta, in assenza della quale le Condizioni Sospensive si

riterranno definitivamente non rinunciate.

94 In caso di mancato avveramento delle Condizioni Sospensive, e fatta

salva la rinuncia da parte della Parte Promissaria di cui all’articolo 9.3, le

Parti saranno liberate dagli obblighi di cui al presente Contratto




Preliminare e la Parte Promittente dovra restituire entro e non oltre 5

(cinque) giorni dalla scadenza del Termine, come eventualmente prorogato

ai sensi del precedente articolo 2.2, alla Parte Promissaria quanto ricevuto a

titolo di caparra confirmatoria ai sensi dell'articolo 6.1 sub a) e sub b) che

precede, con obbligo della Parte Promissaria, ove e nei termini applicabili,

di ripristinare i luoghi allo stato attuale e lasciare libero da persone e cose il

Terreno. Fermo restando quanto precede, le Parti concordano che nessun

importo dovra essere restituito alla Parte Promissaria, nel caso di mancato

avveramento delle Condizioni Sospensive di cui alle lettere a), b), c), e), g)

del precedente articolo 9.1, sempreché tale mancato avveramento non

dipenda da circostanze imputabili alla Parte Promittente a qualsiasi titolo.

Articolo 10 - Frazionamento, Conservatoria, rappresentanza

10.1 La Parte Promittente con il presente Contratto Preliminare si obbliga a

rilasciare espressa autorizzazione e procura alla Parte Promissaria, al fine di

espletare le azioni necessarie all’'ottenimento di ogni autorizzazione,

permesso, nulla osta da parte di ogni ente competente per la costruzione e

I'esercizio dell'Impianto quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo,

procedere con l'eventuale frazionamento del Terreno e stipulare atto di

ricognizione al fine di identificare catastalmente la porzione del Terreno

oggetto del Diritto di Superficie e Servitli ai sensi del presente Contratto

Preliminare, il tutto con i pitt ampi poteri e facolta e con promessa di rato e

valido e con spese a carico della Parte Promissaria.

Rimane, in generale, concordato e inteso che dalla Parte Promittente e

conferito alla Parte Promissaria, o a terzi da quest'ultima designati in suo

luogo, mandato con rappresentanza a compiere ogni atto nessuno escluso,




in qualsivoglia sede, sia sostanziale che processuale, in luogo della Parte

Promittente, per dare compiuta esecuzione ed attuazione a quanto

convenuto con il presente Contratto Preliminare.

10.2 La Parte Promittente si obbliga altresi a rinunciare alla facolta di

revocare il mandato di cui al precedente articolo 10.1, finché non siano

compiuti, ad avviso della Parte Promissaria, tutti gli atti necessari nel

quadro e per le finalita di cui al presente Contratto Preliminare, essendo il

detto mandato conferito anche nell’interesse della Parte Promissaria.

10.3 Parte Promittente si impegna a prestare ogni ulteriore collaborazione,

qualora necessaria od opportuna (a discrezione della Parte Promissaria),

per l'accatastamento della/e suddetta/e area/e ed ogni altra formalita

richiesta in conseguenza della vendita del Terreno.

Articolo 11 - Finanziamento del Progetto

11.1 La Parte Promittente riconosce sin d’ora alla Parte Promissaria la

facolta di procurarsi le risorse necessarie allo sviluppo, alla costruzione,

all’esercizio e alla gestione dell'Impianto o al rifinanziamento del Progetto

facendo ricorso a terzi istituti finanziatori (di seguito, gli "Istituti

Finanziatori").

11.2 Qualora gli Istituti Finanziatori e/o la Parte Promissaria dovessero

richiedere modifiche al presente Contratto Preliminare e/o al Contratto

Definitivo per consentire 1’erogazione di un finanziamento in favore della

Parte Promissaria o il rifinanziamento del Progetto, la Parte Promittente, su

richiesta della Parte Promissaria, dovra effettuare quanto necessario per

addivenire a tali modifiche, fermo restando che tali modifiche non incidano

e/o alterino in termini peggiorativi per la Parte Promittente le condizioni




economiche stabilite dal presente Contratto Preliminare e/o dal Contratto

Definitivo.

11.3 Le Parti riconoscono che il Terreno oggetto del presente atto e

interessato da coltivazioni biologiche che ricevono fondi nell'ambito della

Politica Agricola Comune ("PAC") dell’Unione Europea.

N

114 La Parte Promissaria ¢ intenzionata a richiedere i fondi PAC

(2023-2027) .

11.5 Nel caso in cui - in esecuzione del presente Contratto - la Parte

Promissaria dovesse perdere i fondi PAC (2023-2027) concessi, la Parte

Promittente rimborsera alla Parte Promissaria l'importo (debitamente

documentato) che la stessa dovesse restituire quale conseguenza della

perdita della misura.

Articolo 12 - Cessione

12.1 La Parte Promittente presta sin d’ora il proprio consenso, ai sensi e per

gli effetti di cui all’articolo 1407, comma 1, del Codice civile, affinché la

Parte Promissaria possa cedere a terzi, in tutto o in parte, il presente

Contratto Preliminare e/o il Contratto Definitivo, ovvero i diritti nascenti

dagli stessi, obbligandosi altresi, qualora necessario, a sottoscrivere

ulteriore atto notarile con la parte cessionaria, avente medesimo oggetto e

condizioni del presente Contratto Preliminare e/ o del Contratto Definitivo.

12.2 L’eventuale cessione comportera, per espresso consenso della Parte

Promittente, da intendersi dato ora per allora con la sottoscrizione del

presente Contratto Preliminare, la liberazione della Parte Promissaria da

tutte le sue obbligazioni derivanti dal presente Contratto Preliminare e/o

dal Contratto Definitivo.




12.3 Nei casi previsti agli articoli 12.1 e 12.2, la Parte Promissaria

comunichera la cessione alla Parte Promittente, per iscritto, entro 180

(centoottanta) giorni dal relativo perfezionamento.

Articolo 13 - Comunicazioni

13.1 Fatto salvo quanto diversamente disposto nel presente Contratto

Preliminare, ogni comunicazione prescritta da, o relativa al, presente

Contratto Preliminare, al Contratto Definitivo, si intendera debitamente

effettuata se formalizzata per iscritto ed inviata a mezzo lettera

raccomandata con avviso di ricevimento e/o telefax e/o posta elettronica

certificata ai seguenti indirizzi:

Per la Parte Promittente:

"SOCIETA AGRICOLA CASELLAZZO SS.", via Pampano Brusantina n. 88

- 44033 Riva Del Po (Fe) localita Cologna

PEC: societaagricolacasellazzo@pec.confagricoltura.com

E-mail: info@officinabortini.191.it

alla c.a. di Bortini Fabrizio e Bortini Davide.

Per la Parte Promissaria:

"VESPERA DEVELOPMENT 05 S.R.L.", via Armando Diaz n. 74/ A - 74023

Grottaglie (Ta)

PEC: vesperadevelopment@legalmail.it

alla c.a. di Giretti Aldo

ovvero al diverso domicilio, indirizzo PEC o destinatario comunicato da

una Parte all’altra Parte con le modalita di cui al presente articolo 13.

13.2 L’invio di ciascuna comunicazione dovra ritenersi validamente

eseguito: (i) nel caso di invio a mezzo lettera raccomandata, alla data




indicata nell’avviso di ricevimento, (ii) nel caso di trasmissione a mezzo

telefax, alla data indicata nel relativo rapporto di trasmissione e (iii) nel

caso di invio a mezzo di posta elettronica certificata, alla data indicata nella

ricevuta di avvenuta consegna.

Articolo 14 - Recesso

14.1 Le Parti convengono che la Parte Promissaria potra recedere,

liberamente, in tutto o in parte, dal presente Contratto Preliminare, a mezzo

di semplice comunicazione scritta da inviare alla Parte Promittente, con

preavviso di almeno 10 (dieci) giorni.

14.2 In caso di esercizio del diritto di recesso di cui al precedente articolo

14.1, la Parte Promittente non avra diritto a nessun compenso ma potra

trattenere l'importo eventualmente corrisposto a titolo di caparra

confirmatoria ai sensi del precedente articolo 6.1 a) del presente Contratto

Preliminare.

Articolo 15 - Ulteriori disposizioni

15.1 Il presente Contratto Preliminare, unitamente ai relativi allegati,

costituisce e regola l'intero accordo tra le Parti in merito all'oggetto dello

stesso, sostituendo e privando di efficacia eventuali precedenti intese e/o

accordi (orali e/ o scritti) intervenuti tra le Parti a tal riguardo.

15.2 Le modifiche al presente Contratto Preliminare saranno valide e

vincolanti solo se effettuate per iscritto.

15.3 Eventuali ritardi od omissioni di una delle Parti nel far valere un

diritto e/o nell’esercitare una facolta derivante dal presente Contratto

Preliminare non potranno essere interpretati o intesi quale rinuncia al

relativo diritto o facolta, né al diritto di esigere l'esatto adempimento




dell’altra Parte di tutti i termini e le condizioni previste nel presente

Contratto Preliminare.

154 Le Parti riconoscono espressamente che il presente Contratto

Preliminare e le clausole in esso contenute sono state oggetto di specifica

negoziazione tra di esse, che entrambe sono pienamente consapevoli della

portata e del tenore delle stesse e che pertanto il presente Contratto

Preliminare non potra ritenersi soggetto alle previsioni di cui agli articoli

1341 e 1342 del Codice civile.

15.5 La Parte Promittente dovra tenere indenne e manlevare la Parte

Promissaria e le sue societa affiliate e/o controllate, nonché le societa ad

essa collegate o comunque connesse, unitamente ai rispettivi

amministratori, direttori, dipendenti e rappresentanti, in relazione a

qualsivoglia perdita, pretesa o causa derivante da o in connessione a

condotte poste in essere dalla Parte Promittente e/o dalla violazione del

presente Contratto Preliminare da parte della Parte Promittente.

15.6 Il presente contratto sara valido e vincolante per la Parte Promittente

ed i suoi aventi causa a qualsiasi titolo.

15.7 Nei pit ampi limiti consentiti dall'articolo 1419 del Codice civile,

I'invalidita e/o I'inapplicabilita di qualsiasi clausola del presente Contratto

Preliminare non determinera l'invalidita e/o la non applicabilita delle altre

clausole dello stesso. Qualora una o piu clausole fossero invalide e/o

illecite e/o inapplicabili, in tutto o in parte, in base ad una qualsiasi

disposizione di legge applicabile, la/le clausola/e invalida/e o illecita/e

e/o inapplicabile/i sara/saranno considerate come non facenti parte del

Contratto Preliminare e saranno automaticamente sostituite da una o piu




disposizione/i valida/e e/o applicabile/i che persegua/no il medesimo

scopo commerciale della disposizione invalida e/o illecita e/o

inapplicabile.

15.8 Le Parti si danno reciprocamente atto che qualunque tolleranza,

anche reiterata, relativa al ritardo nell’adempimento delle obbligazioni di

ciascuna Parte non potra in alcun modo essere interpretata come tacita

modifica, abrogazione o rinnovazione delle medesime obbligazioni e dei

diritti derivanti dal presente Contratto Preliminare.

Articolo 16 - Riservatezza

Fatto salvo quanto infra indicato, le Parti si impegnano a mantenere

strettamente confidenziale e riservata qualsiasi informazione concernente i

loro impegni, espressi o espliciti, relativi al presente Contratto Preliminare.

La divulgazione di qualsivoglia informazione a terzi sara consentita solo

nella misura in cui cid sia necessario all’adempimento del presente

Contratto Preliminare ovvero per soddisfare le esigenze organizzative,

amministrative e/o finanziarie della Parte Promissaria, ovvero per

adempiere ad un obbligo di legge e/o regolamentare o ad un ordine

dell’autorita giudiziaria, amministrativa o fiscale. Resta espressamente

inteso che la Parte Promissaria sara libera di divulgare il contenuto del

presente Contratto Preliminare ai partner, anche potenziali, e/o agli Istituti

Finanziatori con i quali dovesse intrattenere trattative per la realizzazione e

il finanziamento dell’ Impianto.

Articolo 17 - Prelazione volontaria

Qualora la Parte Promittente intenda alienare a titolo oneroso il Terreno ad

un terzo concede sin d’ora alla Parte Promissaria un diritto di prelazione




per l'acquisto del Terreno, a parita di condizioni. A tal riguardo, il diritto di

prelazione per l'acquisto del Terreno e/o di una porzione dello stesso

dovra esercitarsi:

(i) a fronte di ricezione della comunicazione da parte della Parte

Promittente contenente ogni offerta ricevuta da terzi, inclusi i relativi

termini e condizioni, da inviare entro 90 giorni antecedenti la scadenza

della/delle suindicata/e offerta/e, ed

(ii) entro 60 giorni dalla ricezione della suddetta comunicazione. In ogni

caso, il presente Contratto Preliminare non cessera di avere efficacia se la

Parte Promittente dovesse trasferire la proprieta del Terreno e/o di parte

dello stesso a soggetti terzi. In tal caso, la Parte Promittente si impegna, sin

d’ora, anche ai sensi dell’articolo 1381 del Codice Civile, affinché il nuovo

proprietario si assuma gli obblighi ed i diritti derivanti dal presente

Contratto Preliminare. La Parte Promittente si impegna, sin d’ora, a dare

comunicazione del trasferimento alla Parte Promissaria entro 15 (quindici)

giorni dalla firma del contratto preliminare di compravendita o, in

mancanza, del contratto definitivo di compravendita o atti equivalenti. Ai

fini del presente paragrafo, con il termine "trasferire" si intende qualsiasi

negozio giuridico, quale a mero titolo di esempio, la vendita, la permuta, il

conferimento in societa o altro atto dispositivo in forza del quale una parte

consegua, in via diretta o indiretta, il risultato del trasferimento della

proprieta o nuda proprieta o la concessione di diritti reali sul Terreno.

Articolo 18 - Diritto applicabile e giurisdizione

Il Contratto Preliminare é regolato e dovra essere interpretato in conformita

alla legge italiana. Per qualsiasi controversia sara competente in via




esclusiva il Tribunale del luogo in cui si trovano gli immobili, salvo diversi

fori inderogabili previsti dalla Legge.

Articolo 19 - Provenienza

In ordine alla provenienza la Parte Promittente dichiara che quanto in

oggetto € ad esso pervenuto in virtt1 dei seguenti titoli:

- atto di compravendita in data 22 novembre 1985 per Notaio Vincenzo

Lucci di Ferrara, rep. n. 115.790, debitamente registrato e trascritto a Ferrara

in data 10 dicembre 1985 ai n.ri 13709/9414, con cui la "Cassa per la

Formazione delle Proprieta Contadina", con sede in Roma, vendeva con

patto di riservato dominio, il terreno in oggetto al signor Bellettato Luciano,

nato ad Adria (Ro) il 20 agosto 1952, con precisazione che con atto per

Notaio Mercurio Paolo Dragonetti di Roma in data 21 gennaio 2005, rep. n.

2.245, debitamente registrato ed annotato a Ferrara in data 12 novembre

2005 ai nn. 25752/5420, veniva cancellato il patto di riservato dominio;

- atto di conferimento in data 12 gennaio 2005 per Notaio Felice Trevisani di

Copparo (Fe), rep. n. 62.233, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in

data 28 gennaio 2005 ai nn. 2046/1227, con cui il signor Bellettato Luciano

conferiva il terreno in oggetto nella "SOCIETA' AGRICOLA CASELLAZZO

SS.M

Articolo 20 - Ipoteca Legale

Per quanto occorrer possa, le Parti rinunciano all'ipoteca legale, esonerando

da ogni responsabilita al riguardo il competente Dirigente dell'Agenzia del

Territorio - Ufficio di Pubblicita Immobiliare.

Articolo 21 - Trascrizione

Il presente contratto & soggetto a trascrizione ai sensi dell’art. 2645 bis del




c.c. presso la competente Conservatoria esonerando, le parti, a tal uopo, da

ogni responsabilita al riguardo il competente Dirigente dell’Agenzia del

Territorio - Ufficio di Pubblicita Immobiliare.

Articolo 22 - Spese e imposte

L'imposta di registro e gli onorari notarili relativi al presente Contratto

Preliminare, al Contratto Definitivo, ivi incluse le spese e imposte di

registrazione, trascrizione e pubblicazione del presente Contratto

Preliminare, del Contratto Definitivo, sono a carico esclusivo della Parte

Promissaria.

Le Parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto scritto in parte di mio pugno

ed in parte da persona di mia fiducia con sistema elettronico sotto la mia

direzione del quale ho dato lettura ai comparenti che, dichiarandolo

conforme alla propria volonta, lo approvano e lo sottoscrivono con me

Notaio alle ore quattordici e cinquanta.

L’atto consta di 9 (nove) fogli dei quali pagine scritte 36 (trentasei).

f.to BORTINI FABRIZIO

f.to BORTINI DAVIDE

f.to ALDO GIRETTI

f.to NOTAIO RAFFAELE DI FRAIA




=A

ORRgT

Li=11300

Elhune: EFEf
Foglia:

e\,

-P\D.JA

ey

COPPARG

\

Han loger 1o

Nz 603‘;/\/ BO{/&

Q- gl

— a[®IoUTADA] 012110

1811 — 01071143

o T
Scala ar
Dimenstone cornice:

naia: 1 2000 '

igina
1640.000 x 1360000 metri

Froteolla

[A-GT1-2028 15 6327
pratica TebR413/2023

1p s{EloUland BUCIZaILl(

Blells ]

Y

AdJHENID OESCH 240

Tsla

lodne g6°0)° (23




Aufa@i’n\@;
A2 ‘539},((%ﬁ9;\

Imposta di bollo assolta mediante
marca da bollo da euro 16,00 n.

Union@ d@i CQmuni 01200658490686 del 24/10/2023

annullata e conservata datlo studio

Tcrrc @ Fiumi N tecnico del richiedente

Copparo - Riva del fo - Tresignana

Copparo, li 21/11/2023

Oggetto: Certificato di destinazione urbanistica - art. 30 D.P.R. n. 380/2001.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO UNICO EDILIZIA IMPRESE

a

A seguito della richiesta pervenuta in data 24/10/2023 e assunta al Prot. Gen. n
20185, con la quale il Geom. Paganini Gianni, in qualita di tecnico incaricato chiede il
certificato di destinazione urbanistica per il terreno sito nel Comune di Copparo (FE),
catastalmente censito al:

- Foglio 7, Mapp. 4, 6, 10, 16, 20, 21, 28, 29;
CERTIFICA

ai sensi dell'art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380, nonché ai sensi della L. R. n. 23/2004 art.
12 c¢. 2, al Pianc Urbanistico Generale, approvato con deliberazicne del Consiglio
dellUnione n. 9 del 30/03/2023 ed efficace dal 24/05/2023 (pubblicazione avviso di
approvazione su B.U.R.E.R.), che la destinazione urbanistica del terreno come sopra
individuato é:

PUG - Approvazione

Fg. 7 Mapp. 4, 10, 29

s [00% Reticolo secondario di pianura - Alluvioni poco frequenti - M - P2

o 100% Alta potenzialita archeologica

e 100% Area fampone del Sito UNESCO "Ferrara Citta del Rinascimento e il suo Delta del
Po ft

s [00% Terriforio rurale

e 100% Reticolo principale - Alluvioni rave - L - P1

s 100% U.P. delle Masserie

Fa. 7 Mapp. 6, 20

o 100% Area tampone del Sito UNESCO "Ferrara Citta del Rinascimento e il suo Delta del
Po"

100% Territorio rurale

100% U.P, delle Masserie

100% Reticolo principale - Alfuvioni vare - L - P
100% Reticolo secondario di pianura -~ Alluvioni poco frequenti - M- P2 ¢
26% Reticolo secondario di pianura - Alluvioni frequenti - H - P3 '
100% Alta potenzialita archeologica




Fo. 7 Mapp. 16

o ]00% Alta potenzialita archeologica

100% Area tampone del Sito UNESCO "Ferrara Citta del Rinascimento e il suo Delta del
Po"

100% Territorio rurale

100% U.P. delle Masserie

90% Reticolo secondario di pianura - Allwvioni frequenti - H - P3

100% Reticolo principale - Alluvioni rare - I - P1

100% Reticolo secondario di pianura - Alluvioni poco frequenti - M - P2

.« & & » 9

Fg. 7 Mapp. 21

100% Reticolo principale - Alluvioni vare - L - P

100% Alta potenzialita archeologica

100% Area tampone del Sito UNESCO "Ferrara Citta del Rinascimento e il suo Delta del
Po”

100% Territorio rurale

11% Zona di rispetto gasdotti

100% U.P. delle Masserie

100% Reticolo secondario di pianura - Alluvioni poco frequenti - M - P2

Fg. 7 Mapp. 28

100% Reticolo secondario di pianura - Alhuwvioni frequenti - H - P3

100% Territorio rurale

100% U P. delle Masserie

100% Reticolo principale - Alluvioni rare - L - P1

100% Reticolo secondario di pianura - Alluvioni poco frequenti - M - P2

100% Alta potenzialita archeologica

100% Area tampone del Sito UNESCO "Ferrara Citta del Rinascimento e il suo Delta del
PO 14

Zonizzazione Acustica Var, 2018

Fe. 7Mapp. 4, 6, 10, 16, 20, 21, 28, 29

o J00% Classe III

DM 144471968

Fo. 7Mapp. 4, 6, 10, 16, 20, 21, 28, 29

o Jonag E

Valgono [e prescrizioni delle norme statali e regionali vigenti in materia, quelle del
Regolamento locale d'igiene, delle norme dello strumento urbanistico sopra richiamato e del
Regolamento Edilizio, approvato con deliberazione del Consiglio dell'Unione n. 18 del
02/05/2023, depositati agli atti dell'Unione Terre e Fiumi (FE).




Si sottolinea che eventuali quote percentuali e/o superfici riportate hanno carattere
meramente indicativo.

La presente certificazione si rilascia in carta resa legale per gli usi consentiti dalla
legge.

Per il Responsabile del
Servizio Unico Edilizia Imprese
Il funzionario delegato
Arch. Turra Paola
f.to in digitale




CERTIFICAZIONE NOTARILE DI CONFORMITA' DELLA
COPIA CARTACEA SOSTITUTIVA DI DOCUMENTO
INFORMATICO ORIGINALE FIRMATO DIGITALMENTE CON
FIRMA DIGITALE
Copia cartacea di documento informatico (art. 23, comma 1, D.Lgs 7 marzo
2005, n. 82 e art. 57 bis comma 2 L.N.).

Certifico io sottoscritto dott. Raffaele Di Fraia,
Notaio residente in Adria (Ro), con studio principale ivi al corso Vittorio
Emanuele II n. 78, iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile del Distretto di
Rovigo,
che quanto sopra riportato ¢ copia conforme al documento su
supporto informatico in formato CADES recante la firma digitale
corrispondente al certificato intestato a Paola Turra, Codice Fiscale /
Partita Iva: TINIT- TRRPLA89B62C980Z, la cui validita & stata da me
Notaio accertata mediante il rapporto di verifica che si allega e da cui
risulta la vigenza dal 20 gennaio 2023 al 20 gennaio 2026 del
certificato medesimo.

Occhiobello, 1 dicembre 2023




CONSIGLIO
NAZIONALE
DEL

MNOTARIATC

Rapporto di verifica

1. Descrizione

11 file Prot_Par 0022077 del 22-11-2023 - Documento 146-2023-CDU Prot 20185 del 24_10_2023.pdf.p7m & un documento
elettronico di tipo CAdES (busta P7M con documento firmato).

Questo rapporto di verifica & stato generato in data 01/12/2023 alle 14:33:05 UTC.

2. Schema di sintesi

Autorita emittente

Firmatario

1) PAOLA TURRA InfoCert 8.p.A.

3. Dettagli

Nome file: Prot_Par 0022077 del 22-11-2023 - Documento 146-2023-CDU Prot 20185 del 24_10_2023.pdf.p7m
Impronta del file: d225aafc5{841a3da301993{3758e812e58009e1d27a593091edel13ddbd5ebdl

Algoritmo di impronta: SHA256

« Tipo: p7m

Data della verifica: | 01/12/2023 alle 14:32:38 UTC

-

-

Qui di seguito & riportato l'elenco dettagliato delle firme, contro-firme e marche temporali apposte sul file in oggetto.

3.1 Firman® 1 - PAOLA TURRA

Questa firma & stata apposta da PAOLA TURRA, C.F./PIVA TINIT-FRRPLA89B62CY80Z, nazione IT. Per i dettagli sul
certificato utilizzato dal firmatario fate riferitnento a [4.1].
Firma apposta in data: 21/11/2023 alle 16:28:12 UTC

La firma & apposta con algoritmo SHA2S56.
Lafirma & integra ¢ valida

La firma rigpetta la Deliberazione CNIPA 45/2009 ss.mm.ii.

4, Certificati di firma

4.1 Certificato n° 1 - PAOLA TURRA

Rapporto di veritica generato mediante lapplicazione eSign del Consiglio Nazionale det Notariato

Pagina 1




« & 8 @ ®

CONSIGLIO
NAZIONALE
1YEL
BNOTARINTS

sign

Nome e Cognome del soggetto: PAOLA TURRA

Codice Fiscale / Partita IVA: TINIT-TRRPLASIBG2CIS0Z

Titolo: Nen disponibile

Organizzazione: Non disponibile

Nazione: IT

Numero di serie: 04 e8 22 d1

Rilasciato da: InfoCert S.p.A.

Usi del certificato: Non repodiation (40)

Scopi del certificato: 0.4.0.194112.1.2, hitp://www, firma.infocertit/docomentazione/manuali.php, 1.3.76.16,6
Validita: dal 20/01/2023 alle 11:12:19 UTC al 20/61/20626 alle $0:08:00 UTC

Stato di revoca: Tl certificato NON risulta revoeato

Verifica CRL: Verificato con CRL numero 1864987 emessa in data, 01/12/2423 alle 13:00:00 UTC
Verifica OCSP: Verifica online effettuata in data. 83/12/2023 aile 14:32:3%9 UTC

(Per 1 dettagli sul certificato dell'autorith emittente fare riferimento a [A. 1. 1]

+" 1l certificato ha validit legale

11 certificato & conforme al regolamento europeo UE 91072014 (¢IDAS)

11 certificato & conservato dafla CA per almeno 20 annt.

La chiave privata associata al certificato & memorizzata in un dispositive sicuro conforme al regolamento europeo UE 910/2014
(eIDAS)

Appendice A.

A.1 Certificati delle autorita radice (CA)

A.1.1 Certificato n° 1 - InfoCert Qualified Electronic Signature CA 3

Nome e Cognome del soggetto: InfoCert Qualified Electronic Signature CA 3
Codice Fiscale / Partita IVA: Non disponibile

Titolo: Non disponibile

Organizzazione: InfoCert S.p.A.

Nazione: IT

Numero di serie: (1

Rilasciato da: InfoCert Qualified Electronic Signature CA 3

Usi del certificato: CRL signature,Xey certificate signature (6)

Scopi del certificato: hitp://www.tirma.infocert.it/documentazione/manuali.php
Validita: dai 12/12/2016 alle 16:34:43 UTC al 12/12/2032 alle 17:34:43 UTC

Rapporto di verifica generate mediante 1'applicazions eSign det Consiglio Nazionale del Notariato

Pagina 2




Certificazione di conformita di copia digitale a originale analogico
(art. 22 del D.lgs 7 marzo 2005 n.82 CAD ed art. 68 ter L.N)

lo sottoscritto Dottor Raffaele Di Fraia, Notaio in Adria, iscritto al Collegio Notarile
del Distretto di Rovigo, certifico, mediante apposizione al presente file della mia
firma digitale (dotata di Certificato di vigenza valido fino al 04/09/2026, rilasciato
dal Consiglio Nazionale del Notariato Certification Authority), che la presente copia
contenuta in un supporto informatico, & conforme al documento originale (e suoi
allegati) analogico nei miei rogiti, firmato a norma di Legge.

Adria, 13 dicembre 2023

File firmato digitalmente dal Notaio Raffaele Di Fraia.




CONTRATTO PRELIMINARE DI ASSERVIMENTO

L'anno 2024 {duemilaventiquatro), il giorno 2 del mese di settembre con la
presente serittura privata da vaiere ad ogni effetto di legge tra | sottoscrithi;

Bortini Fabrizio , nato AIEGGGEGGEEEEEEEEEEEEEEEEER - Coiini Davide, nato a
G <2 mbi. domiciliato per la carica presso la sede
di cui appresso, nella quaiitd di soci della societda "SOCIETA AGRICOLA
CASELLAZZO S.87, con sede in Riva Del Po (Fe), Via Pampano Brusantina n.
88, localita Berra, distinta dal numerc 01645960384 di codice fiscale/partita IVA e
di iscrizione nel registro delle Imprese di Ferrara e Ravenna R E.A n. FE-185486.
indirizza pec: societaagricolacasellazzo@pec confagricoltura.com, capitale sociale
Euro 142 857 00 (centoguarantaduemilaottocentocinguantasette /00) interamente
versato

{di sequito il "Proprietario”)
- da una parte -
e

“ VESPERA DEVELOPMENT 05 S.R.L.” con sede in Grottaglie (TA)Via Armando
Diaz n. 74/A | distinta dal numero 03328830736 di codice fiscale. partita VA e di
iscrizione nef registro delle imprese di Taranto, R.E A n. TA-208659, indirizza pec:
vesperadevelopment0S@ieqalmail.it. capitale socizle Euro 1.000.00 (mille/00)
interamente versato, rappresentata da Giretti Aldo, rato Gl
G . cniciliato per la carica presso la sede di cui appresse, nella qualita
di tegale rappresentante delfa societa (di seguito la "Societa);

- dall'altra parte -
E. congiuntamente, il Proprietario e [a Societs, le "Parti”
Premesso che:

a) la Societa svolge attivita di impresa consistente nella realizzazione e
neil'esercizio di impianti fotovoltaict ed & pertanto interessata a realizzare nel
Comune di Copparo (FE) un impianto [fotovoltaico/agrivoltaico] e le relative opere
connesse, da intendersi a titolo esempiificative e non esaustivo: linge elatiriche;
cabina elettrica di trasformazione e coilegamento aila rete di distribuzione; viabiliia
(piazzaii, strade di accesso, aree di costruzione e manutenzione): opere civili ed
elettriche accessorie (pozzelt. cawidotti ecc.). ogni altra opera civile &fo
eletiromeccanica necessaria o anche solo opportuna alla migliore costruzione,
reglizzazione, gestione, sfruttamenta, manutenzione € mantenimento {di seguito,
congiuntamente, " impianto”).

b) La Societd in date 01 dicembre 2023 ha solftoscritto due contratti preliminari di
compravendita e due contratti preliminari di diritto di superficie e servitt per i terreni
sui quall realizzare limpianto, defla superficie catastate complessiva di Ha 35, nel
Comune di Copparo (FE) distinte nel vigente catasto terreni del Comune suddetto
ak

- Fogho 7, particelta 8, di Ha 18.37 .20 - seminativo, classe 3, R.D. Euro G R A,
Euroqiill®

- Foglio 7. particeila 16, di Ha 0.67.20 - seminativo, classe 2, R0 euro (D, R A.
eurc ¢l




- Feoglio 7, particella 20. di Ha 4.00.89 - seminativo, classe 3. rd. eurc D ra.
BUrD

- Foglio 7. particella 28, di Ha C.01.50 - seminativo, classe 3. rd euwro @B, ra.
eurc@ilD.

- Foglio 7, particelia 29. di Ha 0.07 .70 - seminativo. classe 3. r.d. euro@il®. r.a
eurc @D

- Foglio 7. particelia 21, di Ha 18.59.20. seminativo, classe 3 R.D. Euro D
R.A. Euro

- Foglio 7. particeila 35, di Ha 18.73 31 - seminative, classe 3. r.d. eurc ‘GllEED
ra euro (D

- Foglio 26, particella 8. di Ha 2.5310. seminativo. classe 2, R.D. Eurc D,
R.A. Euro D

- Foglic 26, particella 50, di Ha 3.08 46 seminativo. classe 3. R.D. Eurc D
R A, Euro D

- Feglio 26. particella 137 di Ha §.18.75, seminativo. classe 3 R.D. Eurc Gl

RA Eurc@EED
{di seguito il “Terreno dell’impianto"),

¢} Ai sensi e per gli effetti della normativa nazionale e regionale, in particolare della
Delibera dellAssemblea Legisiativa deila Regione Emilia-Romagna n. 28 del 6
Dicembre 2010 "Prima ingividuazione delfe aree e dei siti per linstallazione di
impianti df produzione di enargia eletirica mediante tulilizzo della fonte energetica
rinnovabile soiare fofovolftaica™ e della Delibera dell'Assemblea Leqgislativa n. 125
det 23 maggio 2023 "Specificazione dei coteri localizzativi per garantire fa
massima diffusione deghi impianti fotovoltaici e per tutelare | suoli agricoli e | valore
paesaggistico e ambientale del lerntorio’ nelle aree in cui & consentita
Finstallazione di impianti folovoltaici e/o agrivoltaici. & possibile utilizzare per
Fimpianto unicamente it 1C% del terreno di cui 1 ha la disponibilita ed @ pertanto
necessario acquisire fa disponibilita e I'asservimento all'lmpianto del residuc 90%
di terreno, dove non potranno essere installati ulteriori impianti, da parte dei
rispettivi proprietari.

d} il Proprietaric & pienc ed esciusivo proprietario di appezzamenti di terreno
contigui al Terreno dellimplanto. siti net Comune di Copparo (FE) della superficie
catastale complessiva di mg. 200.00C (duecentomila). distintl nel vigente catasto
terrent del Comune suddetto ak;

« Foglio 7. particella n. 4. seminativo, classe 2, ha 0.36.40 R.D. Eurc GllED
RA. Euro il

» Foglic 7. particeila n. 10, seminativo, classe 3 ha 1.02 40, R.D. Eurc D
R.A. Eurc G

+ Foglic 7, paricella n. 21, seminativo. classe 3 ha 185920 RD. Eurc
G R~ Fuc G = quale sara destinata ad asservimento
dellimpianto per una superficie pari a Ha 16.80.00 circa

(di seguitc il "“Terreno Asservito™),

1-J




I Terreno Asservito, meglio dentificate in via approssimativa con contorno di
colore rosso nelle planimetne catastall che, previa visigng. approvazions e
sottoscriziong, si allegano al presente contratto sotto la lettera "B°, & stato
individuato quale area idonea all'asservimente al Terreno delllmpianto ¢
all'lmpianto, in guanto avente le dimensiont richieste; asservimento che avra una
durata part a tutla la vita utile dell'lmpianto stesso e del tempo occorrente per il
ripristina delle condizioni pregresse del Terrena dgeli'impianto.

e) [.e Parti sono edotie del fatto che le pratiche amministrative ed ampientah per la
realizzazione dedlimpianto sono complesse e di lunga durata.

) le Parti si danno reciprocamente atto che Fimpianto non potra essere realizzato
se non dopo aver oftenuto tutti | permessi. licenze. autorizzazioni e guant'altro
necessaric ai sensi della normativa vigente, nessuna esclusa da parte delle
autorita competenti, ed una volta ottenuta la soluzione tecnica minima generale da
parte di E-Distribuzione S p A efo Terna S p A a termini e condizioni ritenute
ragionevolt e verificatisi tutli | presuppostt per ia sua sostenibilita finanziana ed
economica (di seguito le "Autorizzazioni”).

Tutto cid premeasso. e Parti convengono e stipuiano guanto segue’
Articolo 1 Premesse e allegati

i.e Premesse & gli Allegati costituiscone parte integrante e sostanziale del presente
contratto pretiminare (di seguito il ‘Contratto Preliminare’).

Articolo 2 Asservimento

Secondo 1 termini e subordinatamente al verificarsi delle condizioni di cui al
successive articolo 4, il Proprietario promette irrevocabilmente ai sensi e per gii
effettt dell'articolo 1329 ¢ ¢ di asservire il Terreno Asservito, mediante la stipula di
un contratto definitivo. a favore del Terreno deli'impianto & delllmpianto e d
destinarlo ad uso agricolo. par tutta la vita utile dell'lmpianio e del tempo
occarrente per i ripristino delle condiziont pregresse del Terreno deli'impianto.
escludendone espressamente l'utifizzo per fini diversi da quelio agricolo, qual ad
esempio la realizzaziene di altri impianti, efo escludendong espressamente
lasservimento ad aitri impianti {di seguito I “Coniratto Definitive di
Asservimento”) Le Parti si danno reciprocamente atto e convengeno che i
Proprietario del Terreno Asservito restera pienamente in possesso del Terreno
Asservito continuando ad usufruirne secondo gl usi consentiti dalla legge

Articolo 3 Prezzo

H prezzo stabilitc per 'asservimente del Terreno Asservito, da intendersi 3 misura.
da pagarsi in rata annuale anticipata, & convenuto in per
eftarc  annui, per un importo  complessivo parn ad  Euro -
B (i scouito | "Prezzo’) che fa Societd versera al
Proprietario come segusa:

@ Euro D T - cc ¢ prima capara
confirmatoria a valere quale acconto sul Prezzo corisposte alla prima
annualita. alla softoscrizione del presente Contratto Preliminare mediante
bonifico bancario del [+]. n. [+] versato a favare di [+], IBAN [+].
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iy Evro | a ttolo di seconda caparra
confirmatoria a valere guale acconto sul Prezzo corrisposto alla prima
annualita, entro 30 giorni dalla scadenza det 12 mesi dalla data di
pagamento della prima caparra. megiante bonifico bancario del {1}, n [*]
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versato a favare di [+], IBAN [},

(i) quanto al saldo del Prezzc delia prima annuatita pari 2 Euro | R

sarg comnsposto dalla Societa, aifa data

della stipula del Centratto Definitive di Asservimento, da effettuarst a

seguito dell' avweramemnto di tutte le condizioni indicate nel successivo
articclo 4.

L'inizio del pagamento dei Prezzo decorrerd daila data di stipula det Contratto
Definitive. La data cost definita & da intendersi relativa ad ogni anno solare di
cancessione del Diritto di Asservimento.

Resta ben inteso tra fe Parti che qualora non si addivenga alia sottoscrizione del
Contratto  Definitivo  di  Asservimento. per motivi imputabili alla Societa. |l
Proprietario potra recedere dal presente Contratto Preliminare e trattenere a titolo
frisarcitorio la somma ricevuta a titolo di caparra. Diversamente, nel caso in cut i
Contrattc Definitivo di Asservimento non si concluda a causa di inadempimento da
parte del Proprietario oppure nel caso in cui non st avveri la condizione sospensiva
indicata all'articolo 4 del presente Contratto Preliminare. guestultimo sara
obbligato a restituire alla Societa la somma ricevuta a titolo di caparra,

th Proprietario rilascia sin d'ora espressa autorizzazione e delega alla Sociefa
affinché abbia a stipulare unilateraimente. ove necessaric od opportuno, apposite
atto di ricognizione al fine di identificare catastalmente mediante frazionamento i
beni oggetto del presente contratto prafiminare. tutto con | piu ampi poteri e facolta
& con promessa di rafo e valido. A tale scopo, qualora fosse necessario, |l
Proprietaric acconsente sin dors ad effettuare. prima del frazionamento,
'accorpamento di qualita delle particelle parzializzate.

Tutte 1 spese relative all’accorpamento e al frazionamente. cosi come qualsivoglia
spesa necessana per dare esecuzione al Contratto Definitivo di Asservimento
saranno a totale carico della Societa.

Articolo 4 Condizione Sospensiva

Le Parti di comune accordo convengono espressamente che I'obbligo della Societa
di stipulare it Contratto Definitive di Asservimento & sospensivamente condizionato
all avveramento entro e non citre la data del 01.12.2026 (di seguito il "Terming"}.
della seguente condizione sospensiva, ¢ guesia non sia stata validamente
rinunciata per iscritto da parte della Societa in quanio posta nei suo esciusivo
interesse (di seguito la “Condizione Sospensiva’}

mancata verifica entro |, e non sia sussistente alla scadenza del. Termung alcun
Evento Pregiudizievole Significative Le Parli espressamente concordano che verra
considerato un "Evento Pregiudizievole Significativo” ogni evenio che:

(i} risultt impossibite o eccessivamente onerosa © non pilt economicamente efo
tecnicamente giustficate |a realizzazione. anche parziale. ovvero il
fingnziamento. il funzionamentoe, Ia gestione dell'impianto,

(iy gravino sul Terreno dell!mpianto e del Terreno Asservito wvincoli o
impedimenti di carattere urbanistico, paesaggisticc e/o ambientale che
possano pregiudicare 'asservimento del Terreno Asservite alllmpranto o
gravino pesi, vincoli. oneri. dintti reall altrul, ipoteche. privilegi efo gravami di
qualsivoglia natura e genere!

(i}  non sussistano titel validi, frascritti ed inoppugnabili di proprieta del Terrenc
dell'impianto in capo al Proprietario;
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fiv)  non siano state ottenute tulte le Autorizzazioni in via moppugnabile.
nessuna esclusa, rilasciate da tutt glt enti competenti interessati in ragiones
della natura delloperz che si intende realizzare. necessari  per
Fapprovazione del progetto e per la conseguente realizzazione e messa in
esercizio dell'lmpianto:

vy  risult inaccettabile ed onerosa la soluzione tecnica minima generale relativa
all'tmpianto, riiasciata da E-Distribuzione S.p. A e/o Terna S p A in termmi di
preventivo e di realizzazione dell'impianto di rete per la connessione.

Nel caso in cui entro il Termine iz Condizione Sospensiva ron si sia avverata o
non sia sfata validamente rinunciata per iscritto da parte della Societa, il presante
Contratto Preliminare perdera efficacia e ciascuna delle Parti sara liberata da ogni
e gqualsiasi obbligo da esso derivante. senza che alcuna delle Parli possa avere
nulta a che pretendere dallaltra per qualsiasi titolo, causa, ragione o motivo
dipendente dal presente contratto preliminare. fatto salvo. 1n caso di mancato
avveramento della Condizione Sospensiva, Fobbligo da parte de! Proprietario di
restituire alla Societa la sormma ricevuta da quest'ulitima a titolo di caparra.

i verificarsi della Condizione Sospensiva entro | Termine & essenziale per la
Societa per poter procedere alla stipula det Contratto Definitivo di Asservimenta.

Nel caso di avveramento della Condizione Sospensiva entro il Termine e in tempo
utile perché esso possa essere rispettato o In caso di nnuncia deila Condizione
Sospensiva, la Socield dovra inwiare una comunicazione scritta. secondo le
modalitd indicate all'articolo 10 del presente Contratto Preliminare. al Propristario
invitandolo alfa stipuiazione del Contratio Definitivo di Asservimento o rendendolo
edotto delia volonta di rinunciare alta Condizione Sospensiva.

I} Contratto Definitivo di Asservimento verra stipulato avanti al notaig di fiducia che
sard indicato dalla Societd entro 1+ 30 (trenta) giorni successivi decorrenti dalla
comunicazione scritta di cui al precedente capoverso.

Le Parti, di comune accordo. convengono che viene riservata alla Societa la facolta
di rinnovare H Termine di ulteriont 12 (dodici) mest e guindi sing alla data dei
01.12.2027. in tal caso la Societa dovra comunicare per iscritto. secondo le
modalita indicate afi'art. 10 del presente Cantratio Pretiminare il suo intendimento
di proroga del Termine, come scpra indicato. aimeno 30 (trenta) giorni prima defla
sua scadenza.

Articolo 5 Verifiche

Ii Proprietario autorizza, senza alcuna Hmitazione, sin dalla sottoscrizione del
presente Contratto Preliminare, la Societd e/o gl incaricati di guestultima. ad
accedere. con il personale ed i mezzi necessari. al Terreng Asservito per
i'esecuzione di sopraltuoghi. misurazioni, sondaggi. rilevazioni e quantaitro
necessario per la verifica della idoneita dello stesso alfasservimento a favore det
Terreno delllmpianio e deli'impianto {le “Verifiche"). Le Verfiche includeranno
qguaisiasi operazione, nel rispetto delle disposizioni di legge. occorrente allz
Societa per compigre ogni attivita strumentale all'ottenimento delle Autorizzazioni
necessarie per la realizzazione delf'tmpianto in pendenza del Termine

Articolo 6 Spese e sanzioni
I Proprietaric provvedera a! pagamento di ogni eventuale sanzione pecuniaria,

oblazione od cners di concessione riguardante il Terreno Asservito e derivante da
sue aziont 0 omissioni antecedenti la data di stipula del Contratto Definitivo di



Asservimento. Parimenti sopportera qualungue onere dervante da iscrizioni
trascrizioni e vincoli non dichiarati nel presente Contratto Preliminare.

Articolo 7 Cessione

Al sensi dell'articolo 1407 c.c. it Proprietario conferisce alla Societa ia facolta di
cedere a qualsiasi titolo il presente Contratto Preliminare e/o i diritti e obblighr datio
stesso derivanti a terzi, ivi inclusi, infer alia, istituti finanziatori, rimanendo in tal
caso valide ed efficaci tulte le pattuizioni convenute nel presenta atto La semphce
comunicazione delfa cessione equivarrd a notifica. In tal caso Massenso alla
cessione del presente contratto s'intende sin d'ora prestato.

Articolo 8 Diritti e obblighi

I diritfi e gli obblight nascenti dal presente Contratto Preliminare e dal successivo
Contratto Definitivo di Asservimento saranno trasmissibili dalle Parti ai foro avent
causa. a qualsiasi titolo. ogni eccezione rimossa e rinunciata ad opera di clascuna
delle Parti.

Il possesse giuridico ed il materiale godimento del Terreno Assarvito resteranno in
capo 3l Proprietano che lo utilizzera ad uso agricolo.

il Proprietaric si impegna ad esibire entro la data prevista per la stipulz del
Contratto Definitivo di Asservimento il certificato di Destinazione Urbanistica, in
corso di validita, relativo al Terrenc Assanviio.

It Proprietaric dichiara e garantisce per tutta ia durata del presente Contratto
Preliminare & al momento della stipula del Contratto Definitivo di Asservimento d
essere proprigtario in via esclusiva det Terreno Asservito, di poterne disporre
ltheramente e che il Terreno Asservito & {i) libero da pesi. vincoli. oneri. servitd
passive, ipoteche, privilegi. ust civici e livelli gfo gravami di ogni genere (i) non &
oggetto di alcun procedimento di natura civile o amministrativa ne di sleun
proyvedimento giudiziale. esecutivc o conservativo che abbiz [laffetto di
pragiudicare in tutto o in parte ia piena ed esclusiva proprietd o il pacifico
godimento del Terreno Asservito (i) non & stato concesso a terzi alcun diritto reale
o di godimenta sul Terreno Asservito incompatibile con 'asservimento (iv) € libero
da caostruzioni, immobill, manufatti che possano ostacolare asservimento (v) &
attivita svolte nel Terrenc Asservito sono state sempre realizzate in conformita alle
disposizioni di legge e regolamentari, sia nazionali che comunitarie, in particolare
con riferimento alle normative ambientali e paesaggistiche e (vi) & libero da
materiali inquinantl. sia in superficie che nel sottosuolo, obbligandosi IF Proprietano
a risarcire la Societd di ogni onhere e costo che guesta dovesse sostenere per la
bonifica del Terrenc Asservito a8 norma di legge. nel caso in cui in seguito venisse
individuata fa presenza dt materiali inquinanti. In caso di vendita o trasferimento a
qualsiasi titolo del Terreno Asservito, 1| Propnetario si impegna a far acceftare
espressamente per iscritto al terzo cessionario tulti i termini e le condizioni previste
neal presente Contratto Preliminare e, ove sottoscritto. del Contratto Definitive di
Asservimento. fermo restando 'a respensabilita solidale del Proprietario con # terzo
cessionaro sing all'avvenuta trascrizione det presente Coniratto Preliminare e. ove
sottascritto, del Contratto Definitivo di' Asservimento.

Ciascuna delle Parti si impegna a trattare i dati dellalira parte nel rispetto del
Becreto Legistativo 30 giugno 2003, n. 196 e successive modifiche ed integrazioni
e del Regolamento UE 2016/679 del 27 aprile 2016, alle cui disposizioni si
obbligano anche contratiualmente ad uniformarsi, in particolare con l'impegno a
non trasmettere g ferzi e divuigare in alcun modo dette infarmazioni in viciazicne di
tale normativa.

O



Le Parti si impegnana altresi a mantenere e far in mado che | propr funzionari,
amministratori. dipendentt © consutenti mantengano il piv stretto riserbo circa |l
presente accordo, rimanendo comungue intese che nessuna d esse sara ritenuta
responsabile delfla violazione def presente obbligo nel caso in cui il suo mancato
rispetta sia dovuto ad un obbligo di legge o risulti necessario per 'esecuzione del
presente contratto preliminare. Il Propriefario riconosce inglire ed acecetta che fa
Societa possa esibire copia del presente Contratto Preliminare ed ogni documento
ad esso relativo a qualungue potenziale finanziatore o potenziale cessionario.

Articolo 9 Collaborazione
Il Proprietario autorizza e delega la Sccieta a sofloscrivere ed inoltrare ogni istanza
e richiesta dirgtta alia pubbiica amministrazicne per |'ottenimenio di qualsivogfia
provvedimento amministrativo utile e necessario all'asservimentc del Terreno
Asservito. fermo restando che le relative spese. presenti e fulure, resteranno ad
esclusivo carico della Societa.

Articolo 10 Comunicazioni
Qualsiasi comunicazicne tra le Parli dovra essere effettuata a mezzo lettera
raccomandata con ricevuta di ritorno. ovvero per fax o per posta eletironica
certificata. con conferma di ricevimento. ai seguenti numeri ed indirizzi
Al Proprietario:
"SOCIETA AGRICOLA CASELLAZZO S S *
via Pampana Brusantina n. 88
Riva Def Po (Fe) locatita Cologna - 44033

societaagricotacasellazzo@pec.confagricoitura.com

info@yificinatorting 181 1

Alia Societa:

VESPERA DEVELOPMENT 05 S.R.L
via Armando Diaz n. 74/A

74023 Groltaglie {Ta)

PEC: vesperadaveicpmenild Gisgalmarl.it

Articclo 11 Miscelianea

Quaisiasi patto in deroga alle disposizioni che precedonc. di qualsiasi natura esso
sia, sara valido solo se redatto in forma scritta e successivo alla data di
sottoscrizione del presente Contratto Preliminare.

La circostanza che una delle Parti non faceia in qualsiasi momento vatere | diritli
ricanoscivtile da una o pil clausole del presente Contratto Preliminare non potrd
essere Intésa come rinuncia a tal diritt né impedira alla stessa di pretendeme
successivamente la puntuale e rigorosa osservanza.



Qualora una delte clausole del presente Contratto Preliminare dovesse essere
dichiarata nulla od inefficace dalla competente autoritd giurisdizionaie, lo stesso
cantinuera ad avere piena efficacia per I2 parte non inficiata ¢a detta ciauscia.

Le Parti si danno reciprocamente attc che il presente Contratto Preluninare & stalo
oggetto di ampia discussione & trattativa in ogni sua parte e che ogni sua clausola
& stata. sia singolarmente che nellinsieme, espressamente approvata da ciascuna
delle Parti. con conseguente esclusione deil'applicazione degii articolf 1341 ¢ 1342
del c.c

Articolo 12 Foro competente e legge applicahile

il presente Contratto Prefiminare sara disciplinato e interpretato in conformita con
ie leggi italiane.

Qualsiasi confroversia tra ie Parti derivante dal presente Contratte Preliminare o
dal Contrattc Definitivo di Asservimento sara di competenza esclusiva del Fore di
Ferrara.

Copparo. i 02/09/2024
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CONTRATTO PRELIMINARE DI ASSERVIMENTO

L'anno 2024, # giorno 02 del mese di seltembre con la presente scrittura privata da
valere ad ogni effetlo di legge tra i solloscritth:

Pattaro Gilberto, nSiNEGGGGNGGGNGNGGUNNIEIR - domi Paota, nata
G

e Pallaro Roberto,

@, tutti domiciliall per la carica presso l1a sede di cui appresso, nella qualits di
soci della societd "SOCIETA AGRICOLA FUTURA DI PATTARO GILBERTO E C.
8.5." ., con sede in Riva Del Po (Fe), alla via Giacomo Puccini n. 18, localita Berra,
distinta dal numero 01415990389 di codice fiscale/partita VA e di iscrizione nel
registro delle fmprese di Ferrara R.E.A. n. FE-165969, indirizzo pec:
agricolafutura@pec.i, capitale sociale Euro 831.490,00
{ottocentotrentunomilaquatiracentonovanta) interamente versalo

{di seguito il "Proprietario”)
- ¢a una parle -
e

"Vespera Development 05 S.R.L." con sede in Grottaglie Via Armando Diaz n.
74/A, distinta dal numero 83328830736 di codice fiscale, parita iVA e di iscrizione
nel registro delle Imprese di Taranto, R.E.A. n. TA-208659, indirizzo pec:
vesperadevelopmentGS@legalmail.it, capitale sociale Euro 1000  (mille/CO)
interamente versato, rappresentato da Aldo Girefti, pato a Groftaglie (TA} il
20/06/1973, domiciliato per la carica presso la sede di cui appresso, nella gualita di
legale rappresentante della societd:

(di seguito la “Societa);
- dall'altra pante -
£, congiuntamente, it Proprielaric e la Societa, le "Parti”
Premesso che:

a) la Societa svolge attivita di impresa consistente nella realizzazione e
nell'esercizio di impianti fotovollaici ed & pertanto interessata a realizzare nel
Comune di Copparo {FE) un impianto [fotovoltaicofagrivoltaico] e fe relative opere
connesse, da intendersi a tilolo esemplificative e non esaustivo: linee elettriche;
cabina elettrica di irasformazione e collegamento alla rete di distribuzione; viabilita
{piazzali, strade di accesso, aree di costruzione e manutenzione); opere civili ed
eletriche accessorie (pozzetti, cavidotli, ecc.); ogni alra opera civile elo
elettromeccanica necessaria o anche solo opporiuna alla migliore costruzione,
realizzazione, geslicne, sfruttamento, manutenzione e manienimento (di seguito,
congiuntamente, I"implanto®).

b) La Societa in data 1*° dicembre 2023 ha soltoscrilte quattre contratti preliminari
di diritlo di superficie e servitll e compravendita per il terreno sul quale realizzare
Impianto, della superficie catastale complessiva di Ha 35.00.00 circa, nel Comune
di Coppara (FE) dislinto nel vigente catasto terreni del Comune suddetto at:

- Foglio 7, particelfa 6, di Ha 18.37.20 - seminativo, classe 3, R.O. EuroGEEDR A.
Evro glild
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- Foglio 7, particela 16 di Ha 0.67.20 - seminalivo, classae 2, R.D. euro (D, R.A.
eurp 36,44

- Fogllo 7, particalia 20 di Ha 4,00.89 - seminativa, classe 3, r.d. curo . 1 3.
europ

- Foglio 7, particeila 28 di Ho 0.01,50 - seminativo, classe 3, r.d. curo @ ra.
euro i,

- Foglio 7, particella 29 di Ha 0.07.70 - seminativo, classe 3, r.d. euro oM
eurc 3,98;

- Foglio 7, particella 21 di Ha 18.59.20 - seminativa, classe 3 R.D. Euro gl
R.A. Euro (T

- Foglio 7, paricella 35 di Ha 18.73.31 - seminative, classe 3, r.d. euro (D
r.a. euro

- Foglio 26, parlicelia 8, di Ha 2.53.1C - seminalivo, classe 2, R.D. Euro gD,
R.A. Euvro ¢l

- Foglic 26, particella 50, di Ha 3.08.46 - seminativo, classe 3 R.D. Eurc (il
R.A. Euro D

- Foglio 26, particella 137, di Ha 0.19.75 - seminativo, classe 3, R.D. Euro 1@lD
R.A. Euro @D

(di seguito i§ *Terreno dell'implanto”™);

¢) Al sensi e per gli effetit della normaliva nazicnale @ regionale, in particolare deka
Delibera dell'Assemblea Legislativa della Regione Emitia-Romagna n. 28 del 6
Dicembre 2010 *Prima individuazione delle aree e dsi sili per l'installazione di
impianli di produzione di energia eletlrica mediante I'ulilizzo della fonte energelica
rinnovabile solare folovoltaica" e delia Dedibera dell'Assembiea Legislativa n, 125
del 23 maggio 2023 “Specificazione del ¢riteri localizzativi per garantire la massima
diffusione degh impianil folovoliaici e per lutelare | suoli agricoli e i valore
paesaggistico e ambientale del lerriloric” nelle aree in cui @ consenlita
installazione di impianti folovoltaici efo agrivoltaici, & possibile utitizzare per
{implanto unicamente il 10% del terreno di cui si ha la dispenibilitd ed & perlanto
necessario acquisire la disponibilitd e I'asservimento altimplianto del residuo 90%
di terreno, dove non polranno essere installati ulteriori impianti, da parte dei
rispettivi praprietari,

d) il Proprletarto & plenc ed esclusivo proprietario di appezzamenti di terreno
contigui al Terreno delllmplanto, siti nel Comune di Copparo (FE) della superficie
catastale complessiva di Ha 25.30.00, distinti nel vigente catasto lerreni del
Comune suddetto al:

- Foglio 7, particella 33 di Ha 6.57.13 - saminative, classe 3, r.d. euro G, r.a.
euro (D

- Foglio 7, particelfa 35 di Ha 18.73.31 - seminalivo, classa 3, r.d. euro GEENEED
r.a. eurc Q. 'a quale sard destinala ad asservimento dailimpianic per una
superficie di circa Ha 09.20.00 (di seguito i “Terreno Asservito”);

it Terreno Asservilo, meglio ldentificato in via approssimativa con conlomo di

colore rosso neile planimelrle catastall che, previa visione, approvazicne e
solloscriziona, sl allegano al presente contraflo softo la letlera "B°, & stalo
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individuato quale area idonea all'asservimento al Terfreno delllmpianto e
alllmpianto, in quanto avente ie dimensioni richieste: asservimento che ava una
dyrata pari a tutta la vita utile dell'lmpianto stesso e dej tempo occorrente per i
ripristino delie condizioni pregresse del Terreno dell'impianto.

e) Le Parti sono edotte de! fatto che le pratiche amministrative ed ambientali per Ja
realizzazione delllmpianto sono complesse e di lunga durata.

f) le Parti si danno reciprocamente atto che Fimpianto non potra essere realizzato
se non dopo aver oftenuto tulti i permessi, licenze, autonzzazioni e gquant'aitro
necessario ai sensi della normativa vigente, nessuna esclusa da parte deile
autorita competenti, ed una voita oftenuta la soluzione tecnica minima generale da
parte di E-Distribuzione S p.A. e/o Terna S.p A a termini e condizioni ritenute
ragionevoli e verificatisi tutti i presuppesti per la sua sostenibilita finanziaria ed
economica (di seguilo le "Autorizzazioni).

Tutlo cid premesso, le Parti convengono e stipulano quanto segue:
Articolo 1 Premesse e allegati

Le Premesse e gli Allegati costituiscono parte integrante e soslanziale del presente
contratto preliminare {di sequito il "“Contratto Preliminare”),

Articolo 2 Asservimento

Secondo i termini e subordinatamente al verificarsi delle condizioni di cui al
successivo articolo 4, il Proprietario promette irrevocabiimente ai sensi e per gli
effetti dell'anticolo 1329 c.c. di asservire it Terreno Asservito, mediante la stipula di
un contratto definitivo, a favore del Terreno dell'impianto e dell'impianto e di
destinarlo ad uso agricolo, per tutta la vita utile delfimpianto e del tempo
occotrente per il ripristino delle condizioni pregresse del Terreno dell'lmpianto,
escludendone espressamente F'utilizzo per fini diversi da quello agricolo, quaii ad
esemplo la realizzazione di altri impianti, efo escludendone espressamente
lasservimento ad altri impianti {di seguitc il "Contratto Definitivo di
Asservimento®). Le Parli si dannc reciprocamente atlo e convengono che il
Proprietaric del Terreno Asservito resterd pienamente in possesso del Terreno
Asservilo continuando ad usufruirne secondo gli usi consentiti dalla legge.

Articoio 3 Prezzo

Il prezzo stabilito per 'asservimento del Terreno Asservito, da intendersi a misura,
da pagarsi in rata annuale anticipata, & convenute in Eura er

eftaro  annui, er un importo complessivo pari ad Eurg n
ﬁ (di seguita il *Prezzo”) che la Societa

versera al Proprietario come segue:

() Euro a titole di prima caparra
confirmatoria a valere quale acconio sul Prezzo corrisposto alla prima
annualita, alla sotloscrizione del presente Contrattc Preliminare mediante
bonifice bancario del [«], n. [+] versato a favore di [+), IBAN [+);

Ac . Fuiv

{iiy Euro a litolo di seconda caparra
confirmatoria @ valere quale acconto su! Prezzo corrisposto alla prima
annualita, entro 30 giorni dalla scadenza dei 12 mesi daila data di pagamento
della prima caparra, mediante bonifico bancario det [+}, n. [«] versato a favore
di [*], IBAN [*]. |

444, i
{i) "quanto al saldo del Prezze della prima annualitd pari a Eurg
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F. sara corrisposto dalla Societd, a'la data della stipula
€ ontrallo  Definllivo di  Asservimento, da effettuarsi a seguilc
dell'avveramento di tutte Je condizioni Indlcale rel successive articolo 4.

Llinizio del pagamenio del Prezzo decorrerd dalla data di stiputa del Contratto
Definitivo. La data cosi definita ¢ da intendersi relativa a¢ ogni anno solare di
concessione del Diriflo di Asservimento.

Resta ben inteso tra le Parti che qualora non si addivenga afla sottoscrizione del
Coniratto Definitivo di Asservimenlo, per motivi impulabiti alla Socield, it
Proprietario potra recedere dal presente Contratlo Preliminare e lratienere a titolo
nsarcitorio la somma ricevuta a titolo di caparra. Diversamente, nel case in cui il
Contratto Definitivo di Asservimento non si concluda a causa di inadempimento da
parle del Proprietario oppure nel caso in cui non si avveri la condizione sospensiva
indicata al'articolo 4 del presente Contratio Preliminare, quest'ultime sara
cbbiligalo a reslituire alla Societa la somma ricevuta a litclo di caparra.

I Proprietario rilascia sin d'ora espressa aulorizzazione e delega alla Societa
affinché abbia a stipulare unilateraimente, ove necessario o opportuno, apposito
atto di ricognizione al fine di identificare catastaimente mediante frazionamento i
beni cggello del presente contratto preliminare, lulte con i pill ampi poteri e facoita
e con promessa di ralo e valido. A lale scopo, qualora fosse necessario, i
Proprietaric acconsente sin d'ora ad effeltuare, prima del frazionamento,
'accorpamento di qualitd delle patticelle parzializzate.

Tutte le spese relative all'accorpamento e al frazionamento, cosi come qualsivoglia
spesa necessaria per dare esecuzione al Contratto Definitivo di Assenvimento,
saranno a totale carico della Societa.

Articolo 4 Condizlone Sospensiva

Le Parti di comune accordo convengono espressamente che l'obbligo della
Societd di stipulare il Contratto Definitive di Asservimento & sospensivamente
condizionato all'avveramento entro e non oltre 1a data del 01/12/2026 {di seguito il
“Termine”), della seguente condizione sospensiva, o questa non sia stata
validamente rinunciata per iscrilto da panie della Societd, in quanto posta nel suo
esclusivo interesse (di seguito 1a “Condizione Sospensiva’):

mancata verifica entro il, & non sia sussistenie alla scadenza del, Termine alcun
Evenlo Pregiudizievole Significativo. Le Parti espressamente concordano che
verra considerata un "Evento Pregiudizievole Significativo” ogni evenlo che:

] risulti impossibila o eccessivamente onerosa o non pil economicamente efo
lecnicamente qiustificata la realizzazione, anche parziale, owvero il
finanziarnento, il funzicnamento, ia geslione deil'tmpianto;

(i) gravino sul Terreno dell'lmpianto e del Terreno Asservilo vincoli o
impedimenti di caraltere urbanistico, paesaggistico efo ambientale che
possano pregiudicare l'asservimento del Terreno Asservito all'impianto o
graving pesi, vincoli, oneri, diritti reafi altrul, ipoteche, privilegi efo gravami di
qualsivoglia nalura e genere;

(iiiy non sussistano titali validi, traseritli ed inoppugnabili di proprista del Terreno
dell'tmplanlo in capo al Propristario;

{iv) non siano siale olftenute tulte le Autorizzazionl, in wvia inoppugnabile,

nessuna esclusa, flasclate da it gli enti compatenli Interessati in ragione
della nalura delfopera che sl Intende realizzare, necessari per
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'approvazione del progetto & per 1a conseguenie realizzazione € messa in
esercizio delfimpianto;

(v}  risulli inacceltabite ed onerosa la soluzione lecnica minima generale retaliva
al'tmplanta, rifasciala da E-Distribuzione S.p.A. efo Terna S.p.A, in termini di
preventivo e di realizzazione delfimpianto di rete per la connessione.

Ne! caso in cul eniro it Termine la Condizione Sospensiva non si sia avverala o
non sia stata validamente rinunciata per iscrittc da parte della Sacieta, it presente
Contratio Preliminare perdera efficacia e ciascuna delle Panti sara liberata da ogni
e qualsiasi obbligo da esso derivante, senza che aicuna delle Parti possa avere
nulla a che pretendere dail'allra per qualsiasi litofo, causa, ragione o motivo
dipendente dal presente contralio prelfiminare, fatlo salvo, in caso di mancato
avveramenio della Condizione Sospensiva, P'obbligo da parte del Proprietaric di
restituire alla Societd la somma ricevuta da quesl'ultima a titolo di caparra.

Il venficarsi della Condiziecne Sospensiva entra i Termine & essenziale per la
Socield per poter procedere aila stipula del Contratlo Definitivo di Asservimento.

Nel caso di avveramento della Condiziene Sespensiva entro il Termine e in tempo
ulile perché esso possa essere rispettato o in caso di rinuncia della Condizione
Sospensiva, la Societd dovra inviare una comunicazione scritta, secondo le
modalitd indicate sll'articolo 10 del presente Contratto Preliminare, al Proprietario
invitandaolo alla stipulazione del Contratio Definitivo di Asservimento o rendendaolo
edotto della volonta di rinunciare alla Condizione Sospensiva.

Il Contratio Definitivo di Asservimento verrd stipulale avanti al notaio di fiducia che
sara indicato dalla Societd entro i 30 (trenla) giornd successivi decorrenti dalla
comunicazicne scritta di cul at precedente capoverse.

te Pari, di comuns accordo, convengono che viene riservata alia Sccieta la
facoltd di rinnovare il Termine di ulteriori 12 mesi e quindi sino alla data del
0112/2027. In ta! case 'a Socletd dovra comunicare per iscritto, seconda le
modalita indicate all'art. 10 dei presente Contratto Prefiminare, il suo intendimento
di proroga del Termine, come sopra indicato, almeno 30 (trenta) giorni prima della
sua scadenza.

Articolo 5 Verifiche

It Proprietario autorizza, senza alcuna limilazione, sin dalla sotiescrizione del
presents Contratto Pretiminare, fa Societd e/o gli incaricati di quest'uliima, ad
accedere, con il personale ed | mezzi necessari, al Terreno Asservito per
lesecuzione di sopralluoghi, misurazioni, sondaggi, rilevazioni & guant'alro
necessario per la verifica della idoneitd delfo stesso alfasservimento a favore del
Terreno dell'impianto e delllmpianto {le "Verifiche"). Le Verifiche includeranno
qualsiasi operazione, nel rispeito delle disposizioni di legge, occorrente aila
Societd per compiera ogni attivitd strumentale all'oltenimento delle Autorizzazioni
necessarie per la realizzazione dell'impianto in pendenza del Termine ,

Articolo 6 Spese e sanzionl
i Proprietario provvederd al pagamento di ogni eventuale sanzicna pecuniaria,
oblazione od onere di concessione riguardante it Terreno Asservito e derivante da
sue azioni o emissioni anlecedenti la data di stipula del Contratto Definitivo di
Asservimento. Parimenli sopporera gualunque onere derivante da iscrizioni,
trascriziont e vincoli non dichiarati nel presente Conlralto Prefiminare,

Anrtlcolo 7 Cesslone
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Al sensi dell'articolo 1407 c.c. il Proprietario conferisce alla Societs la facolta di
cedere a qualsiasi lilola il presente Contralto Prefiminare efo i diritli e obblighi dallo
slesso derivanti a terzi, ii inclusi, inter alfa, istuli finanzialor, rimanendo in tal
caso valide ed efficaci tutte le paltuizioni convenute nel presente atto. La semplice
comunicazione deila cessione equivarrd a notifica. In tal caso l'assenso alla
cessione del presenie contratio s'intende sin d'ora prestato.

Articolo 8 Dirltti & obblighi

| diritti e gli obblighi nascenti dal presente Contratto Preliminare e dal successivo
Contratto Definitivo di Asservimento saranno lrasmissibili dalle Parti ai loro aventi
causa, a qualsiasi litolo, egni eccezione rimossa e rinunciala ad opera di ciascuna
delie Parl.

Il possesso giuridico ed il materiale godimente del Terreno Asservilo resteranno in
capo al Proprietario che lo utilizzera ad uso agricolo.

Il Proprietaric si impegna ad esibire entro la data prevista per la stipula del
Contratta Definitivo di Asservimento il certificalo di Destinazione Urbanistica, in
corso di validita, relative al Terreno Asservito.

Il Proprietaric dichiara e garantisce per tutta Ia durata del presente Conlratio
Preliminare e al momento della stipula det Contratto Definitive di Asservimento di
essere proprielario in via esclusiva del Terreno Asservito, di polerne disporre
liberamente e che d Terreno Asservito & (i) libero da pesi, vincoli, oneri, servitl
passive, ipoteche, privilegi, usi civici e livelii alo gravami di agni genere {ii) non &
oggetto di alcun procedimento di natura civile o amministrativa né di alcun
provvedimento giudiziale, eseculivo © conservativo che abbia l'effetto di
pregiudicare in tullo o in parte la piena ed esclusiva proprieta o il pacifico
godimento del Terreno Asservito (iii} non & stato concesso a terzi alcun disitto reale
o di godimento sul Terrene Asservito incompatibite con Fasservimenio {iv) & libero
da costruzioni, immobili, manufatti che possano ostacolare l'asservimento (v) le
attivila svolte nel Tereno Asservito scno state sempre realizzate in conformita alle
disposizioni di legge e regolamentari, sia nazionali che comunitarie, in particolare
con riferimento alle normative ambientali e paesaggistiche e (vi) @ libero da
malteriali inquinanti, sia in superficie che nel sottosuolo, obbligandosi il Proprietario
a risarcire la Societad di cgni onere e costo che questa dovesse sostenere per 1a
bonifica del Terreno Asservito a norma di legge, nel caso in cui in seguito venisse
individuata la presenza di materiali inquinanti, In caso di vendila o trasferimento a
quaisiasi titolo del Terreno Asservito, i Proprietario si impegna a far acceltare
espressamente per iscritto al terzo cessionario tutti i termini e le condizioni previste
nel presente Conlralio Preliminare e, ove sctloscritto, del Contratio Definitivo di
Asservimenlo, fermo restando la responsabitita solidale del Proprietario con il terzo
cessionario sina al'avvenuta trascrizione del presente Contratto Preliminare e, ove
sottoscritto, def Cantratio Definitivo di Asservimento.

Ciascuna delle Parti sl impegna a lrattare i dali dell'altra parte nel rispetlto del
Decrelo Legisiative 30 giugno 2003, n. 196 e successive modifiche ed integrazioni
e del Regolamento UE 2016/679 del 27 aprile 2018, alle cui disposizioni si
obbligano anche contraliualmente ad uniformarsi, in paricolare con I''mpegno a
non trasmeltere a terzi e divulgare in alcun modo dette informazioni in violazione di
{ale normativa.

Le Parli sl impegnano allresl a manlenere e far In modo che i propri funzionari,
amministratori, dipendenil e consulenti maniengano il pid stretio riserbo circa il
presente accordo, rimanendo comunque Inleso che nessuna di esse sard ritenuta
responsablie della violazione del presente obblige nel caso in cul it suo mancato
rispetto sia dovuto ad un obbiigo dl legge o risuitl necessaric per Vesecuzione del
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presenie contratto preliminare. Il Proprietario riconosce inoltte ed accelta che la
Sociela possa esibire copla del presenta Contratto Preliminare ed ogni documento
ad esso relativo a qualunque potenziale finanziatore o polenziale cessionario.

Articolo 9 Collahorazlene
Hl Proprietario autorizza e delega 1a Societa a softoscrivere ed inoltrare ogni istanza
e richiesia direlta alla pubblica amministrazione per |'ottenimento di qualsivoghia
provvedimento amminisirative ulile e necessario afl'asservimento del Terreno
Asservito, fermo restando che le relative spese, presenti e future, resteranno ad
esclusivo carico della Societa,

Articolo 10 Comunleaziont

Qualsiasi comunicazione fra le Parli dovrd essere effeltuata a mezzo leftera
raccomandala con ricevuta di ritorno, ovverg per fax ¢ per posta elettronica
cerificala, con conferma di ricevimento, al seguenti numeri ed indirizzi:

Al Proprietario:

"SOCIETA AGRICOLA FUTURA DI PATTAROQ GILBERTOE C. 8.8.7,
via Giacomo Puccinin. 18

44033 Riva Del Pa (Fe) localith Berra

agricolafutura@pec.it

Alla Societa:
"VESPERA DEVELOPMENT 05 S.R.L."
via Armando Diaz n. 74/A — 74023 Grottaglie (Ta)
vesperadevelopment05@legalmail.it
Articolo 11 Miscellanea

Qualsiasi patto in deroga alle disposizioni che precedono, di qualsiasi natura esso
sia, sara valido solo se redatle in forma scrilla e successive alla data di
softoscrizione del presente Contratto Preliminare.

La circostanza che una delle Paril non faccia in qualsiasi momento valere i diritti
viconosciulile da uvna o pid ¢lausole del presente Contralto Preliminare non potra
essefe intesa come rinuncla a tali diritti né impedira alla stessa di pretendeme
successivamente [a punluale e rigorosa ossefvanza,

Qualora una delle clausole del presente Contrallo Preliminare dovesse essere
dichiarata nulla od Inefficace dalla compelente autoritd giurisdlzionale, o stesso
conlinuerd ad avere plena efficacia per la parte non inficlala da della clausola,

Le Parti si danno reciprocamente atlo che il presente Contratto Preliminare & stato
oggetlto di ampla discusslone e trallallva in ognl sua parle ¢ che ogni sua clausola
& stata, sia singolarmenie cha nell'insleme, aspressamanta approvata da ciascuna
delle Parti, con conseguente escluslone del'applicazione degli articoli 1341 & 1342
delc.c.

Scansionato con CamScanner



Artlcolo 12 Foro compatente e legge applicablle

i presente Conlrallo Preliminare sard disciplinato e interpretato in conformita con
le leggi italiane,

Qualsiasi conlroversia tra le Parti derivante dal presente Contratto Preliminare o
dat Contratlo Definiive di Asservimento sard di competenza esclusiva del Foro di
Fefrara.

Copparo, It 02/09/2024

iL PROPRIETARIO LA SOCIETA

berto pataro. b
Gilherto Pattaro Aldo Giretti
e o Q/\C))\_l_/

¥

Paola Perdomi

L L

Roberto Pattaro
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dott. Raffaele Di Fraia

Repertorio n.5.590 Raccolta n.5.190 NOTAIO
CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA DI TERRENI
PER LO SVILUPPO E LA REALIZZAZIONE DI UN IMPIANTO
FOTOVOLTAICO REGISTRATO ad
ADRIA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno 2023 (duemilaventitré) il giorno 1 (uno) del mese di dicembre, in IL 7 dicembre 2023
Occhiobello (Ro), alla via Eridania n.113/S, localita Santa Maria AL N°®4017
Maddalena, innanzi a me dott. Raffaele Di Fraia, Notaio residente in Adria SERIE 1T
(Ro), con studio principale ivi al corso Vittorio Emanuele II n. 78, iscritto
nel Ruolo del Collegio Notarile del Distretto di Rovigo, TRASCRITTO a
FERRARA
SONO COMPARSI
Paola, —e Pattaro Roberto, nato a R.G. n° 22588
_utti domiciliati per la carica presso la sede R.P.n° 17215

sociale di cui infra, i quali dichiarano di intervenire al presente atto in

qualita di soci della:

"SOCIETA AGRICOLA FUTURA DI PATTARO GILBERTO E C. S.S.",

con sede in Riva Del Po (Fe), alla via Giacomo Puccini n. 18, localita Berra,

capitale sociale euro 831.490,00

(ottocentotrentunomilaquattrocentonovanta), iscritta presso il Registro

delle Imprese di Ferrara e Ravenna al numero di iscrizione e codice fiscale

01415990389 e REA n. FE-165969, a quest'atto autorizzati in forza di legge e

dei vigenti patti sociali;

di seguito, "Parte Promittente Venditrice";

Giretti Aldo, _, il quale dichiara di




intervenire al presente atto non in proprio ma esclusivamente nella sua

qualita di amministratore della societa:

"VESPERA DEVELOPMENT 05 S.R.L.", con sede in Grottaglie (Ta) alla

via Armando Diaz n. 74/A, capitale sociale euro 1.000,00 (mille)

interamente versato, iscritta presso il Registro delle Imprese di Taranto al

numero di iscrizione e codice fiscale 03328830736 e REA n. TA-208659, a

quest'atto autorizzato in forza di legge e del vigente statuto sociale

di seguito, "Parte Promissaria Acquirente" e congiuntamente alla Parte

Promittente Venditrice, le "Parti".

Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio sono certo, mi

richiedono di apporre al presente atto le seguenti

PREMESSE

a) la "SOCIETA AGRICOLA FUTURA DI PATTARO GILBERTO E C. SS."

¢ proprietaria di un terreno della superficie catastale complessiva di mq.

253.044 (duecentocinquantatremilaquarantaquattro) sito in Copparo (Fe) e

censito nel Catasto Terreni di detto Comune come segue:

foglio 7

particella 33 di Ha 6.57.13 - seminativo, classe 3, r.d. euro -.a. euro

particella 35 di Ha 18.73.31 - seminativo, classe 3, r.d. eur-r.a.

il tutto confinante in un sol corpo con canale Andio, particelle 30, 31, 4, 10, e

21, particella 6, particella 20, salvo altri; e come meglio individuato

nell'estratto di mappa che si allega al presente atto sub "A", qui di seguito

denominato il "Terreno";




N

b) la Parte Promissaria Acquirente ¢ una societa che sviluppa impianti

fotovoltaici in tutta Europa, con la capacita di finanziare le proprie attivita

di sviluppo e di costruzione;

c) la Parte Promittente Venditrice si impegna a vendere il Terreno e la Parte

Promissaria Acquirente si impegna ad acquistare il Terreno, ai termini e

alle condizioni previsti dal presente Contratto Preliminare, in quanto e

interessata all'acquisto del Terreno per lo sviluppo e costruzione sul

medesimo di un progetto relativo ad un impianto per la produzione di

energia elettrica da fonte rinnovabile fotovoltaica e relative infrastrutture

funzionali, accessorie e di collegamento (I""Impianto");

d) al fine di realizzare I'Impianto e svolgere l'attivita di produzione di

energia elettrica, la Parte Promissaria Acquirente dovra, inter alia,

richiedere ed ottenere, ovvero accertarne la previa esistenza, tutte le

autorizzazioni e i permessi necessari per la costruzione, connessione alla

rete elettrica e gestione dell'Impianto (le "Autorizzazioni"), il tutto a

condizioni tecniche ed economiche di mercato (l'insieme delle attivita, di

seguito, il "Progetto").

Tutto cid premesso, con il presente Contratto Preliminare che annulla e

sostituisce ogni eventuale precedente accordo intercorso tra le Parti, la

"Parte Promittente Venditrice" e la "Parte Promissaria Acquirente"

convengono che le premesse e gli allegati formano parte integrante e

sostanziale del presente "Contratto Preliminare" e stipulano quanto segue.

Articolo 1 - Oggetto del Contratto

1.1 La Parte Promittente Venditrice, subordinatamente al verificarsi di

determinate condizioni come meglio specificate all’articolo 9 del presente




Contratto Preliminare, si obbliga a cedere, ai sensi e per gli effetti di cui

all’articolo 832 e seguenti del Codice civile, la piena proprieta sul Terreno,

comprensivo di ogni annesso e connesso, accessorio, adiacenza,

dipendenza e pertinenza, servitu attiva e passiva, apparente e non

apparente, diritto, azione, uso e ragione, gli impianti fissi e mobili, nonché

gli eventuali beni mobili lasciati presso il medesimo Terreno dalla Parte

Promittente Venditrice, se e come esistenti (il "Diritto di Proprieta"), a

favore della Parte promissaria Acquirente, che accetta, per sé e/o per

persona (fisica o giuridica) da nominare ai sensi dell'articolo 1401 e

seguenti del Codice Civile entro la data di sottoscrizione del contratto

definitivo di compravendita, mediante la sottoscrizione del rogito notarile

di compravendita del Terreno (il "Contratto Definitivo") avanti al Notaio

indicato dalla Parte Promissaria Acquirente.

1.2 Il presente Contratto Preliminare si configura come contratto

preliminare unilaterale, poiché 1'obbligo di concludere il Contratto

Definitivo & posto ad esclusivo carico della Parte Promittente Venditrice,

rimanendo libera la Parte Promissaria Acquirente di addivenire o meno alla

stipula del Contratto Definitivo nel termine previsto al successivo articolo

2, a propria esclusiva discrezione. Per effetto del Contratto Preliminare,

pertanto, la Parte Promittente Venditrice rimane obbligata a prestare il

proprio consenso per la stipula del Contratto Definitivo per la durata

stabilita al precedente paragrafo.

1.3 La vendita di cui al presente Contratto Preliminare viene fatta ed

accettata a misura, come di seguito specificato nell’articolo 6.

1.4 La Parte Promittente Venditrice sin dalla firma del presente Contratto




Preliminare concede alla Parte Promissaria Acquirente la disponibilita e

'accesso al Terreno, al fine di istruire le pratiche per I'ottenimento di tutte

le Autorizzazioni per la realizzazione del Progetto e per la costruzione,

esercizio, manutenzione e gestione, ivi inclusa la connessione alla rete,

dell'Impianto e delle opere connesse, ai termini e alle condizioni di cui

all’articolo 4.2 del presente Contratto Preliminare.

1.5 Le Parti concordano che la Parte Promissaria Acquirente si obblighera a

costituire alla sottoscrizione del Contratto Definitivo, a favore dei terreni di

proprieta della Parte Promittente Venditrice, che verranno da quest'ultima

indicati, una servitt di passaggio pedonale e carraio con qualsiasi mezzo,

esclusa la sosta, su quella porzione di area ubicata esclusivamente al di

fuori dei confini fisici dell’area di recinzione dell'Impianto, sul quel terreno

che si estende ad est del foglio 7 particella 35, e a ovest del foglio 7

particella 33 che verra concordata preventivamente tra le Parti. Il presente

diritto di passaggio carraio avra una durata perpetua a partire dalla data di

stipula del Contratto Definitivo.

Le Parti dichiarano altresi che nessun corrispettivo & stato convenuto per la

costituzione del diritto di detta servitti, con esclusione comunque di ogni

intento liberale, avendone gia tenuto conto nel corrispettivo di cui al

successivo articolo 6.1 del presente atto.

Le Parti convengono che qualsiasi utilizzo del diritto di passaggio carraio

non deve interferire, ostruire o intralciare in alcun modo l'operativita e

lI'integrita dell'Impianto.

Articolo 2 - Termine per la sottoscrizione del Contratto Definitivo

2.1 1I Contratto Definitivo dovra essere stipulato, dietro semplice richiesta




scritta della Parte Promissaria Acquirente, avanti il Notaio indicato da

quest’ultima ai sensi del successivo articolo 2.3, entro e non oltre 36

(trentasei) mesi dalla data di sottoscrizione del presente Contratto

Preliminare (il "Termine").

2.2 11 Contratto Definitivo avra efficacia esaustiva e non novativa del

presente Contratto Preliminare.

2.3 Il Termine (come eventualmente prorogato ai sensi del successivo

articolo 2.4) e posto a favore della Parte Promissaria Acquirente, cui e

attribuita la facoltd di invitare la Parte Promittente Venditrice, con un

preavviso scritto non inferiore a 5 (cinque) giorni, alla sottoscrizione del

Contratto Definitivo, con indicazione del luogo e dell'ora per Ia

stipulazione del Contratto Definitivo.

2.4 La Parte Promissaria Acquirente si riserva, alla scadenza del Termine, di

prorogare tacitamente l'efficacia del presente Contratto Preliminare per

ulteriori 12 (dodici) mesi, salvo il caso in cui la medesima Parte Promissaria

Acquirente abbia comunicato, con un preavviso di almeno 15 (quindici)

giorni rispetto alla scadenza del Termine, la propria intenzione di recedere

dal Contratto Preliminare.

2.5 Le Parti si obbligano, in data antecedente alla scadenza del Termine, alla

trascrizione presso i Registri Immobiliari, mediante apposito atto notarile,

ai sensi e per gli effetti di cui agli articoli 2643, comma 1, n. 1 e 2645-bis,

comma 3, del Codice civile, della suddetta proroga, confermando i termini

e le condizioni di cui al presente Contratto Preliminare.

Articolo 3 - Trasferimento del Diritto di Proprieta alla Parte Acquirente

3.1 Entro il Termine (come eventualmente prorogato ai sensi del precedente




articolo 2.4), la Parte Promissaria Acquirente acquistera il Diritto di

Proprieta sul Terreno, secondo i termini e le condizioni di cui al presente

Contratto Preliminare.

3.2 All'atto della sottoscrizione del Contratto Definitivo la Parte Promissaria

Acquirente corrispondera il Corrispettivo secondo le modalita di cui al

successivo articolo 6.3, detratti gli importi eventualmente corrisposti a

titolo di caparra confirmatoria.

3.3 Con la stipulazione del Contratto Definitivo, la Parte Promissaria

Acquirente:

a) acquistera il Diritto di Proprieta sul Terreno;

b) conseguira definitivamente il possesso del Terreno.

3.4 La Parte Promittente Venditrice rilascera piena quietanza liberatoria del

predetto Corrispettivo, non appena lo avra riscosso.

3.5 La Parte Promittente Venditrice, con la sottoscrizione del presente

Contratto Preliminare, rilascia, altresi, alla Parte Promissaria Acquirente,

mandato irrevocabile anche nell’interesse della stessa Parte Promissaria

Acquirente, ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 1723 comma 2 del

Codice civile, a richiedere presso qualsiasi autorita e/o ente e/ o soggetto, a

qualsiasi titolo competente, ciascuno e tutti gli atti, certificazioni, attestati,

nulla-osta e/o qualsiasi altro documento, comunque denominato,

necessario e/o opportuno ai fini della sottoscrizione del Contratto

Definitivo.

Articolo 4 - Obblighi della Parte Promittente Venditrice

4.1 Fino alla sottoscrizione del Contratto Definitivo, la Parte Promittente

Venditrice:




a) non dovra compiere alcuna modifica, aggiunta o attivita che possa

risultare di intralcio o arrecare pregiudizio alla costruzione, all’esercizio,

alla manutenzione e alla gestione dell'Impianto o che possa ostacolare,

rendere pitt scomodo o piu gravoso l'esercizio del Diritto di Proprieta;

b) non dovra diminuire, rendere piu oneroso o difficile o impedire

I'esercizio dei diritti concessi con il presente Contratto Preliminare alla

Parte Promissaria Acquirente;

¢) conferisce irrevocabilmente alla Parte Promissaria Acquirente la piena e

incondizionata facolta di agire in suo nome ed in sua vece, anche ai sensi e

per gli effetti di cui all’articolo 1723 comma 2 del Codice civile, per

I'effettuazione di tutti i depositi, notifiche e domande, per I'adempimento

di tutte le formalita, la redazione di ogni atto e documento e 1'adozione di

tutte le ulteriori iniziative ed attivita di natura amministrativa ed

urbanistica (congiuntamente, le "Istanze") che potranno essere necessarie

e/o utili, ad esclusiva discrezione della Parte Promissaria Acquirente, per

I'ottenimento di tutte le necessarie Autorizzazioni relative al Progetto e la

costruzione, esercizio, manutenzione e gestione dell'Impianto. La Parte

Promittente Venditrice ratifica e conferma sin d'ora le iniziative che

saranno assunte dalla Parte Promissaria Acquirente, impegnandosi a

collaborare fattivamente con la Parte Promissaria Acquirente per il

conseguimento delle finalita del presente articolo 4.1 b);

d) non assumera alcun obbligo in relazione all’utilizzo del Terreno e/o dei

terreni confinanti di proprieta della medesima Parte Promittente Venditrice

che possa ostacolare 1'ottenimento delle Autorizzazioni, significativamente

incrementare i costi di realizzazione del Progetto ovvero interferire con (o




pregiudicare) la costruzione, esercizio, manutenzione e/o gestione

dell'Impianto;

e) non presentera, promuovera né supportera la presentazione da parte di

sé o di terzi di alcuna istanza, diversa dalle Istanze, per I'ottenimento di

titoli abilitativi sul Terreno;

f) non utilizzera il Terreno per altre finalita diverse dall’attuale

destinazione;

g) non costituira ipoteche o altri Gravami (come di seguito definiti) sul

Terreno in favore di terzi né assumera alcun impegno e/o obbligo a

costituirli;

h) si impegna a non sottoscrivere, un qualsiasi altro patto o contratto (a

titolo esemplificativo e non esaustivo, con altri soggetti sviluppatori di

impianti di produzione di energia da fonte fotovoltaica, eolica e/o

rinnovabile in genere) che consenta a terzi di compiere attivita che possano

risultare di intralcio all’esecuzione dei lavori e delle opere occorrenti alla

realizzazione, funzionamento, gestione e manutenzione dell'Impianto,

ovvero ne ostacolino la normale utilizzazione, ovvero ancora diminuiscano,

rendano pitt oneroso o difficile o impediscano l'esercizio dei diritti concessi

con il presente Contratto Preliminare alla Parte Promissaria Acquirente o

con quelli da consolidare con la sottoscrizione del Contratto Definitivo;

i) non effettuera alcun atto di disposizione totale o parziale del diritto di

proprieta e/ o altro diritto reale e/o personale relativo al Terreno;

j) manterra le strade di accesso al Terreno in buone condizioni e libere da

qualsivoglia ostacolo che possa impedire e/ o ostacolare ’accesso al Terreno;

k) consegnera prontamente alla Parte Promissaria Acquirente qualsiasi




avviso e/o comunicazione, di qualsivoglia natura, ricevuti da qualsiasi

soggetto e/o ente e/o autorita che possano avere un impatto negativo sul

Terreno e/ o sui diritti della Parte Acquirente ai sensi del presente Contratto

Preliminare.

4.2 La Parte Promittente Venditrice, a partire dalla data di sottoscrizione

del presente Contratto Preliminare e sino alla data di sottoscrizione del

Contratto Definitivo, concede alla Parte Promissaria Acquirente, a titolo

gratuito, il diritto di accedere al Terreno con tutti i macchinari, materiali

e/o veicoli necessari al fine di effettuare le attivita che la medesima Parte

Promissaria Acquirente riterra necessarie e/o opportune per lo sviluppo

del Progetto, l'ottenimento di tutte le necessarie Autorizzazioni e la

presentazione di Istanze, ivi incluse le attivita di ispezione del Terreno. A

tali fini, la Parte Promittente Venditrice autorizza la Parte Promissaria

Acquirente, a titolo esemplificativo e non esaustivo, ad eseguire le seguenti

operazioni:

a) effettuare indagini e studi su suolo, acqua ed altro;

b) svolgere tutte le operazioni e indagini su e in relazione al Terreno che

possano essere ragionevolmente richieste dalla Parte Promissaria

Acquirente per valutare l'idoneita del medesimo allo sviluppo del Progetto

e alla costruzione, esercizio, manutenzione e/o gestione dell'Impianto;

c) consentire l'installazione di tutti i cartelli e segnali che la Parte

Promissaria Acquirente sia tenuta eventualmente ad apporre.

Articolo 5 - Obblighi della Parte Promissaria Acquirente

5.1 La Parte Promissaria Acquirente si impegna a rispettare gli obblighi di

legge applicabili.




5.2 La Parte Promissaria Acquirente, a partire dalla data di sottoscrizione

del presente Contratto Preliminare e sino alla data di sottoscrizione del

Contratto Definitivo, prima dell'inizio di qualsiasi attivita sul Terreno,

dovra munirsi a proprie cura e spese di tutte le autorizzazioni

amministrative eventualmente necessarie e previste dalla normativa

vigente, che dovra previamente esibire alla Parte Promittente Venditrice o

ad un suo delegato.

5.3 La Parte Promissaria Acquirente, a partire dalla data di sottoscrizione

del presente Contratto Preliminare e sino alla data di sottoscrizione del

Contratto Definitivo, si impegna a non arrecare danno alle strade di accesso

al Terreno e a ripristinarle allo stato attuale in caso di danni.

Articolo 6 - Corrispettivo e Pagamento

6.1 Le Parti concordano che il prezzo della vendita di cui al presente

Contratto Preliminare & convenuto in euro _ per

ettaro di Terreno (di seguito il "Corrispettivo"), da corrispondersi come

segue:

2 cuco | < o sz versati 2 titol

di titolo di prima caparra confirmatoria ai sensi e per gli effetti di cui

all’articolo 1385 c.c., alla data di accettazione della Soluzione Tecnica

Minima Generale (la "STMG") avvenuta in data 13 settembre 2023;

b) curo | <121 versati a titolo

di titolo di seconda caparra confirmatoria ai sensi e per gli effetti di cui

all’articolo 1385 c.c., entro 30 giorni dalla scadenza di 12 mesi dalla data di

pagamento della prima caparra.

) il saldo alla data della stipula del Contratto Definitivo, ai sensi del




precedente articolo 3.2.

I signori Pattaro Gilberto, Perdomi Paola, Pattaro Roberto e Giretti Aldo,

rispettivamente nelle loro qualita, con riferimento all'art. 35 co. 22 del D.L. 4

luglio 2006 n. 223 (convertito dalla legge 4 agosto 2006 n. 248) e successive

modificazioni, ed ai sensi dell'art.47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445,

consapevoli delle conseguenze e responsabilita anche penali in caso di

dichiarazioni mendaci, nonché delle sanzioni penali previste dall'art.76 del

citato D.P.R. 445/2000, ciascuno sotto la propria personale responsabilita,

dichiarano:

1) di non essersi avvalse dell’opera di un mediatore;

2) i predett curo I - oo

caparra confirmatoria, sono stati corrisposti mediante bonifico bancario

disposto da banca Fideuram in data 11 ottobre 2023 Trn

_ll'ordine della Parte Promittente

Venditrice, la quale ne rilascia ampia quietanza.

6.2 Le Parti concordano che gli importi a titolo di caparra confirmatoria, di

cui ai precedenti articoli 6.1 a) e 6.1 b), saranno restituiti alla Parte

Promissaria Acquirente, in caso di esercizio, da parte degli aventi diritto

alla prelazione agraria, ai sensi del successivo articolo 10.

6.3 11 Corrispettivo, al netto di quanto versato a titolo di caparra

confirmatoria di cui al precedente 6.1, nonché ogni altro importo di cui al

presente Contratto Preliminare, sara corrisposto dalla Parte Promissaria

Acquirente alla Parte Promittente Venditrice mediante assegno circolare o

bonifico bancario a favore del conto corrente intrattenuto dalla Parte

Promittente Venditrice presso Bper Banca, filiale di Berra (Fe), avente ]-




_ ovvero alle diverse coordinate bancarie

comunicate in tempo utile dalla Parte Promittente Venditrice alla Parte

Promissaria Acquirente.

La documentazione bancaria costituira quietanza dell’avvenuto pagamento.

Articolo 7 - Dichiarazioni e Garanzie della Parte Promittente Venditrice

7.1 La Parte Promittente Venditrice dichiara e garantisce di avere la piena

ed esclusiva proprieta e disponibilita del Terreno e che quest’'ultimo e e

restera nell’esclusiva piena proprieta e disponibilita della Parte Promittente

Venditrice sino alla sottoscrizione del Contratto Definitivo, libero da

persone e cose e da qualunque genere di gravami, oneri, vincoli, privilegi,

anche di carattere fiscale, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, procedure

esecutive, pignoramenti, sequestri, procedimenﬁ giudiziali o arbitrali,

pendenti o imminenti, censi, livelli, diritti reali e/o obbligatori di terzi,

oneri reali e/o obbligazioni propter rem, pretese di terzi in genere

(congiuntamente, i "Gravami") che possano pregiudicare, limitare o

diminuire la titolarita giuridica del Terreno, la sua disponibilita e/o il suo

valore economico, fatta eccezione per:

1) una servitu attiva e passiva di transito pedonale e carraio con qualunque

mezzo sullo stradone ponderale, meglio evidenziata nelle planimetrie

allegate all'atto di compravendita in data 1 febbraio 1993 per Notaio

Andrea Zecchi di Ferrara, rep. n. 5.082, debitamente registrato e trascritto a

Ferrara in data 11 febbraio 1993 ai n.ri 2027/1411, costituita con atto per

Notaio Vincenzo Lucci di Ferrara in data 22 novembre 1985, rep. n. 115.789,

debitamente registrato e trascritto a Ferrara in data 10 dicembre 1985 al

part. 9413, servitu che consente il disimpegno alla via Pampano Brusantina




attraverso il Ponte Andio e il Ponte Guazzo, avente ad oggetto il terreno

identificato con la particella 33;

2) una servitu attiva di passaggio pedonale e carraio ed acquedotto sulla

campagna esistente, posta in confine col canale Andio della larghezza utile

di ml. 5,00, a carico del terreno identificato con la particella 20, costituita

con atto per Notaio Vincenzo Lucci di Ferrara, rep. n. 100.966, debitamente

registrato e trascritto a Ferrara in data 2 marzo 1974 ai nn. 3897/2585,

avente ad oggetto il terreno originariamente identificato con la particella 2

(che ha originato l'attuale particella 35).

7.2 Per effetto di quanto sopra, la Parte Promittente Venditrice garantisce la

Parte Promissaria Acquirente e i suoi aventi causa per ogni caso di evizione

e/o per qualsiasi pretesa e/o molestia proveniente da terzi, ivi compresi

conduttori o coloni che possano vantare, a qualsiasi titolo, diritti sul

Terreno o sul Corrispettivo. In caso contrario, la Parte Promittente

Venditrice si impegna sin d’ora a rispondere dell’evizione ed emenda la

Parte Promissaria Acquirente degli eventuali danni, come per legge.

7.3 La Parte Promittente Venditrice dichiara e garantisce altresi che:

a) ha costantemente e regolarmente versato tutte le imposte e gli importi di

natura fiscale attinenti al Terreno, e si obbliga al regolare pagamento di tali

imposte e somme per quanto di sua spettanza sino alla stipula del

Contratto Definitivo;

b) non derivano dal presente Contratto Preliminare decadenze da benefici

fiscali o finanziamenti (ivi inclusi europei o regionali) che possono

pregiudicare il Diritto di Proprieta e/ o la disponibilita del Terreno;

¢) la sottoscrizione del presente Contratto Preliminare e la cessione del




Diritto di Proprieta non violano alcun divieto o limite derivante dalla legge

(inclusa quella fiscale) e/o dai regolamenti applicabili e/o da accordi

sottoscritti con terzi;

d) gli atti di provenienza del Terreno sono validi, efficaci e idonei a

consentire la cedibilita del Terreno in favore della Parte Promissaria

Acquirente ed e rispettata, nel ventennio, la continuita delle trascrizioni ai

sensi dell’articolo 2650 del Codice civile;

e) di avere acquistato e che i propri danti causa hanno acquistato la

proprieta del Terreno conformemente alle leggi applicabili in materia con

atti validi ed efficaci e che non sussistono motivi o circostanze di alcun tipo

che possano causare la nullita, I'annullamento, la risoluzione, la rescissione

o l'inefficacia per qualsiasi altra causa, degli atti di provenienza del Terreno;

f) non vi sono opere e/o ordini per opere non eseguite relative al Terreno,

che siano state richieste da wuna qualsiasi pubblica autorita,

amministrazione, dipartimento di polizia, vigili del fuoco, autorita

sanitarie, autorita di pubblica sicurezza o da qualsiasi altro soggetto e/o

ente e non vi sono controversie in essere relativamente a tali opere e/o a

tali ordini;

g) non sono pendenti né minacciati, per iscritto o con altre modalita, azioni,

rivendicazioni o procedimenti (inclusi procedimenti espropriativi), innanzi

a qualsiasi tribunale o autorita amministrativa o arbitro, che riguardino il

Terreno, le concessioni edilizie o qualsiasi altro permesso o autorizzazione

o licenza (anche con riferimento alla normativa ambientale applicabile),

emanato dalle autorita competenti in relazione al Terreno, e/o la revoca

e/o il ritiro delle stesse e che non sussistono fatti e/o circostanze che




possano dar luogo a procedimenti di tal genere;

h) non vi sono, sopra e sotto il Terreno, sostanze tossiche e/o pericolose,

rifiuti e/o materiali considerati dalla legge e/o dai regolamenti in materia

ambientale, in ammontare e/o concentrazioni tali che possano determinare

(o abbiano determinato) la violazione delle relative prescrizioni normative

e/o regolamentari o comunque determinare responsabilita, di qualsivoglia

natura, per la Parte Promissaria Acquirente;

i) il Terreno non contiene sostanze pericolose e/o inquinanti che richiedano

una bonifica;

j) il Terreno sara libero da ogni diritto a qualunque titolo connesso prima

della stipula del Contratto Definitivo (ivi compresi, a titolo esemplificativo

e non esaustivo, diritti di affitto, locazione e/o comodato in favore di terzi);

k) in relazione alla situazione patrimoniale di Parte Promittente Venditrice

non sono pendenti procedure di fallimento, liquidazione o in genere

concorsuali, né sono pendenti azioni giudiziarie né sono stati emessi

decreti, sentenze, ordinanze, provvedimenti, anche amministrativi, che

possano pregiudicare la compravendita del Terreno e/o limitare e/o

modificare in qualsiasi modo la definitiva piena, esclusiva ed assoluta

proprieta, la disponibilita, il godimento o il possesso del Terreno, né

sussistono circostanze di alcun tipo o natura che possano comportare il

verificarsi di alcuno dei fatti sopra menzionati;

1) che i redditi fondiari derivanti dal Terreno sono stati regolarmente

dichiarati dalla Parte Promittente Venditrice nelle relative denunce dei

redditi ai sensi della normativa applicabile e che tali redditi saranno

regolarmente dichiarati ai sensi della normativa applicabile dalla Parte




Promittente Venditrice sino alla data di stipula del Contratto Definitivo;

m) di avere fornito alla Parte Promissaria Acquirente tutte le informazioni

delle quali dispone relativamente al Terreno e di non essere al corrente di

alcun documento, fatto o altra qualsiasi circostanza che possa essere

rilevante per la valutazione del Terreno, che non sia stata resa nota alla

Parte Promissaria Acquirente.

7.4 La Parte Promittente Venditrice dichiara e garantisce altresi di versare

in buone condizioni economico-finanziarie e di non avere subito iscrizioni

pregiudizievoli nel registro dei protesti durante i 5 (cinque) anni precedenti

alla sottoscrizione del presente Contratto Preliminare, impegnandosi a

comunicare immediatamente alla Parte Promissaria Acquirente qualsiasi

evento modificativo della suddetta situazione.

7.5 La Parte Promittente Venditrice prende atto, riconosce ed accetta che le

dichiarazioni e garanzie di cui al presente articolo 7 costituiscono

presupposto essenziale ed imprescindibile per la stipula del presente

Contratto Preliminare da parte della Parte Promissaria Acquirente e che la

violazione, l'incompletezza e la non veridicita di tali dichiarazioni e

garanzie costituisce grave inadempimento da parte della Parte Promittente

Venditrice.

7.6 Fatti salvi ed in aggiunta ai diritti e rimedi previsti a favore della Parte

Promissaria Acquirente dalla legge applicabile e/o dal presente Contratto

Preliminare, la Parte Promittente Venditrice si obbliga a tenere indenne e

manlevata la Parte Promissaria Acquirente da qualunque danno, costo,

spesa, perdita, anche derivanti da pretese di soggetti terzi, subiti o sostenuti

dalla Parte Promissaria Acquirente a causa o comunque in relazione a




qualsivoglia onere, perdita, danno o costo di qualsiasi natura che sia la

conseguenza:

a) della non veridicita di una qualsiasi delle dichiarazioni e garanzie di cui

al presente articolo 7;

b) del mancato adempimento a qualunque obbligo di cui al presente

Contratto Preliminare.

7.7 Le dichiarazioni e garanzie di cui al presente articolo 7 sono rilasciate

alla data di sottoscrizione del presente Contratto Preliminare e dovranno

essere vere e valide anche alla data di sottoscrizione del Contratto

Definitivo.

7.8 In aggiunta a quanto previsto dagli articoli 7.6 e 7.9, le Parti concordano

che, in caso di violazione delle dichiarazioni e garanzie rilasciate dalla Parte

Promittente Venditrice ai sensi del presente articolo 7, la Parte Promittente

Venditrice dovra (i) rifondere alla Parte Promissaria Acquirente il doppio

degli importi eventualmente percepiti a titolo di caparra confirmatoria

nonché (ii) risarcire alla Parte Promissaria Acquirente i danni cagionati per

non aver rispettato tali dichiarazioni e garanzie.

7.9 In aggiunta a quanto previsto dai precedenti articoli 7.6 e 7.8, la Parte

Promissaria Acquirente avra il diritto di risolvere immediatamente, ai sensi

e per gli effetti dell’articolo 1456 del Codice civile, il presente Contratto

Preliminare nel caso in cui una qualsiasi delle dichiarazioni e garanzie di

cui al presente articolo 7 risulti non veritiera, non corretta, infondata e/o

incompleta, qualora la Parte Promittente Venditrice non vi ponga rimedio

entro 60 (sessanta) giorni dalla scoperta.

Articolo 8 - Dichiarazioni Urbanistiche




8.1 La Parte Promittente Venditrice, a norma dell’articolo 18 della legge n.

47 del 28 febbraio 1985, consegna il certificato di destinazione urbanistica

riguardante il Terreno, rilasciato dal Responsabile dell'Area Urbanistica

Unione dei Comuni Terre e Fiumi - Copparo - Riva del Po - Tresignana in

data 21 novembre 2023 dichiarando dalla data del rilascio ad oggi non sono

intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici. Il suddetto certificato

viene allegato al presente Contratto Preliminare sotto la lettera "B", per

farne parte integrante e sostanziale.

8.2 La Parte Promittente Venditrice garantisce sin d’ora e sino alla

sottoscrizione del Contratto Definitivo che:

N

a) non e stato e non sara trascritto nei Registri Immobiliari alcun

provvedimento accertante I'effettuazione di lottizzazione abusiva;

b) il Terreno non ricade in aree i cui soprassuoli siano stati percorsi dal

fuoco ai sensi e per gli effetti di cui alla Legge 21 novembre 2000 n. 353.

8.3 E fatto espresso divieto alla Parte Promittente Venditrice di apportare

qualunque modifica, aggiunta e/o di eseguire qualunque attivita di

costruzione sul Terreno sino alla data di sottoscrizione del Contratto

Definitivo.

8.4 A tali dichiarazioni si applicano le disposizioni di cui ai precedenti

articolida7.5a7.9.

Articolo 9 - Condizioni Sospensive

9.1 L'obbligo di sottoscrivere il Contratto Definitivo & sospensivamente

condizionato, ai sensi e per gli effetti dell’Articolo 1353 e seguenti del

Codice civile, al verificarsi, entro e non oltre il Termine, come

eventualmente prorogato ai sensi del precedente articolo 2.2, dei seguenti




eventi:

a) ottenimento di tutte le Autorizzazioni, nella misura in cui 1'Impianto,

come autorizzato, insista anche sul Terreno e, quindi, il Terreno non sia

stato oggetto di stralcio nell’ambito della procedura autorizzativa relativa

all'Impianto; da intendersi compiutamente ottenute a decorrere dalla

scadenza del termine per la loro impugnazione o, qualora siano state

impugnate, una volta conclusi tutti i gradi di giudizio;

b) ottenimento e relativa accettazione, da parte della Parte Promissaria

Acquirente, della STMG relativa al Progetto, a condizioni tecniche ed

economiche di mercato a discrezione della Parte Promissaria Acquirente;

c) assenza di contestazione e/o impugnazione delle Autorizzazioni in ogni

sede competente (inclusi il ricorso al Tribunale Amministrativo Regionale e

il ricorso al Presidente della Repubblica) e/o di contestazioni di terzi

inerenti lo sviluppo, la costruzione, I'esercizio e la gestione dell’ Impianto, e

assenza di comunicazioni di avvio di procedimenti amministrativi

finalizzati all'annullamento e/o alla revoca in autotutela delle

Autorizzazioni e/o di altri provvedimenti necessari alla costruzione, allo

sviluppo, all’esercizio e alla gestione dell'Impianto, entro 180 giorni

successivi alla data di pubblicazione delle Autorizzazioni;

d) assenza di Gravami in relazione al Terreno;

e) assenza di mutamenti delle condizioni che siano tali da pregiudicare la

redditivita del Progetto e/o dell’ Impianto;

f) mancato verificarsi di qualsiasi violazione da parte della Parte

Promittente Venditrice delle dichiarazioni e garanzie di cui ai precedenti

Articoli7 e §;




g) ottenimento di finanziamenti da parte di Istituti Finanziatori (come di

seguito definiti) per procurarsi la disponibilita finanziaria necessaria per

realizzare 1'Impianto;

(di seguito, congiuntamente, le "Condizioni Sospensive").

9.2 Fermo restando quanto previsto al successivo articolo 9.3, le Condizioni

Sospensive devono intendersi cumulative tra loro e, in caso di mancato

avveramento anche di una sola di esse, il presente Contratto Preliminare

dovra intendersi inefficace tra le Parti.

9.3 Le Parti si danno reciprocamente atto e convengono che le Condizioni

Sospensive sono pattuite nell’esclusivo interesse della Parte Promissaria

Acquirente, la quale potra rinunciarvi, in ogni tempo, in tutto o in parte,

mediante comunicazione scritta, in assenza della quale le Condizioni

Sospensive si riterranno definitivamente non rinunciate.

9.4 In caso di mancato avveramento delle Condizioni Sospensive, e fatta

salva la rinuncia da parte della Parte Promissaria Acquirente di cui

all’articolo 9.3, le Parti saranno liberate dagli obblighi di cui al presente

Contratto Preliminare e la Parte Promittente Venditrice dovra restituire

entro e non oltre 5 (cinque) giorni dalla scadenza del Termine, come

eventualmente prorogato ai sensi del precedente articolo 2.2, alla Parte

Promissaria Acquirente quanto ricevuto a titolo di caparra confirmatoria ai

sensi dell'articolo 6 sub a) che precede, con obbligo della Parte Promissaria

Acquirente, ove e nei termini applicabili, di ripristinare i luoghi allo stato

attuale e lasciare libero da persone e cose il Terreno. Fremo restando quanto

precede, le Parti concordano che nessun importo dovra essere restituito alla

Parte Promissaria Acquirente, nel caso di mancato avveramento delle




Condizioni Sospensive di cui alle lettere a), b), c), e) del precedente articolo

9.1, sempreché tale mancato avveramento non dipenda da circostanze

attribuibili alla Parte Venditrice a qualsiasi titolo.

Articolo 10 - Diritto di prelazione previsto dalle Leggi n. 590/1965 e n.

817/1971

10.1 La Parte Promittente Venditrice si impegna a comunicare i termini e le

condizioni del presente Contratto Preliminare a qualunque coltivatore

diretto avente titolo ad esercitare il diritto di prelazione previsto

dall’articolo 8 della Legge n. 590/1965 e dalla Legge n. 817/1971. A tal fine

si obbliga ad effettuare tale notifica entro 30 (trenta) giorni dalla

sottoscrizione del presente Contratto Preliminare, nei termini e alle

condizioni di cui ai medesimi articolo 8, comma 4, della Legge n. 590/1965

e dalla Legge n. 817/1971.

10.2 La Parte Promittente Venditrice si obbliga altresi a dare comunicazione

alla Parte Promissaria Acquirente sia della sopra citata notifica sia

dell’eventuale volonta di uno degli aventi diritto a esercitare il diritto di

prelazione.

10.3 La comunicazione di cui al precedente Articolo 10.1 dovra:

a) fare riferimento al presente Contratto Preliminare, alle Parti ed indicare

specificatamente il Corrispettivo;

b) essere inviata ad ogni coltivatore diretto avente diritto, a mezzo lettera

raccomandata con ricevuta di ritorno;

¢) includere !'offerta di acquisto del Terreno, allegando copia del presente

Contratto Preliminare.

10.4 La Parte Promittente Venditrice sara autorizzata ad accettare le




dichiarazioni di rinuncia del diritto di prelazione, eventualmente

formalizzate da ciascuno dei coltivatori diretti aventi diritto,

successivamente all’avvenuta notifica di cui al precedente Articolo 10.1.

10.5 Resta inteso e pattuito tra le Parti che, in caso di esercizio del diritto di

prelazione da parte di un coltivatore diretto avente titolo, il presente

Contratto Preliminare restera valido ed efficace a tutti gli effetti tra le Parti

e le Parti adotteranno le misure necessarie per ottemperare alle disposizioni

previste dalla Legge n. 590/1965 e dalla Legge n. 817/1971. Il presente

Contratto Preliminare sara in ogni caso risolto alla sottoscrizione, tra la

Parte Promittente Venditrice e il coltivatore che abbia esercitato il diritto di

prelazione, del contratto di compravendita che trasferisca il Diritto di

Proprieta a detto coltivatore sulla base di termini e condizioni analoghi a

quelli contemplati dal presente Contratto Preliminare ed a condizione che il

coltivatore avente diritto alla prelazione abbia versato 'intero importo del

Corrispettivo alla Parte Promittente Venditrice.

10.6 Fermo restando quanto previsto dal successivo articolo 15, le Parti

precisano e convengono che, nel caso in cui il coltivatore diretto decida, per

qualsiasi ragione, di non sottoscrivere il Contratto Definitivo nonostante

I'esercizio del diritto di prelazione, la Parte Promissaria Acquirente avra

facolta di recedere dal presente Contratto Preliminare. Nel caso in cui la

Parte Promissaria Acquirente decida di non recedere, il termine di cui

all’articolo 2 del presente Contratto Preliminare sara prolungato per un

numero di mesi pari a quelli durante i quali il procedimento per

'autorizzazione del Progetto sia rimasto sospeso.

10.7 Fermo restando quanto previsto dal successivo articolo 15, nel caso in




cui, durante il termine per l'esercizio del diritto di prelazione da parte

dell’avente diritto, e una volta che quest’ultimo abbia esercitato tale diritto,

dovessero venire a mancare le condizioni tecniche ed economiche ritenute

necessarie dalla Parte Promissaria Acquirente per l'autorizzazione del

Progetto e/o per lo sviluppo, costruzione, esercizio e gestione

dell'Impianto, la Parte Promissaria Acquirente si riserva il diritto di

recedere dal presente Contratto Preliminare, dandone comunicazione

scritta alla Parte Promittente Venditrice.

Articolo 11 - Frazionamento, Conservatoria, rappresentanza

11.1 La Parte Promittente Venditrice con il presente Contratto Preliminare

si obbliga a rilasciare espressa autorizzazione e procura alla Parte

Promissaria Acquirente, al fine di espletare le azioni necessarie

all’ottenimento di ogni autorizzazione, permesso, nulla osta da parte di

ogni ente competente per la costruzione e l'esercizio dell'Impianto quali, a

titolo esemplificativo e non esaustivo, procedere con I'eventuale

frazionamento del Terreno e stipulare atto di ricognizione al fine di

identificare catastalmente la porzione del Terreno oggetto di acquisto ai

sensi del presente Contratto Preliminare, il tutto con i piti ampi poteri e

facolta e con promessa di rato e valido e con spese a carico della Parte

Promissaria Acquirente. Rimane, in generale, concordato e inteso che dalla

Parte Promittente Venditrice e conferito alla Parte Promissaria Acquirente,

o a terzi da quest'ultima designati in suo luogo, mandato con

rappresentanza a compiere ogni atto nessuno escluso, in qualsivoglia sede,

sia sostanziale che processuale, in luogo della Parte Promittente Venditrice,

per dare compiuta esecuzione ed attuazione a quanto convenuto con il




presente Contratto Preliminare.

11.2 La Parte Promittente Venditrice si obbliga altresi a rinunciare alla

facolta di revocare il mandato di cui al precedente articolo 11.1, finché non

siano compiuti, ad avviso della Parte Promissaria Acquirente, tutti gli atti

necessari nel quadro e per le finalita di cui al presente Contratto

Preliminare, essendo il detto mandato conferito anche nell’interesse della

Parte Promissaria Acquirente.

11.3 La Parte Promittente Venditrice si impegna a prestare ogni ulteriore

collaborazione, qualora necessaria od opportuna (a discrezione della Parte

Acquirente), per l'accatastamento della/e suddetta/e area/e ed ogni altra

formalita richiesta in conseguenza della vendita del Terreno.

Articolo 12 - Finanziamento del Progetto

12.1 La Parte Promittente Venditrice riconosce sin d’ora alla Parte

Promissaria Acquirente la facolta di procurarsi le risorse necessarie allo

sviluppo, alla costruzione, all’esercizio e alla gestione dell'Impianto o al

rifinanziamento del Progetto facendo ricorso a terzi istituti finanziatori (di

seguito, gli "Istituti Finanziatori").

12.2 Qualora gli Istituti Finanziatori e/o la Parte Promissaria Acquirente

dovessero richiedere modifiche del presente Contratto Preliminare e/o del

Contratto Definitivo per consentire 1'erogazione di un finanziamento in

favore della Parte Promissaria Acquirente o il rifinanziamento del Progetto,

la Parte Promittente Venditrice, su richiesta della Parte Promissaria

Acquirente, dovra effettuare quanto necessario per addivenire a tali

modifiche, fermo restando che tali modifiche non incidano e/o alterino in

termini peggiorativi per la Parte Promittente Venditrice le condizioni




economiche stabilite dal presente Contratto Preliminare e/o dal Contratto

Definitivo.

Articolo 13 - Cessione

13.1 La Parte Promittente Venditrice presta sin d’ora il proprio consenso, ai

sensi e per gli effetti di cui all’articolo 1407, comma 1, del Codice civile,

affinché la Parte Promissaria Acquirente possa cedere a terzi, in tutto o in

parte, il presente Contratto Preliminare e/o il Contratto Definitivo, ovvero i

diritti nascenti dagli stessi, obbligandosi altresi, qualora necessario, a

sottoscrivere ulteriore atto notarile con la parte cessionaria, avente

medesimo oggetto e condizioni del presente Contratto Preliminare e/o del

Contratto Definitivo.

13.2 L’eventuale cessione comportera, per espresso consenso della Parte

Promittente Venditrice, da intendersi dato ora per allora con la

sottoscrizione del presente Contratto Preliminare, la liberazione della Parte

Promissaria Acquirente da tutte le sue obbligazioni derivanti dal presente

Contratto Preliminare e/o dal Contratto Definitivo.

13.3 Nei casi previsti ai precedenti articoli 13.1 e 13.2, la Parte Promissaria

Acquirente comunichera la cessione alla Parte Promittente Venditrice per

iscritto entro 180 (centoottanta) giorni dal relativo perfezionamento.

Articolo 14 - Comunicazioni

14.1 Fatto salvo quanto diversamente disposto nel presente Contratto

Preliminare, ogni comunicazione prescritta da, o relativa al, presente

Contratto Preliminare, al Contratto Definitivo, si intendera debitamente

effettuata se formalizzata per iscritto ed inviata a mezzo lettera

raccomandata con avviso di ricevimento e/o telefax e/o posta elettronica




certificata ai seguenti indirizzi:

Per la Parte Promittente Venditrice:

"SOCIETA AGRICOLA FUTURA DI PATTARO GILBERTO E C. SS.", via

Giacomo Puccini n. 18 - 44033 Riva Del Po (Fe) localita Berra

PEC: agricolafutura@pec.it

alla c.a. di Pattaro Gilberto

Per la Parte Promissaria Acquirente:

"VESPERA DEVELOPMENT 05 S.R.L.", via Armando Diaz n. 74/ A - 74023

Grottaglie (Ta)

PEC: vesperadevelopment@legalmail.it

alla c.a. di Giretti Aldo

ovvero al diverso domicilio, indirizzo PEC o destinatario comunicato da

una Parte all’altra Parte con le modalita di cui al presente articolo 14.

14.2 L’invio di ciascuna comunicazione dovra ritenersi validamente

eseguito: (i) nel caso di invio a mezzo lettera raccomandata, alla data

indicata nell’avviso di ricevimento, (ii) nel caso di trasmissione a mezzo

telefax, alla data indicata nel relativo rapporto di trasmissione e (iii) nel

caso di invio a mezzo di posta elettronica certificata, alla data indicata nella

ricevuta di avvenuta consegna.

Articolo 15 - Recesso

15.1 Le Parti convengono che la Parte Promissaria Acquirente potra

recedere, liberamente, in tutto o in parte, dal presente Contratto

Preliminare, a mezzo di semplice comunicazione scritta da inviare alla

Parte Venditrice, con preavviso di almeno 10 (dieci) giorni.

15.2 In caso di esercizio del diritto di recesso di cui al precedente articolo




15.1, la Parte Promittente Venditrice non avra diritto a nessun compenso

ma potra trattenere I'importo eventualmente corrisposto a titolo di caparra

confirmatoria sul Corrispettivo ai sensi del precedente articolo 6.1 a) del

presente Contratto Preliminare.

Articolo 16 - Ulteriori disposizioni

16.1 Il presente Contratto Preliminare, unitamente ai relativi allegati,

costituisce e regola l'intero accordo tra le Parti in merito all'oggetto dello

stesso, sostituendo e privando di efficacia eventuali precedenti intese e/o

accordi (orali e/ o scritti) intervenuti tra le Parti a tal riguardo.

16.2 Le modifiche al presente Contratto Preliminare saranno valide e

vincolanti solo se effettuate per iscritto.

16.3 Eventuali ritardi od omissioni di una delle Parti nel far valere un

diritto e/o nell’esercitare una facolta derivante dal presente Contratto

Preliminare non potranno essere interpretati o intesi quale rinuncia al

relativo diritto o facolta, né al diritto di esigere l'esatto adempimento

dell’altra Parte di tutti i termini e le condizioni previste nel presente

Contratto Preliminare.

16.4 Le Parti riconoscono espressamente che il presente Contratto

Preliminare e le clausole in esso contenute sono state oggetto di specifica

negoziazione tra di esse, che entrambe sono pienamente consapevoli della

portata e del tenore delle stesse e che pertanto il presente Contratto

Preliminare non potra ritenersi soggetto alle previsioni di cui agli articoli

1341 e 1342 del Codice civile.

16.5 La Parte Promittente Venditrice dovra tenere indenne e manlevare la

Parte Promissaria Acquirente e le sue societa affiliate e/o controllate,




nonché le societa ad essa collegate o comunque connesse, unitamente ai

rispettivi amministratori, direttori, dipendenti e rappresentanti, in relazione

a qualsivoglia perdita, pretesa o causa derivante da o in connessione a

condotte poste in essere dalla Parte Promittente Venditrice e/o dalla

violazione del presente Contratto Preliminare da parte della Parte

Promittente Venditrice.

16.6 1l presente Contratto Preliminare sara valido e vincolante per la Parte

Promittente Venditrice ed i suoi aventi causa a qualsiasi titolo.

16.7 Nei pitt ampi limiti consentiti dall'articolo 1419 del Codice civile,

I'invalidita e/o l'inapplicabilita di qualsiasi clausola del presente Contratto

Preliminare non determinera l'invalidita e/o la non applicabilita delle altre

clausole degli stessi. Qualora una o pit clausole fossero invalide e/ o illecite

e/o inapplicabili, in tutto o in parte, in base ad una qualsiasi disposizione

di legge applicabile, la/le clausola/e invalida/e o illecita/e e/o

inapplicabile/i sara/saranno considerate come non facenti parte del

Contratto Preliminare e saranno automaticamente sostituite da una o piu

disposizione/i valida/e e/o applicabile/i che persegua/no il medesimo

scopo commerciale della disposizione invalida e/o illecita e/o

inapplicabile.

Articolo 17 - Diritto applicabile e giurisdizione

I1 Contratto Preliminare é regolato e dovra essere interpretato in conformita

alla legge italiana. Per qualsiasi controversia sara competente in via

esclusiva il Tribunale del luogo in cui si trovano gli immobili, salvo diversi

fori inderogabili previsti dalla Legge.

Articolo 18 - Provenienza




In ordine alla provenienza la Parte Promittente Promittente dichiara che

quanto in oggetto & ad esso pervenuto in virtu dei seguenti titoli:

Particella 33 :

- atto di compravendita in data 1 febbraio 1993 per Notaio Andrea Zecchi

di Ferrara, rep. n. 5.082, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in data

11 febbraio 1993 ai nri 2027/1411, con cui i signori Franceschini

Alessandro, nato ranceschini Giuseppe, nato a

Franceschini Giuseppina,
? Franceschini Paola,

Franceschini Virginia, vendevano

il terreno in oggetto al signor Pattaro Otton

., il quale acquistava in regime di comunione legale dei beni con la

signora Dall'O' Angelina

- atto di conferimento in data 30 dicembre 1997 per Notaio Andrea Zecchi

di Ferrara, rep. n. 9.552, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in data

27 gennaio 1998 ai nn. 1051/856, con cui il signori Pattaro Ottone e Dall'O'

Angelina conferivano il terreno in oggetto nella societa "Azienda Agricola

Futura di Ottone Pattaro e C. 55", con sede in Berra (Fe), con precisazione

che:

- - con atto per Notaio Andrea Zecchi di Ferrara in data 23 maggio 1998,

rep. n. 9.712, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in data 10 aprile

1998 ai nn. 4601/3412, la societa "Azienda Agricola Futura di Ottone

Pattaro e C. S5" mutava la propria denominazione in societa "Azienda

Agricola Futura di Pattaro Gilberto e C.S.S.";




- - con atto per Notaio Andrea Zecchi di Ferrara in data 20 novembre 2006,

rep. n. 18.750, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in data 12

dicembre 2006 ai nn. 33703/21054, la societa "Azienda Agricola Futura di

Pattaro Gilberto e C. S.S." mutava la propria denominazione in "Societa

Agricola Futura di Pattaro Gilberto e C. S.S.";

Particella 35 (ex 2) :

- atto di compravendita in data 26 febbraio 1974 per Notaio Vincenzo Lucci

di Ferrara, rep. n. 100.966, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in

data 2 marzo 1974 ai nn. 3896/2584, con cui i signori Maestri Ferruccio,

|

—_ Maestri Valdimiro,

vendevano il terreno in oggetto, nella sua maggior consistenza ed

originaria identificazione catastale, al signor Pattaro Ottone)

- atto di conferimento in data 30 dicembre 1997 per Notaio Andrea Zecchi

di Ferrara, rep. n. 9.552, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in data

27 gennaio 1998 ai nn. 1051/856, con cui i signor Pattaro Ottone conferiva

il terreno in oggetto nella societa "Azienda Agricola Futura di Ottone

Pattaro e C. SS", con sede in Berra; con precisazione che:

- - con atto per Notaio Andrea Zecchi di Ferrara in data 23 maggio 1998,

rep. n. 9.712, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in data 10 aprile

1998 ai nn. 4601/3412 la societa "Azienda Agricola Futura di Ottone Pattaro

e C. S5" mutava la propria denominazione in societa "Azienda Agricola

Futura di Pattaro Gilberto e C. 5.5.";

- - con atto per Notaio Andrea Zecchi di Ferrara in data 20 novembre 2006,




rep. n. 18.750, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in data 12

dicembre 2006 ai nn. 33703/21054, la societa "Azienda Agricola Futura di

Pattaro Gilberto e C. S.S." mutava la propria denominazione in "Societa

Agricola Futura di Pattaro Gilberto e C.S.S.".

Articolo 19 - Ipoteca Legale

Per quanto occorrer possa, le Parti rinunciano all'ipoteca legale, esonerando

da ogni responsabilita al riguardo il competente Dirigente dell'Agenzia del

Territorio - Ufficio di Pubblicita Immobiliare.

Articolo 20 - Trascrizione

Il presente contratto & soggetto a trascrizione ai sensi dell’art. 2645 bis del

c.c. presso la competente Conservatoria esonerando, le parti, a tal uopo, da

ogni responsabilita al riguardo il competente Dirigente dell’Agenzia del

Territorio - Ufficio di Pubblicita Immobiliare.

Articolo 21 - Spese e imposte

L’imposta di registro e gli onorari notarili relativi al presente Contratto

Preliminare, al Contratto Definitivo, ivi incluse le spese e imposte di

registrazione, trascrizione e pubblicazione del presente Contratto

Preliminare, del Contratto Definitivo, sono a carico esclusivo della Parte

Promissaria Acquirente.

Le Parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto scritto in parte di mio pugno

ed in parte da persona di mia fiducia con sistema elettronico sotto la mia

direzione del quale ho dato lettura ai comparenti che, dichiarandolo

conforme alla propria volonta, lo approvano e lo sottoscrivono con me

Notaio alle ore tredici e venti.




L’atto consta di 9 (nove) fogli dei quali pagine scritte 33 (trentatré).

f.to PATTARO GILBERTO

f.to PAOLA PERDOMI

f.to ROBERTO PATTARO

f.to ALDO GIRETTI

f.to NOTAIO RAFFAELE DI FRAIA
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Uni n@ d@i Comuni 01200658490642 del 24/10/2023

DURa0' T A e 55@:3/ 19

Imposta di bollo assolta mediante
marca da bollo da euro 16,00 n.

) , L . annullata e conservata dallo studio
T@rr@ 6 FI Uml tecnico del richiedente

Copparo - Riva del Po - Tresignana

Copparo, hi 21/11/2023

Oggetto: Certificato di destihazione urbanistica - art. 30 D.P.R. n. 386/2001.

IL RESPONSAREILE DEL SERVIZIO UNICO EDILIZIA IMPRESE

A seguito della richiesta pervenuta in data 24/10/2023 e assunta al Prot. Gen. n°
20182, con la quale il Geom. Paganini Gianni, in qualita di tecnico incaricato chiede il
certificato di destinazione urbanistica per il terreno sito nel Comune di Copparo (FE},
catastalmente censito al N.C.T.: . . .. .. .

-  Foglio 7, Mapp. 33, 35;
CERTIFICA

ai sensi dell'art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380, nonché ai sensi della L. R. n. 23/2004 art.
12 ¢. 2, al Piano Urbanistico Generale, approvato con deliberazione del Consiglio
delllUnione n. 9 del 30/03/2023 ed efficace dal 24/05/2023 (pubblicazione avviso di
approvazione su B.U.R.E.R.), che la destinazione urbanistica del ferrenoc come sopra
individuato &:

PUG - Approvazione

"Fg. 7 Mapp. 33

100% Alta potenzialita avcheologica

20% Reticolo secondario di piamra - Alluvioni frequenti - I - P3

100% Reticolo secondario di pianura - Alluvioni poco frequenti - M - P2

100% Reticolo principale - Alluvioni rare - L - Pl

100% U.P. delle Masserie

100% Territorio rurale

100% Area tampone del Sito UNESCO "Ferrara Citta del Rinascimento e il suo Delta del
Po"

* 8% Sito archeologico certo (poligono primario)

Fg. 7 Mapp. 35

26% Reticolo secondario di piamura - Alluvioni frequenti - H - P3 y

100% Reticolo secondario di pienura - Alluvioni poco frequenti - M - P2 Jy

100% Reticolo principale - Alluvioni rare - L - P1 i

100% U.P. delle Masserie ‘

100% Territorio rurale

100% Area tampone del Sito UNESCO "Ferrara Citta del Rinascimento e il's;
- Po" : :
4% Sito archeologico cerio (poligono primario)




s 100% Alta potenzialiia archeologica

Zonizzazione Acustica Var. 2018

Fg. 7 Mapp, 33, 35

o J00% Classe IIT

DM 1444/1968:

Fo, 7 Mapp. 33, 35

s Zona £

Valgono le prescrizioni delle norme statali e regionali vigenti in materia, quelle del
Regolamento locale d'igiene, delle norme dello strumento urbanistico sopra richiamato e del
Regolamento Edilizio, approvato con deliberazione del Consiglio dellUnione n. 18 del
02/05/2023, depositati agli atti dell’'Unione Terre e Fiumi (FE).

Si sottolinea che eventuali quote percentuali efo superfici riportate hanno carattere

meramente indicativo. :

La presente certificazione si rilascia in carta resa legale per gli usi consentiti dalla
egge.

Per il Responsabile del
Servizio Unico Edilizia Imprese
Il funzionario delegato
Arch. Turra Paola
f.to in digitale




CERTIFICAZIONE NOTARILE DI CONFORMITA' DELLA
COPIA CARTACEA SOSTITUTIVA DI DOCUMENTO
INFORMATICO ORIGINALE FIRMATO DIGITALMENTE CON
FIRMA DIGITALE |
Copia cartacea di documento informatico (art. 23, comma 1, D.Lgs 7 marzo
2005, n. 82 e art. 57 bis comma 2 L.N.).

Certifico 1o sottoscritto dott. Raffaele Di Fraia,
Notaio residente in Adria (RO) con studio principale ivi al Corso
Vittorio Emanuele II n.78, iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile
del Distretto di Rovigo,
che quanto sopra riportato ¢ copia conforme al documento su
supporto informatico in formato CADES recante la firma digitale
corrispondente al certificato intestato a PAOLA TURRA, Codice
Fiscale / Partita Iva: TINIT- TRRPLA89B62C9807, la cui validita e
- stata da me Notaio accertata mediante il rapporto di verifica che si
allega e da cui risulta la vigenza dal 20/01/2023 al 20/01/2026 del

certificato medesimo.

QOcchiobello, 1 dicembre 2023




CONSIGLIO
NazIoNALE
1DEL

NOTARIATO

Rapporto di verifica

1. Descrizione

1l file Prot_Par 0022076 del 22-11-2023 - Documento 1453-2023-CDU Prot 20182 del 24_10_2023.pdf.p7m & un documento
elettronico di tipo CAdES {(busta P7M con documento firmato).

Questo rapporto di verifica & stato generato in data 01/12/2023 alle 12:37:51 UTC.

2. Schema di sintesi

' Esr[o\,ern‘lca

1) PAOLA TURRA IntoCert S.p.A. &

3. Dettagli

+ Nome file: Prot_Par 0022076 del 22-11-2023 - Documento 145-2023-CDU Prot 20182 del 24_10_2023.pdf.p7m
 Impronta del file: ed4d¥7776ec32db7bde393197d8d5daf910dadadcllecc2433a533cada6003e48
« Algoritmo di impronta: SHA256

o TiporpTm | b e
« Data della verifica: 01/12/2023 alle 12:37:36 UTC

Qui di seguito & riportato U'elenco dettagliato delle firme, contro-firme e marche temporali apposte sul file in oggetto,

3.1 Firma n® 1 - PAOLA TURRA

Questa firma & stata apposta da PAOLA TURRA, CE/P.IVA TINIT-TRRPLA89IB62(C980Z, nazione IT. Per i dettagli sul
certificato utilizzato dal firmatario farc riferimento a [4.1].
Firma apposta in data: 21/11/2023 alle 16:27:38 UTC

La firma & apposta con algoritmo SHA256,
La [irma & integra e valida

La firma & conforme alla Determinazione 147/2019 di AglD

4. Certificati di firma

4.1 Certificato n° 1 - PAOLA TURRA

Rupporto di verifica generato mediante applicazione eSign def Congiglio Nazionale del Notariale

Pagina 1
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- - - * *

CONSIGLIO
NAZIONALE
DEL

NOTARIATE

Nome e Cognome del soggetto: PAOLA TURRA

Codice Fiscale / Partita IVA: TINIT-TRRPLASIBG2CY80Z

Titolo: Non disponibile

Organizzazione: Non disponibile

Nazione: IT

Numero di serie: 00 e8§ 22 di

Rilasciato da: InfoCert S.p.A.

Usi del certificato: Non repudiation (40)

Scopi del certificato: 0.4.0.194112.1.2, http:/fwww.firma.infocertit/docomentazione/manuali.php, 1.3.76.16.6
Validita: dal 20/01/2023 alle 11:12:19 UTC al 20/01/2026 alle 00:00:00 UTC

Stato di revoca: Il certificato NON risulta revocato

Verifica CRL: Verificato con CRL numero 1859171 emessa in data 01/12/2023 atle 12:00:00 UT'C
Verifica OCSP: Verifica online effettuata in data 01/12/2023 alle 12:37:37 UTC

(Per i dettagli sul certificato defl'autoritd emittente fare riferimento a [A. 111

+# 11 certificato ha validiti legale

11 certificato & conforme al regolamento europeo UE 910/2014 (e[DAS)

11 certificato & conservato dalla CA per almeno 20 anni.

La chiave privata associata al certificato & memorizzata in un dispositivo sicuro conforme al regolamento europeo UE 910/2014
(eIDAS)

Appendice A.

A.1 Certificati delle autorita radice (CA)

~ A.1:1 Certificato n° 1 - InfoCert Qualified Electronic Signature CA 3

Pagina 2

Nome e Cognome del soggetto: InfoCert Qualified Electronic Signature CA 3
Codice Fiscate / Partita IVA: Non disponibile

Titolo: Non disponibile

Organizzazione: InfoCert S.p.A.

Nazione: IT

Numero di serie: 01

Rilasciato da: InfoCert Qualified Electronic Signature CA 3

Usi del cextificato: CRIL signature,Key certificate signature (6)

Scopi del certificato: hitp:/fwww.firma.infocert.it/documentazione/mamuali.php
Validity; dal 12/12/2016 alle 16:34:43 UTC al 12/12/2032 alle 17:34:43 UTC

Rapporto di verifica generato mediante I'applicazione eSign del Consiglic Nazionale del Notariato




COPIE AUTENTICHE ATTI

Certificazione di conformita di copia digitale a originale analogico
(art. 22 del D.lgs 7 marzo 2005 n.82 CAD ed art. 68 ter L.N)

lo sottoscritto Dottor Raffaele Di Fraia, Notaio in Adria, iscritto al Collegio Notarile
del Distretto di Rovigo, certifico, mediante apposizione al presente file della mia
firma digitale (dotata di Certificato di vigenza valido fino al 04/09/2026, rilasciato
dal Consiglio Nazionale del Notariato Certification Authority), che la presente copia
contenuta in un supporto informatico, & conforme al documento originale (e suoi
allegati) analogico nei miei rogiti, firmato a norma di Legge.

Adria, 13 dicembre 2023

File firmato digitalmente dal Notaio Raffaele Di Fraia.




dott. Raffaele Di Fraia

Repertorio n.5.592 Raccolta n.5.192 NOTAIO
CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DEL DIRITTO
DI SUPERFICIE E DEI DIRITTI DI SERVITU PER LO SVILUPPO E LA
REALIZZAZIONE DI UN IMPIANTO FOTOVOLTAICO REGISTRATO ad
ADRIA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno 2023 (duemilaventitré) il giorno 1 (uno) del mese di dicembre, in IL 7 dicembre 2023
Occhiobello (Ro), alla via Eridania n.113/S, localita Santa Maria AL N° 4019
Maddalena, innanzi a me dott. Raffaele Di Fraia, Notaio residente in Adria SERIE 1T
(Ro), con studio principale ivi al corso Vittorio Emanuele II n. 78, iscritto
nel Ruolo del Collegio Notarile del Distretto di Rovigo, TRASCRITTO a
FERRARA
SONO COMPARSI
—tutti domiciliati per la carica presso la sede sociale di R.G. n® 22590
cui infra, i quali dichiarano di intervenire al presente atto in qualita di R.P.n°® 17217

soci della societa:

"SOCIETA AGRICOLA IL DUCHINO S.S. DI BORTINI CRISTIAN",

con sede in Riva del Po (FE) alla via Provinciale n. 196, localita Cologna,

capitale sociale euro 370.000,00 (trecentosettantamila), iscritta presso il

Registro delle Imprese di Ferrara e Ravenna al numero di iscrizione e

codice fiscale 01685050385 e REA n. FE-188816, a quest'atto autorizzati in

forza di legge e dei vigenti patti sociali;

di seguito, "Parte Promittente"

Giretti 1o/ D - i i

intervenire al presente atto non in proprio ma esclusivamente nella sua

qualita di amministratore della societa:




"VESPERA DEVELOPMENT 05 S.R.L.", con sede in Grottaglie (Ta) alla

via Armando Diaz n. 74/A, con capitale sociale euro 1.000,00 (mille)

interamente versato, iscritta presso il Registro delle Imprese di Taranto al

numero di iscrizione e codice fiscale 03328830736 e REA n. TA-208659, a

quest'atto autorizzato in forza di legge e del vigente statuto sociale;

di seguito, "Parte Promissaria" e congiuntamente alla Parte Promittente, le

"Parti".

Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio sono certo, mi

richiedono di apporre al presente atto le seguenti

PREMESSE

a) la "SOCIETA AGRICOLA IL DUCHINO S.S. DI BORTINI CRISTIAN" &

proprietaria di un terreno della superficie catastale complessiva di mgq.

231.609 (duecentotrentunomilaseicentonove) sito in Copparo (Fe) e censito

nel Catasto Terreni di detto Comune come segue:

foglio 6

particella 33 di Ha 0.01.60 - seminativo, classe 2, r.d. eurc—

foglio 7

particella 6 di Ha 18.37.20 - seminativo, classe 3, r.d. e- r.a. euro

particella 16 di Ha 0.67.20 - seminativo, classe 2, r.d. eur-.a. euro

particella 20 di Ha 4.00.89 - seminativo, classe 3, r.d. eu-.a. euro

particella 28 di Ha 0.01.50 - seminativo, classe 3, r.d. eur

particella 29 di Ha 0.07.70 - seminativo, classe 3, r.d. eu




Il terreno censito al foglio 6 confina in un sol corpo con particella 27, foglio

limitrofo, particella 24, salvo altri;

il terreno censito al foglio 7 confina in un sol corpo con particelle 17, 40 e

canale Andio, foglio limitrofo, canale Montecchio, particelle 27, 7 e 26, salvo

altri; e come meglio individuato negli estratti di mappa che, in un'unica

fascicolazione, si allegano al presente atto sub "A", qui di seguito

denominato il "Terreno";

b) la Parte Promissaria € una societa che sviluppa impianti fotovoltaici in

tutta Europa, con la capacita di finanziare le proprie attivita di sviluppo e

di costruzione;

¢) le Parti intendono obbligarsi a costituire il diritto di superficie e serviti

sul Terreno con i limiti e le modalita innanzi precisate;

d) la Parte Promissaria intende accettare che la Parte Promittente si obblighi

a costituire il diritto di superficie e servitu sul Terreno, in quanto e

interessata al Terreno ai fini dello sviluppo e costruzione sul medesimo di

un progetto relativo ad un impianto per la produzione di energia elettrica

da fonte rinnovabile fotovoltaica mediante installazione di pannelli

fotovoltaici e relative infrastrutture funzionali, accessorie e di collegamento

(I""Impianto");

e) al fine di realizzare I'Impianto e svolgere l'attivita di produzione di

energia elettrica, la Parte Promissaria dovra, inter alia, chiedere ed ottenere,

ovvero accertarne la previa esistenza, tutte le autorizzazioni e i permessi

necessari per la costruzione, connessione alla rete elettrica e gestione

dell'lmpianto (le "Autorizzazioni"), il tutto a condizioni tecniche ed

economiche di mercato (I'insieme delle attivita, di seguito, il "Progetto");




f) con il presente Contratto Preliminare, le Parti intendono impegnarsi, a

sottoscrivere un contratto di costituzione di diritti di superficie e servitu sul

Terreno e di costituzione di servitti o altro diritto necessario e/o opportuno

per la realizzazione, gestione, esercizio e manutenzione dell'Impianto (ivi

incluso, a titolo esemplificativo, servitu di elettrodotto, cavidotto e

passaggio, di posa e mantenimento degli inverters, di acquedotto, di

scarico, scolo e somministrazione di acque) sul Terreno (il "Contratto

Definitivo").

Tutto cid premesso, con il presente Contratto Preliminare che annulla e

sostituisce ogni eventuale precedente accordo intercorso tra le Parti, la

Parte Promittente e la Parte Promissaria convengono che le premesse e gli

allegati formano parte integrante e sostanziale del presente "Contratto

Preliminare" e stipulano quanto segue.

Articolo 1 - Oggetto del Contratto

1.1 La Parte Promittente, subordinatamente al verificarsi di determinate

condizioni come meglio specificate all’articolo 9 del presente Contratto

Preliminare, si obbliga a costituire a favore della Parte Promissaria il diritto

di superficie sul Terreno, ai sensi degli articoli 952 e seguenti del Codice

civile, nonché il diritto di servitu di elettrodotto (interrato/aereo) per la

connessione dell'Impianto alla rete di distribuzione elettrica nazionale,

cavidotto, accesso, passaggio e ogni altro onere o servitti che potra ritenersi

opportuno, necessario, strumentale o comunque utile all’autorizzazione del

Progetto e/o alla costruzione, all’esercizio, alla manutenzione e alla

gestione dell'Impianto da esercitarsi sopra e sotto il Terreno (il "Diritto di

Superficie e Serviti"), a favore della Parte Promissaria, che accetta, per sé




e/o per persona (fisica o giuridica) da nominare entro la data di

sottoscrizione del Contratto Definitivo ai sensi dell'articolo 1401 e seguenti

del Codice Civile, mediante la sottoscrizione del Contratto Definitivo. La

costituzione del suddetto Diritto di Superficie e Servitti in favore della Parte

Promissaria ha come finalita la realizzazione dell'Impianto, pertanto la

Parte Promissaria potra

(i) installarvi moduli fotovoltaici, strutture di supporto, relativi , cavidotti,

elettrodotti quadri, centrale elettrica di trasformazione, elettrodotti,

cavidotti, opere di recinzione, allarme e videosorveglianza e quant’altro si

riterra opportuno, nonché

(ii) realizzare piazzole, opere idrauliche, opere di ingegnere naturalistica,

recinzioni, opere di ripristino ambientale ed, in ogni caso, quanto

necessario per una compiuta installazione, utilizzazione e manutenzione

dell'Impianto.

1.2 11 presente Contratto Preliminare si configura come contratto

preliminare unilaterale, poiché 1'obbligo di concludere il Contratto

Definitivo e posto ad esclusivo carico della Parte Promittente, rimanendo

libera la Parte Promissaria di addivenire o meno alla stipula del Contratto

Definitivo nel termine previsto al successivo articolo 2, a propria esclusiva

discrezione.

Per effetto del Contratto Preliminare, pertanto, la Parte Promittente rimane

obbligata a prestare il proprio consenso per la stipula del Contratto

Definitivo per la durata stabilita al precedente paragrafo.

1.3 Come meglio specificato all’articolo 1.1, le Parti, prendono atto ed

accettano che ¢ intenzione della Parte Promissaria installare sul Terreno




I'Impianto, costituito da strutture infisse sul terreno, pannelli fotovoltaici,

manufatti per alloggio inverter e per cabine di trasformazione e consegna

di energia elettrica, cavidotti e cavi di collegamento. A tal fine, la Parte

Promissaria intende acquisire il Diritto di Superficie e Servittt solo sulla

parte del Terreno che, a seguito delle analisi tecniche e dell'iter

autorizzativo, risultera idonea per la costruzione dell'Impianto. Piu

precisamente, qualora a causa di prescrizioni da parte dell’autorita/ente

amministrativa competente nell'ambito dell'iter autorizzativo o di

connessione dell’'Impianto, ovvero a causa di insuperabili esigenze tecniche

emerse in sede di progettazione dell'Impianto stesso, 1'estensione del

Terreno necessaria ai fini della realizzazione dell'Impianto dovesse

risultare inferiore rispetto a quella indicata nel presente Contratto

Preliminare, 1'oggetto dello stesso dovra intendersi automaticamente

ridotto a detta porzione di minore estensione. A tal fine la Parte

Promissaria comunichera tempestivamente alla Parte Promittente gli

estremi catastali che identificheranno la minor porzione di Terreno

necessaria ai fini della realizzazione dell'Impianto, rimanendo inteso che il

Corrispettivo (come di seguito definito) si intendera proporzionalmente

ridotto e che la Parte Promittente si impegna sin d’ora a fare quanto nelle

proprie disponibilita per addivenire alle necessarie modifiche e/ o rettifiche

catastali ai fini dell’esatta identificazione della porzione di Terreno

interessata dall’'Impianto (ivi incluse, a titolo esemplificativo, le operazioni

di frazionamento delle aree, di cui all’articolo 10 del presente Contratto

Preliminare).

1.4 La Parte Promittente dichiara sin d'ora di non avere alcuna doglianza,




pretesa, eccezione ad alcun titolo connessa alla costruzione, all’esercizio,

alla manutenzione e alla gestione dell'Impianto, in considerazione del fatto

che il Diritto di Superficie e Servitu viene concesso alla Parte Promissaria a

seguito di una libera negoziazione e dietro il pagamento del Corrispettivo

(come di seguito definito) ritenuto congruo dalla Parte Promittente.

1.5 Le parti danno atto e concordano altresi che, a seguito della costituzione

del Diritto di Superficie e Servitl, alla Parte Promissaria viene attribuito il

diritto di alienare e/o locare, anche a favore di terzi, eventuali opere

edificande e/ o edificate, nonché di costruire, nonché di costituire sempre a

favore di terzi, diritti reali di godimento e/o di garanzia sulle medesime

opere edificande e/ o edificate.

1.6 La Parte Promittente, sin dalla firma del presente Contratto Preliminare,

concede alla Parte Promissaria la disponibilita e I’accesso al Terreno, al fine

di istruire le pratiche per l'ottenimento di tutte le Autorizzazioni per la

realizzazione del Progetto e la costruzione, I'esercizio, la manutenzione e la

gestione, ivi inclusa la connessione alla rete, dell'Impianto e delle opere

connesse, ai termini e alle condizioni di cui all’articolo 4.2 del presente

Contratto Preliminare.

Articolo 2 - Termine per la sottoscrizione del Contratto Definitivo

2.1 1I Contratto Definitivo dovra essere stipulato, dietro semplice richiesta

scritta della Parte Promissaria, avanti il notaio indicato da quest'ultima ai

sensi del successivo articolo 2.2, entro e non oltre 36 (trentasei) mesi dalla

data di sottoscrizione del presente Contratto Preliminare (il "Termine")

2.2 Il Termine (come eventualmente prorogato ai sensi del successivo

articolo 2.3) e posto a favore della Parte Promissaria, cui e attribuita la




facolta di invitare, con un preavviso scritto non inferiore a 5 (cinque) giorni,

la Parte Promittente alla sottoscrizione del Contratto Definitivo, con

indicazione del luogo e dell’ora di stipulazione del Contratto Definitivo.

2.3 La Parte Promissaria si riserva, alla scadenza del Termine, di prorogare

tacitamente 1'efficacia del presente Contratto Preliminare per ulteriori 12

(dodici) mesi, salvo il caso in cui la medesima Parte Promissaria abbia

comunicato, con un preavviso di almeno 60 (sessanta) giorni rispetto alla

scadenza del Termine, la propria intenzione di recedere dal Contratto

Preliminare.

2.4 Le Parti si obbligano, in data antecedente alla scadenza del Termine, alla

trascrizione presso i competenti Registri Immobiliari, mediante apposito

atto notarile, ai sensi e per gli effetti di cui agli articoli 2643, comma1,n.1e

2645-bis, comma 3, del codice civile, della suddetta proroga, confermando i

termini e le condizioni di cui al presente Contratto Preliminare.

Articolo 3 - Durata del Diritto di Superficie e Servitu

3.1 Il Diritto di Superficie e Servitu avra una durata di 35 (trentacinque)

anni a decorrere dalla data di sottoscrizione del Contratto Definitivo. La

Parte Promittente prende atto e accetta che, allo scadere dei primi 35

(trentacinque) anni, la Parte Promissaria potra prorogare, a propria

discrezione e mediante comunicazione scritta, la durata del Diritto di

Superficie e Servitu per ulteriori 10 (dieci) anni, agli stessi termini e

condizioni di cui al Contratto Definitivo. La proroga di cui al presente

articolo 3.1, dovra essere comunicata alla Parte Promittente con almeno 3

(tre) mesi di anticipo rispetto alla scadenza dei primi 35 (trentacinque) anni.

In tal caso, le Parti si impegnano ad addivenire a pubblico atto notarile, ove




necessario, che faccia constare l'esercizio della proroga e per quanto

necessario al fine di garantire la continuita della durata del Contratto

Definitivo. In mancanza di tale comunicazione, il Contratto Definitivo si

intendera automaticamente risolto alla scadenza originaria.

3.2 Le Parti concordano che qualunque opera, elemento o struttura

costruita o installata per la costruzione, esercizio, manutenzione e gestione

dell'Impianto, sara di proprieta della Parte Promissaria, tanto inizialmente

come alla data di scadenza del Contratto Definitivo. In deroga a quanto

previsto dall’art. 953 del Codice civile, le Parti convengono che,

all’estinzione del Diritto di Superficie e Servitii, per qualsiasi ragione o

motivo intervenuta, I'Impianto restera di esclusiva proprieta della Parte

Promissaria. Alla scadenza del Diritto di Superficie e Servitu, la Parte

Promissaria avra 1'obbligo di provvedere, entro il termine di 12 (dodici)

mesi da tale scadenza, al ripristino dello stato originario del Terreno

risultante al momento della sottoscrizione del Contratto Definitivo,

eliminando ogni manufatto e impianto presente sullo stesso. Le sole opere

di mitigazione ambientale non saranno rimosse dalla Parte Promissaria e

resteranno in capo alla Parte Promittente.

3.3 In deroga all’articolo 936 del Codice civile, la Parte Promittente rinuncia

espressamente all’accessione e si obbliga sin da ora a consentire alla Parte

Promissaria, e/o ai soggetti dalla stessa delegati, il compimento di ogni

attivita che risulti necessaria e/o opportuna per lo svolgimento delle

operazioni di ripristino del Terreno, ivi compresi I’accesso, il passaggio e la

permanenza di uomini e mezzi sul Terreno, anche successivamente alla

scadenza del Contratto Definitivo.




Articolo 4 - Obblighi della Parte Promittente

4.1 Fino alla sottoscrizione del Contratto Definitivo, la Parte Promittente:

a) non dovra compiere alcuna modifica, aggiunta o attivita che possa

risultare di intralcio o arrecare pregiudizio alla costruzione, all’esercizio,

alla manutenzione e alla gestione dell'Impianto o che possa ostacolare,

rendere piu scomodo o piu gravoso l'esercizio del Diritto di Superficie e

Servitu;

b) non dovra diminuire, rendere piu oneroso o difficile o impedire

I'esercizio dei diritti concessi con il presente Contratto Preliminare alla

Parte Promissaria;

c) conferisce irrevocabilmente alla Parte Promissaria la piena e

incondizionata facolta di agire in suo nome ed in sua vece, anche ai sensi e

per gli effetti di cui all’articolo 1723 comma 2 del Codice civile, per

I'effettuazione di tutti i depositi, notifiche e domande, per I'adempimento

di tutte le formalita, la redazione di ogni atto e documento e 1'adozione di

tutte le wulteriori iniziative ed attivita di natura amministrativa ed

urbanistica (congiuntamente, le "Istanze") che potranno essere necessarie

e/o utili, ad esclusiva discrezione della Parte Promissaria, per I'ottenimento

di tutte le Autorizzazioni relative al Progetto e la costruzione, esercizio,

manutenzione e/o gestione dell'Impianto. La Parte Promittente ratifica e

conferma sin d'ora le iniziative che saranno assunte dalla Parte Promissaria,

impegnandosi a collaborare fattivamente con la Parte Promissaria per il

conseguimento delle finalita del presente articolo 4.1 c);

d) non assumera alcun obbligo in relazione all’utilizzo del Terreno e/o dei

terreni confinanti di proprieta della medesima Parte Promittente che possa




ostacolare  l'ottenimento  delle  Autorizzazioni, significativamente

incrementare i costi di realizzazione del Progetto ovvero interferire con (o

pregiudicare) la costruzione, esercizio, manutenzione e/o gestione

dell'Impianto;

e) non presentera, promuovera né supportera la presentazione da parte di

sé o di terzi di alcuna istanza, diversa dalle Istanze, per 1'ottenimento di

titoli abilitativi sul Terreno;

f) non utilizzera il Terreno per altre finalita diverse dall’attuale

destinazione;

g) non costituira ipoteche o altri Gravami (come di seguito definiti) sul

Terreno in favore di terzi né assumera alcun impegno e/o obbligo a

costituirli;

h) dovra informare tempestivamente la Parte Promissaria relativamente a

qualsiasi trattativa in corso per la vendita e/o la cessione a qualunque titolo

del Terreno;

i) si impegna a non sottoscrivere, un qualsiasi altro patto o contratto (a

titolo esemplificativo e non esaustivo, con altri soggetti sviluppatori di

impianti di produzione di energia da fonte fotovoltaica, eolica e/o

rinnovabile in genere) che consenta a terzi di compiere attivita che possano

risultare di intralcio all’esecuzione dei lavori e delle opere occorrenti alla

realizzazione, funzionamento, gestione e manutenzione dell'Impianto,

ovvero ne ostacolino la normale utilizzazione, ovvero ancora diminuiscano,

rendano pilt oneroso o difficile o impediscano l'esercizio dei diritti concessi

con il presente Contratto Preliminare alla Parte Promissaria o con quelli da

consolidare con la sottoscrizione del Contratto Definitivo;




j) si impegna ad astenersi dal promuovere e/o essere parte di ogni

trattativa, ovvero accordo, a qualsiasi titolo e/o per qualsiasi motivo, aventi

ad oggetto a titolo esemplificativo la costituzione dei diritti di superficie

e/o di altri diritti in favore di terzi sul Terreno, che possano limitare ovvero

rendere piu difficoltoso la realizzazione del Progetto e I'esercizio dei diritti

di cui al Contratto Definitivo;

k) si impegna a sottoscrivere il Contratto Definitivo secondo i termini,

condizioni e modalita di cui al presente Contratto Preliminare;

1) si impegna a compiere quando e in base a quanto richiesto dalla Parte

Promissaria,

(a) qualsiasi attivita necessaria, utile e/o opportuna per I'ottenimento delle

Autorizzazioni e degli accordi in merito alla connessione sulla base della

documentazione fornita dalla Parte Promissaria e con il supporto della

stessa,

(b) provvedere tempestivamente, su richiesta della Parte Promissaria, al

trasferimento o alla voltura delle relative Autorizzazioni e/o della

documentazione relativa alla connessione alla Parte Promissaria, se

necessario,

(c) fornire tempestivamente dichiarazioni di assenso, sottoscrivere ogni

istanza o domanda, adempiere tempestivamente ogni formalita o atto e in

generale prestare tempestivamente pronta e piena cooperazione affinché la

Parte Promissaria possa ottenere ogni Autorizzazione per la realizzazione

del Progetto e/o ogni documentazione rilevante per la connessione

dell’Impianto;

m) si impegna a fornire alla Parte Promissaria tutta la documentazione




relativa al Terreno che sara richiesta dagli enti preposti e/o dal distributore

locale di energia elettrica per la presentazione del Progetto di realizzazione

dell'Impianto autorizzando la Parte Promissaria a presentare alle

amministrazioni e uffici competenti e al distributore locale di energia

elettrica, a proprio nome (o di persona fisica o giuridica da essa indicata),

ogni progetto, richiesta, frazionamento delle particelle in oggetto e quanto

necessario al rilascio delle Autorizzazioni;

n) manterra le strade di accesso al Terreno in buone condizioni e libere da

qualsivoglia ostacolo che possa impedire e/o ostacolare 1'accesso al Terreno;

0) si impegna, nei limiti della propria disponibilita, a favorire relazioni di

buon vicinato, tali da non pregiudicare 1'utilizzo del Terreno da parte della

Parte Promissaria;

p) consegnera prontamente alla Parte Promissaria qualsiasi avviso e/o

comunicazione, di qualsivoglia natura, ricevuti da qualsiasi soggetto e/o

ente e/o autorita che possano avere un impatto negativo sul Terreno e/o

sui diritti della Parte Promissaria ai sensi del presente Contratto

Preliminare;

q) entro e non oltre 5 (cinque) giorni di calendario dalla data di

sottoscrizione del Contratto Definitivo, si impegna a immettere la Parte

Promissaria nell’esclusivo possesso del Terreno, libero da qualsivoglia bene

della Parte Promittente e/o di terzi e pronto e idoneo per 'uso cui la Parte

Promissaria intende destinare il Terreno ai sensi del Contratto Definitivo.

Contestualmente all'immissione nel possesso, le Parti procederanno alla

redazione congiunta di apposito verbale scritto che dia atto di tale

consegna.




4.2 La Parte Promittente, a partire dalla data di sottoscrizione del presente

Contratto Preliminare e sino alla data di sottoscrizione del Contratto

Definitivo, concede alla Parte Promissaria, a titolo gratuito, il diritto di

accedere al Terreno con tutti i macchinari, materiali e/o veicoli necessari al

fine di effettuare le attivita che la medesima Parte Promissaria riterra

necessarie e/o opportune per lo sviluppo del Progetto, I'ottenimento di

tutte le Autorizzazioni e la presentazione di Istanze, ivi incluse le attivita di

ispezione del Terreno. A tali fini, la Parte Promittente autorizza la Parte

Promissaria, a titolo esemplificativo e non esaustivo, ad eseguire le seguenti

operazioni:

a) effettuare indagini e studi su suolo, acqua ed altro;

b) svolgere tutte le operazioni e indagini su e in relazione al Terreno che

possano essere ragionevolmente richieste dalla Parte Promissaria per

valutare l'idoneita del medesimo allo sviluppo del Progetto e alla

costruzione, esercizio, manutenzione e/ o gestione dell' Impianto;

¢) consentire linstallazione di tutti i cartelli e segnali che la Parte

Promissaria sia tenuta eventualmente ad apporre.

Articolo 5 - Obblighi della Parte Promissaria

5.1 La Parte Promissaria si impegna a rispettare gli obblighi di legge

applicabili.

5.2 La Parte Promissaria, a partire dalla data di sottoscrizione del presente

Contratto Preliminare e sino alla data di sottoscrizione del Contratto

Definitivo, prima dell’inizio di qualsiasi attivita sul Terreno, dovra munirsi

a proprie cura e spese di tutte le autorizzazioni amministrative

eventualmente necessarie e previste dalla normativa vigente, che dovra




previamente esibire alla Parte Promittente o ad un suo delegato.

5.3 La Parte Promissaria, a partire dalla data di sottoscrizione del presente

Contratto Preliminare e sino alla data di sottoscrizione del Contratto

Definitivo, si impegna a non arrecare danno alle strade di accesso al

Terreno e a ripristinarle allo stato attuale in caso di danni.

Articolo 6 - Corrispettivo e Pagamento

6.1 Le Parti concordano che il corrispettivo per la costituzione del Diritto di

Superficie e Servitli, da pagarsi in una rata annuale anticipata, & convenuto

in curo | rc: ctaro di Terreno

effettivamente interessato dal Progetto e occupato dall'Impianto (di seguito

il "Corrispettivo"), cui si aggiungera un ulteriore importo di euro -

_ per ettaro di Terreno effettivamente interessato dal

Progetto e occupato dall'Impianto qualora venga approvato il "Disegno di

Legge di Bilancio 2024" ed incrementata la tassazione dei ricavi derivanti

dai contratti che hanno ad oggetto diritti di superficie (il "Corrispettivo

Aggiuntivo"). Medesimo incremento sara riconosciuto alle medesime

condizioni qualora l'incremento di tassazione summenzionato non venga

previsto con 'approvazione del Disegno di Legge di Bilancio 2024 ma con

I"approvazione di un successivo Disegno di Legge di Bilancio.

Il versamento del Corrispettivo (e dell’eventuale Corrispettivo Aggiuntivo)

e regolato come segue:

a) euro _ sono stati versati a titolo di titolo di prima

caparra confirmatoria ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 1385 c.c., alla

data di accettazione della Soluzione Tecnica Minima Generale (la "STMG")

avvenuta in data 13 settembre 2023;




b) euro _ saranno versati a titolo di titolo di seconda

caparra confirmatoria ai sensi e per gli effetti di cui all’articolo 1385 c.c,,

entro 30 giorni dalla scadenza di 12 mesi dalla data di pagamento della

prima caparra;

c) il saldo del Corrispettivo della prima annualita (e dell’eventuale

Corrispettivo Aggiuntivo) alla data della stipula del Contratto Definitivo.

I signori Bortini Cristian, Bortini Ivan e Giretti Aldo, rispettivamente nelle

loro qualita, con riferimento all'art. 35 co. 22 del D.L. 4 luglio 2006 n. 223

(convertito dalla legge 4 agosto 2006 n. 248) e successive modificazioni, ed

ai sensi dell'art.47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445, consapevoli delle

conseguenze e responsabilita anche penali in caso di dichiarazioni mendaci,

nonche delle sanzioni penali previste dall'art.76 del citato D.P.R. 445/2000,

ciascuno sotto la propria personale responsabilita, dichiarano:

1) di non essersi avvalse dell’opera di un mediatore;

2) i predetti euro _ a titolo di prima caparra, sono

stati corrisposti mediante n. 1 bonifico bancario disposto da banca

Fideuram in data 11 ottobre 2023 TRN n. ;

all'ordine della Parte Promittente, la quale ne rilascia ampia quietanza.

6.2 Il Corrispettivo, il Corrispettivo Aggiuntivo nonché ogni altro importo

di cui al presente Contratto Preliminare, sara corrisposto dalla Parte

Promissaria alla Parte Promittente mediante assegno circolare o bonifico

bancario a favore del conto corrente intrattenuto dalla Parte Promittente

presso la Banca Monte dei Paschi di Siena, avente IBAN

_, ovvero alle diverse coordinate bancarie

comunicate in tempo utile dalla Parte Promittente alla Parte Promissaria.




6.3 L’inizio del pagamento del Corrispettivo decorrera dalla data di

sottoscrizione del Contratto Definitivo. La data cosi definita e da intendersi

relativa ad ogni anno solare di concessione del Diritto di Superficie e

Servitli e, a partire dal secondo anno, il Corrispettivo sara annualmente

adeguato in misura del 75% della variazione dell'indice ISTAT dei prezzi al

consumo per le famiglie degli operai e impiegati verificatosi nell’anno

precedente.

6.4 Le Parti concordano che 'ammontare corrisposto a titolo di caparra

confirmatoria ai sensi del precedente articolo 6.1 a) e 6.1 b) saranno detratti

dal Corrispettivo relativo al primo anno di corresponsione.

6.5 Resta inteso tra le Parti che il Corrispettivo (come eventualmente

N

integrato dal Corrispettivo Aggiuntivo) e stato pattuito in via

omnicomprensiva e definitiva e, pertanto, la Parte Promittente non avra

diritto a ulteriori oneri accessori a nessun titolo.

Articolo 7 - Dichiarazioni e Garanzie della Parte Promittente

7.1 La Parte Promittente dichiara e garantisce di avere la piena ed esclusiva

proprieta e disponibilita del Terreno e che quest'ultimo e e restera

nell’esclusiva piena proprieta e disponibilita della Parte Promittente sino

alla sottoscrizione del Contratto Definitivo, libero da persone e cose e da

qualunque genere di gravami, oneri, vincoli, privilegi, anche di carattere

fiscale, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, procedure esecutive,

pignoramenti, sequestri, procedimenti giudiziali o arbitrali, pendenti o

imminenti, censi, livelli, diritti reali e/o obbligatori di terzi, oneri reali e/o

obbligazioni propter rem, pretese di terzi in genere (congiuntamente, i

"Gravami") che possano pregiudicare, limitare o diminuire la titolarita




giuridica del Terreno, la sua disponibilita e/ o il suo valore economico, fatta

eccezione per:

1) una servitu attiva e passiva reciproca di passaggio e di acquedotto

costituita con atto per Notaio Vincenzo Lucci di Ferrara in data 6 dicembre

1963, rep. n. 24.340, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in data 27

dicembre 1963 ai nn. 13809/9368, avente ad oggetto il terreno censito al

foglio 6 con la particella 33 ed al foglio 7 con le particelle 6 e 16;

2) una servitl passiva di passaggio pedonale e carraio con qualsiasi mezzo

e di acquedotto sulla capezzagna esistente, posta in confine con il canale

Andio della larghezza di ml. 5,00, costituita con atto per Notaio Vincenzo

Lucci di Ferrara in data 26 febbraio 1974, rep. n. 100.966, debitamente

registrato e trascritto a Ferrara in data 2 marzo 1974 ai nn. 3897/2585,

gravante il terreno censito al foglio 7 con la particella 20;

3) una servitu attiva di passaggio pedonale e carraio con qualsiasi mezzo,

costituita a carico del terreno censito al foglio 7 con la particella 40 sub 4,

onde accedere e recedere alla e dalla via Macchinazza, per una larghezza di

ml. 6,00 lungo tutto il confine di detta corte con il terreno censito al foglio 7

con la particella 20, con precisazione che sull’area gravata da servitii sono

vietati i parcheggi e le soste anche momentanee di veicoli, come gli

ingombri ed i depositi di materiali di qualsiasi genere che possano

comunque impedire o limitare il transito. Le spese di manutenzione dello

stradone gravato da servitu sono a carico della proprieta per la quota di

1/2. Detta servitu e stata costituita con atto per Notaio Luisa Vacchi di

Ferrara in data 24 gennaio 2012, rep. n. 2.779, debitamente registrato e

trascritto a Ferrara in data 10 febbraio 2012 ai nn.2741/1992.




7.2 Per effetto di quanto sopra, la Parte Promittente garantisce la Parte

Promissaria e i suoi aventi causa per ogni caso di evizione e/o per qualsiasi

pretesa e/ o molestia proveniente da terzi, ivi compresi conduttori o coloni

che possano vantare, a qualsiasi titolo, diritti sul Terreno o sul

Corrispettivo. In caso contrario, la Parte Promittente si impegna sin d’ora a

rispondere dell’evizione ed emenda la Parte Promissaria degli eventuali

danni, come per legge.

Laddove sussistano diritti di prelazione, la Parte Promittente si obbliga ad

effettuare, successivamente alla sottoscrizione del presente Contratto

Preliminare, l'eventuale offerta di prelazione di cui all'art. 7 della L.

817/1971 e art. 8 L. 590/1965, mediante raccomandata con ricevuta di

ritorno, di cui dara evidenza alla Parte Promissaria.

7.3 La Parte Promittente dichiara e garantisce altresi che:

a) ha costantemente e regolarmente versato tutte le imposte e gli importi di

natura fiscale attinenti al Terreno, e si obbliga al regolare pagamento di tali

imposte e somme per quanto di sua spettanza sino alla stipula del

Contratto Definitivo;

b) non derivano dal presente Contratto Preliminare decadenze da benefici

fiscali o finanziamenti (ivi inclusi europei o regionali) che possono

pregiudicare il Diritto di Superficie e Serviti e/o la disponibilita del

Terreno;

c) la sottoscrizione del presente Contratto Preliminare e la costituzione del

Diritto di Superficie e Servitlt non violano alcun divieto o limite derivante

dalla legge (inclusa quella fiscale) e/o dai regolamenti applicabili e/o da

accordi sottoscritti con terzi;




d) gli atti di provenienza del Terreno sono validi, efficaci e idonei a

consentire la costituzione del Diritto di Superficie e Servitt sul Terreno, in

favore della Parte Promissaria, ed é rispettata, nel ventennio, la continuita

delle trascrizioni ai sensi dell’articolo 2650 del codice civile;

e) ha acquistato e che i propri danti causa hanno acquistato la proprieta del

Terreno conformemente alle leggi applicabili in materia con atti validi ed

efficaci e che non sussistono motivi o circostanze di alcun tipo che possano

causare la nullitad, l'annullamento, la risoluzione, la rescissione o

l'inefficacia per qualsiasi altra causa, degli atti di provenienza del Terreno;

f) non vi sono opere e/o ordini per opere non eseguite relative al Terreno,

che siano state richieste da wuna qualsiasi pubblica autorita,

amministrazione, dipartimento di polizia, vigili del fuoco, autorita

sanitarie, autorita di pubblica sicurezza o da qualsiasi altro soggetto e/o

ente e non vi sono controversie in essere relativamente a tali opere e/o a

tali ordini;

g) non sono pendenti né minacciati, per iscritto o con altre modalita, azioni,

rivendicazioni o procedimenti (inclusi procedimenti espropriativi), innanzi

a qualsiasi tribunale o autorita amministrativa o arbitro, che riguardino il

Terreno, le concessioni edilizie o qualsiasi altro permesso o autorizzazione

o licenza (anche con riferimento alla normativa ambientale applicabile),

emanato dalle autorita competenti in relazione al Terreno, e/o la revoca

e/o il ritiro delle stesse e che non sussistono fatti e/o circostanze che

possano dar luogo a procedimenti di tal genere;

h) non vi sono, sopra e sotto il Terreno, sostanze tossiche e/o pericolose,

rifiuti e/o materiali considerati dalla legge e/o dai regolamenti in materia




ambientale, in ammontare e/o concentrazioni tali che possano determinare

(o abbiano determinato) la violazione delle relative prescrizioni normative

e/o regolamentari o comunque determinare responsabilita, di qualsivoglia

natura, per la Parte Promissaria;

i) il Terreno non contiene sostanze pericolose e/ o inquinanti che richiedano

una bonifica;

j) il Terreno sara libero da ogni diritto a qualunque titolo connesso prima

della stipula del Contratto Definitivo (ivi compresi, a titolo esemplificativo

e non esaustivo, diritti di affitto, locazione e/o comodato in favore di terzi);

k) in relazione alla situazione patrimoniale di Parte Promittente non sono

pendenti procedure di fallimento, liquidazione o in genere concorsuali, né

sono pendenti azioni giudiziarie né sono stati emessi decreti, sentenze,

ordinanze, provvedimenti, anche amministrativi, che possano pregiudicare

la compravendita del Terreno e/o limitare e/o modificare in qualsiasi

modo la definitiva piena, esclusiva ed assoluta proprieta, la disponibilita, il

godimento o il possesso del Terreno, né sussistono circostanze di alcun tipo

0 natura che possano comportare il verificarsi di alcuno dei fatti sopra

menzionati;

1) che i redditi fondiari derivanti dal Terreno sono stati regolarmente

dichiarati dalla Parte Promittente nelle relative denunce dei redditi ai sensi

della normativa applicabile e che tali redditi saranno regolarmente

dichiarati ai sensi della normativa applicabile dalla Parte Promittente sino

alla data di stipula del Contratto Definitivo;

m) di avere fornito alla Parte Promissaria tutte le informazioni delle quali

dispone relativamente al Terreno e di non essere al corrente di alcun




documento, fatto o altra qualsiasi circostanza che possa essere rilevante per

la valutazione del Terreno, che non sia stata resa nota alla Parte Promissaria.

7.4 La Parte Promittente dichiara e garantisce altresi di versare in buone

condizioni economico-finanziarie e di non avere subito iscrizioni

pregiudizievoli nel registro dei protesti durante i 5 (cinque) anni precedenti

alla sottoscrizione del presente Contratto Preliminare, impegnandosi a

comunicare immediatamente alla Parte Promissaria qualsiasi evento

modificativo della suddetta situazione.

7.5 La Parte Promittente prende atto, riconosce ed accetta che le

dichiarazioni e garanzie di cui al presente articolo 7 costituiscono

presupposto essenziale ed imprescindibile per la stipula del presente

Contratto Preliminare da parte della Parte Promissaria e che la violazione,

I'incompletezza e la non veridicita di tali dichiarazioni e garanzie

costituisce grave inadempimento da parte della Parte Promittente.

7.6 Fatti salvi ed in aggiunta ai diritti e rimedi previsti a favore della Parte

Promissaria dalla legge applicabile e/o dal presente Contratto Preliminare,

la Parte Promittente si obbliga a tenere indenne e manlevata la Parte

Promissaria da qualunque danno, costo, spesa, perdita, anche derivanti da

pretese di soggetti terzi, subiti o sostenuti dalla Parte Promissaria a causa o

comunque in relazione a qualsivoglia onere, perdita, danno o costo di

qualsiasi natura che sia la conseguenza:

a) della non veridicita di una qualsiasi delle dichiarazioni e garanzie di cui

al presente articolo 7;

b) del mancato adempimento a qualunque obbligo di cui al presente

Contratto Preliminare.




7.7 Le dichiarazioni e garanzie di cui al presente articolo 7 sono rilasciate

alla data di sottoscrizione del presente Contratto Preliminare e dovranno

essere vere e valide anche alla data di sottoscrizione del Contratto

Definitivo.

7.8 La Parte Promissaria avra il diritto di risolvere il presente Contratto

Preliminare e il Contratto Definitivo (sino all’avveramento delle Condizioni

Sospensive), con effetto immediato, in caso di inadempimento, da parte

della Parte Promittente, in caso di violazione delle dichiarazioni e garanzie

rilasciate dalla Parte Promittente ai sensi del presente articolo e del

successivo articolo 9, ivi incluso 1'obbligo di sottoscrivere il Contratto

Definitivo. In caso di risoluzione del presente Contratto Preliminare per

inadempimento dalla Parte Promittente, la Parte Promittente sara tenuta al

pagamento di una penale pari al doppio delle Caparre alla stessa versate

fino al momento della risoluzione, fatto salvo il diritto della Parte

Promissaria a richiedere il maggior danno subito.

7.9 Fermo restando quanto previsto dai precedenti articoli 7.6 e 7.8, la Parte

Promissaria avra il diritto di risolvere immediatamente, ai sensi e per gli

effetti dell’articolo 1456 del Codice civile, il presente Contratto Preliminare

nel caso in cui una qualsiasi delle dichiarazioni e garanzie di cui al presente

articolo 8 risulti non veritiera, non corretta, infondata e/o incompleta,

qualora la Parte Promittente non vi ponga rimedio entro 60 (sessanta)

giorni dalla scoperta.

Articolo 8 - Dichiarazioni Urbanistiche

8.1 La Parte Promittente garantisce sin d’ora e sino alla sottoscrizione del

Contratto Definitivo che:




a) non & stato e non sara trascritto nei Registri Immobiliari alcun

provvedimento accertante I'effettuazione di lottizzazione abusiva;

b) il Terreno non ricade in aree i cui soprassuoli siano stati percorsi dal

fuoco ai sensi e per gli effetti di cui alla Legge 21 novembre 2000 n. 353.

8.2 E fatto espresso divieto alla Parte Promittente di apportare qualunque

modifica, aggiunta e/o di eseguire qualunque attivita di costruzione sul

Terreno sino alla data di sottoscrizione del Contratto Definitivo.

8.3 A tali dichiarazioni si applicano le disposizioni di cui ai precedenti

articolida7.5a7.9.

8.4 La Parte Promittente Venditrice, a norma dell’articolo 18 della legge n.

47 del 28 febbraio 1985, consegna i certificati di destinazione urbanistica

riguardante il Terreno, rilasciati dal Responsabile dell'Area Urbanistica

Unione dei Comuni Terre e Fiumi - Copparo - Riva del Po - Tresignana in

data 21 novembre 2023 dichiarando dalla data del rilascio ad oggi non sono

intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici. I suddetti certificati

vengono allegati al presente Contratto Preliminare, in un'unica

fascicolazione, sotto la lettera "B", per farne parte integrante e sostanziale.

Articolo 9 - Condizioni Sospensive

9.1 L’obbligo di sottoscrivere il Contratto Definitivo e sospensivamente

condizionato, ai sensi e per gli effetti dell’Articolo 1353 e seguenti del

Codice civile, al wverificarsi, entro e non oltre il Termine, come

eventualmente prorogato ai sensi del precedente articolo 2.2, dei seguenti

eventi:

a) ottenimento di tutte le Autorizzazioni, nella misura in cui 'Impianto,

come autorizzato, insista anche sul Terreno e, quindi, il Terreno non sia




stato oggetto di stralcio nell’ambito della procedura autorizzativa relativa

all'Impianto; da intendersi compiutamente ottenute a decorrere dalla

scadenza del termine per la loro impugnazione o, qualora siano state

impugnata, una volta conclusi tutti i gradi di giudizio;

b) ottenimento e relativa accettazione, da parte della Parte Promissaria,

della STMG relativa al Progetto, a condizioni tecniche ed economiche di

mercato a discrezione della Parte Promissaria;

¢) assenza di contestazione e/o impugnazione delle Autorizzazioni in ogni

sede competente (inclusi il ricorso al Tribunale Amministrativo Regionale e

il ricorso al Presidente della Repubblica) e/o di contestazioni di terzi

inerenti lo sviluppo, la costruzione, I'esercizio e la gestione dell’ Impianto, e

assenza di comunicazioni di avvio di procedimenti amministrativi

finalizzati all’annullamento e/o alla revoca in autotutela delle

Autorizzazioni e/o di altri provvedimenti necessari alla costruzione, allo

sviluppo, all’esercizio e alla gestione dell'Impianto, entro 180 (centottanta)

giorni successivi alla data di pubblicazione delle Autorizzazioni;

d) assenza di gravami pregiudizievoli (quali ad esempio: ipoteche,

pignoramenti, sequestri o simili), tra la data odierna e la data del definitivo

in relazione al Terreno;

e) assenza di mutamenti delle condizioni che siano tali da pregiudicare la

redditivita del Progetto e/o dell'Impianto;

f) ottenimento di finanziamenti da parte di Istituti Finanziatori (come di

seguito definiti) per procurarsi la disponibilita finanziaria necessaria per

realizzare 1'Impianto.

(di seguito, congiuntamente, le "Condizioni Sospensive").




9.2 Fermo restando quanto previsto al successivo articolo 9.3, le

Condizioni Sospensive devono intendersi cumulative tra loro e, in caso di

mancato avveramento anche di una sola di esse, il presente Contratto

Preliminare dovra intendersi inefficace tra le Parti.

9.3 Le Parti si danno reciprocamente atto e convengono che le Condizioni

Sospensive sono pattuite nell’esclusivo interesse della Parte Promissaria, la

quale potra rinunciarvi, in ogni tempo, in tutto o in parte, mediante

comunicazione scritta, in assenza della quale le Condizioni Sospensive si

riterranno definitivamente non rinunciate.

94 In caso di mancato avveramento delle Condizioni Sospensive, e fatta

salva la rinuncia da parte della Parte Promissaria di cui all’articolo 9.3, le

Parti saranno liberate dagli obblighi di cui al presente Contratto

Preliminare e la Parte Promittente dovra restituire entro e non oltre 5

(cinque) giorni dalla scadenza del Termine, come eventualmente prorogato

ai sensi del precedente articolo 2.2, alla Parte Promissaria quanto ricevuto a

titolo di caparra confirmatoria ai sensi dell'articolo 6.1 sub a) e sub b) che

precede, con obbligo della Parte Promissaria, ove e nei termini applicabili,

di ripristinare i luoghi allo stato attuale e lasciare libero da persone e cose il

Terreno. Fermo restando quanto precede, le Parti concordano che nessun

importo dovra essere restituito alla Parte Promissaria, nel caso di mancato

avveramento delle Condizioni Sospensive di cui alle lettere a), b), c), e), g)

del precedente articolo 9.1, sempreché tale mancato avveramento non

dipenda da circostanze imputabili alla Parte Promittente a qualsiasi titolo.

Articolo 10 - Frazionamento, Conservatoria, rappresentanza

10.1 La Parte Promittente con il presente Contratto Preliminare si obbliga a




rilasciare espressa autorizzazione e procura alla Parte Promissaria, al fine di

espletare le azioni necessarie all’'ottenimento di ogni autorizzazione,

permesso, nulla osta da parte di ogni ente competente per la costruzione e

I'esercizio dell'Impianto quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo,

procedere con l'eventuale frazionamento del Terreno e stipulare atto di

ricognizione al fine di identificare catastalmente la porzione del Terreno

oggetto del Diritto di Superficie e Servitli ai sensi del presente Contratto

Preliminare, il tutto con i pitt ampi poteri e facolta e con promessa di rato e

valido e con spese a carico della Parte Promissaria. Rimane, in generale,

N

concordato e inteso che dalla Parte Promittente & conferito alla Parte

Promissaria, o a terzi da quest'ultima designati in suo luogo, mandato con

rappresentanza a compiere ogni atto nessuno escluso, in qualsivoglia sede,

sia sostanziale che processuale, in luogo della Parte Promittente, per dare

compiuta esecuzione ed attuazione a quanto convenuto con il presente

Contratto Preliminare.

10.2 La Parte Promittente si obbliga altresi a rinunciare alla facolta di

revocare il mandato di cui al precedente articolo 10.1, finché non siano

compiuti, ad avviso della Parte Promissaria, tutti gli atti necessari nel

quadro e per le finalita di cui al presente Contratto Preliminare, essendo il

detto mandato conferito anche nell’interesse della Parte Promissaria.

10.3 Parte Promittente si impegna a prestare ogni ulteriore collaborazione,

qualora necessaria od opportuna (a discrezione della Parte Promissaria),

per l'accatastamento della/e suddetta/e area/e ed ogni altra formalita

richiesta in conseguenza della vendita del Terreno.

Articolo 11 - Finanziamento del Progetto




11.1 La Parte Promittente riconosce sin d’ora alla Parte Promissaria la

facolta di procurarsi le risorse necessarie allo sviluppo, alla costruzione,

all’esercizio e alla gestione dell'Impianto o al rifinanziamento del Progetto

facendo ricorso a terzi istituti finanziatori (di seguito, gli "Istituti

Finanziatori").

11.2 Qualora gli Istituti Finanziatori e/o la Parte Promissaria dovessero

richiedere modifiche al presente Contratto Preliminare e/o al Contratto

Definitivo per consentire 1’erogazione di un finanziamento in favore della

Parte Promissaria o il rifinanziamento del Progetto, la Parte Promittente, su

richiesta della Parte Promissaria, dovra effettuare quanto necessario per

addivenire a tali modifiche, fermo restando che tali modifiche non incidano

e/o alterino in termini peggiorativi per la Parte Promittente le condizioni

economiche stabilite dal presente Contratto Preliminare e/o dal Contratto

Definitivo.

11.3 Le Parti riconoscono che il Terreno oggetto del presente atto e

interessato da coltivazioni biologiche che ricevono fondi nell'ambito della

Politica Agricola Comune ("PAC") dell’Unione Europea.

N

114 La Parte Promissaria ¢ intenzionata a richiedere i fondi PAC

(2023-2027) .

11.5 Nel caso in cui - in esecuzione del presente Contratto - la Parte

Promissaria dovesse perdere i fondi PAC (2023-2027) concessi, la Parte

Promittente rimborsera alla Parte Promissaria l'importo (debitamente

documentato) che la stessa dovesse restituire quale conseguenza della

perdita della misura.

Articolo 12 - Cessione




12.1 La Parte Promittente presta sin d’ora il proprio consenso, ai sensi e per

gli effetti di cui all’articolo 1407, comma 1, del Codice civile, affinché la

Parte Promissaria possa cedere a terzi, in tutto o in parte, il presente

Contratto Preliminare e/o il Contratto Definitivo, ovvero i diritti nascenti

dagli stessi, obbligandosi altresi, qualora necessario, a sottoscrivere

ulteriore atto notarile con la parte cessionaria, avente medesimo oggetto e

condizioni del presente Contratto Preliminare e/ o del Contratto Definitivo.

12.2 L’eventuale cessione comportera, per espresso consenso della Parte

Promittente, da intendersi dato ora per allora con la sottoscrizione del

presente Contratto Preliminare, la liberazione della Parte Promissaria da

tutte le sue obbligazioni derivanti dal presente Contratto Preliminare e/o

dal Contratto Definitivo.

12.3 Nei casi previsti agli articoli 12.1 e 12.2, la Parte Promissaria

comunichera la cessione alla Parte Promittente, per iscritto, entro 180

(centoottanta) giorni dal relativo perfezionamento.

Articolo 13 - Comunicazioni

13.1 Fatto salvo quanto diversamente disposto nel presente Contratto

Preliminare, ogni comunicazione prescritta da, o relativa al, presente

Contratto Preliminare, al Contratto Definitivo, si intendera debitamente

effettuata se formalizzata per iscritto ed inviata a mezzo lettera

raccomandata con avviso di ricevimento e/o telefax e/o posta elettronica

certificata ai seguenti indirizzi:

Per la Parte Promittente:

"SOCIETA AGRICOLA IL DUCHINO S.S. DI BORTINI CRISTIAN", via

Provinciale n. 196 - 44033 Riva Del Po (Fe) localita Cologna




PEC: societaagricolailduchino@pec.confagricoltura.com

E-mail info@officinabortini.191.it

alla c.a. di Bortini Cristian e Bortini Ivan

Per la Parte Promissaria:

"VESPERA DEVELOPMENT 05 S.R.L.", via Armando Diaz n. 74/ A - 74023

Grottaglie (Ta)

PEC: vesperadevelopment@legalmail.it

alla c.a. di Giretti Aldo

ovvero al diverso domicilio, indirizzo PEC o destinatario comunicato da

una Parte all’altra Parte con le modalita di cui al presente articolo 13.

13.2 L’'invio di ciascuna comunicazione dovra ritenersi validamente

eseguito: (i) nel caso di invio a mezzo lettera raccomandata, alla data

indicata nell’avviso di ricevimento, (ii) nel caso di trasmissione a mezzo

telefax, alla data indicata nel relativo rapporto di trasmissione e (iii) nel

caso di invio a mezzo di posta elettronica certificata, alla data indicata nella

ricevuta di avvenuta consegna.

Articolo 14 - Recesso

14.1 Le Parti convengono che la Parte Promissaria potra recedere,

liberamente, in tutto o in parte, dal presente Contratto Preliminare, a mezzo

di semplice comunicazione scritta da inviare alla Parte Promittente, con

preavviso di almeno 10 (dieci) giorni.

14.2 In caso di esercizio del diritto di recesso di cui al precedente articolo

14.1, la Parte Promittente non avra diritto a nessun compenso ma potra

trattenere l'importo eventualmente corrisposto a titolo di caparra

confirmatoria ai sensi del precedente articolo 6.1 a) del presente Contratto




Preliminare.

Articolo 15 - Ulteriori disposizioni

15.1 Il presente Contratto Preliminare, unitamente ai relativi allegati,

costituisce e regola l'intero accordo tra le Parti in merito all'oggetto dello

stesso, sostituendo e privando di efficacia eventuali precedenti intese e/o

accordi (orali e/ o scritti) intervenuti tra le Parti a tal riguardo.

15.2 Le modifiche al presente Contratto Preliminare saranno valide e

vincolanti solo se effettuate per iscritto.

15.3 Eventuali ritardi od omissioni di una delle Parti nel far valere un

diritto e/o nell’esercitare una facolta derivante dal presente Contratto

Preliminare non potranno essere interpretati o intesi quale rinuncia al

relativo diritto o facolta, né al diritto di esigere l'esatto adempimento

dell’altra Parte di tutti i termini e le condizioni previste nel presente

Contratto Preliminare.

154 Le Parti riconoscono espressamente che il presente Contratto

Preliminare e le clausole in esso contenute sono state oggetto di specifica

negoziazione tra di esse, che entrambe sono pienamente consapevoli della

portata e del tenore delle stesse e che pertanto il presente Contratto

Preliminare non potra ritenersi soggetto alle previsioni di cui agli articoli

1341 e 1342 del Codice civile.

15.5 La Parte Promittente dovra tenere indenne e manlevare la Parte

Promissaria e le sue societa affiliate e/o controllate, nonché le societa ad

essa collegate o0 comunque connesse, unitamente ai rispettivi

amministratori, direttori, dipendenti e rappresentanti, in relazione a

qualsivoglia perdita, pretesa o causa derivante da o in connessione a




condotte poste in essere dalla Parte Promittente e/o dalla violazione del

presente Contratto Preliminare da parte della Parte Promittente.

15.6 Il presente contratto sara valido e vincolante per la Parte Promittente

ed i suoi aventi causa a qualsiasi titolo.

15.7 Nei pitt ampi limiti consentiti dall'articolo 1419 del Codice civile,

I'invalidita e/o I'inapplicabilita di qualsiasi clausola del presente Contratto

Preliminare non determinera l'invalidita e/o la non applicabilita delle altre

clausole dello stesso. Qualora una o piu clausole fossero invalide e/o

illecite e/o inapplicabili, in tutto o in parte, in base ad una qualsiasi

disposizione di legge applicabile, la/le clausola/e invalida/e o illecita/e

e/o inapplicabile/i sara/saranno considerate come non facenti parte del

Contratto Preliminare e saranno automaticamente sostituite da una o piu

disposizione/i valida/e e/o applicabile/i che persegua/no il medesimo

scopo commerciale della disposizione invalida e/o illecita e/o

inapplicabile.

15.8 Le Parti si danno reciprocamente atto che qualunque tolleranza,

anche reiterata, relativa al ritardo nell’adempimento delle obbligazioni di

ciascuna Parte non potra in alcun modo essere interpretata come tacita

modifica, abrogazione o rinnovazione delle medesime obbligazioni e dei

diritti derivanti dal presente Contratto Preliminare.

Articolo 16 - Riservatezza

Fatto salvo quanto infra indicato, le Parti si impegnano a mantenere

strettamente confidenziale e riservata qualsiasi informazione concernente i

loro impegni, espressi o espliciti, relativi al presente Contratto Preliminare.

La divulgazione di qualsivoglia informazione a terzi sara consentita solo




nella misura in cui cid sia necessario all’adempimento del presente

Contratto Preliminare ovvero per soddisfare le esigenze organizzative,

amministrative e/o finanziarie della Parte Promissaria, ovvero per

adempiere ad un obbligo di legge e/o regolamentare o ad un ordine

dell’autorita giudiziaria, amministrativa o fiscale. Resta espressamente

inteso che la Parte Promissaria sara libera di divulgare il contenuto del

presente Contratto Preliminare ai partner, anche potenziali, e/o agli Istituti

Finanziatori con i quali dovesse intrattenere trattative per la realizzazione e

il finanziamento dell Impianto.

Articolo 17 - Prelazione volontaria

Qualora la Parte Promittente intenda alienare a titolo oneroso il Terreno ad

un terzo concede sin d’ora alla Parte Promissaria un diritto di prelazione

per l'acquisto del Terreno, a parita di condizioni. A tal riguardo, il diritto di

prelazione per l'acquisto del Terreno e/o di una porzione dello stesso

dovra esercitarsi:

(i) a fronte di ricezione della comunicazione da parte della Parte

Promittente contenente ogni offerta ricevuta da terzi, inclusi i relativi

termini e condizioni, da inviare entro 90 giorni antecedenti la scadenza

della/delle suindicata/e offerta/e, ed

(ii) entro 60 giorni dalla ricezione della suddetta comunicazione. In ogni

caso, il presente Contratto Preliminare non cessera di avere efficacia se la

Parte Promittente dovesse trasferire la proprieta del Terreno e/o di parte

dello stesso a soggetti terzi. In tal caso, la Parte Promittente si impegna, sin

d’ora, anche ai sensi dell’articolo 1381 del Codice Civile, affinché il nuovo

proprietario si assuma gli obblighi ed i diritti derivanti dal presente




Contratto Preliminare. La Parte Promittente si impegna, sin d’ora, a dare

comunicazione del trasferimento alla Parte Promissaria entro 15 (quindici)

giorni dalla firma del contratto preliminare di compravendita o, in

mancanza, del contratto definitivo di compravendita o atti equivalenti. Ai

fini del presente paragrafo, con il termine "trasferire" si intende qualsiasi

negozio giuridico, quale a mero titolo di esempio, la vendita, la permuta, il

conferimento in societa o altro atto dispositivo in forza del quale una parte

consegua, in via diretta o indiretta, il risultato del trasferimento della

proprieta o nuda proprieta o la concessione di diritti reali sul Terreno.

Articolo 18 - Diritto applicabile e giurisdizione

Il Contratto Preliminare é regolato e dovra essere interpretato in conformita

alla legge italiana. Per qualsiasi controversia sara competente in via

esclusiva il Tribunale del luogo in cui si trovano gli immobili, salvo diversi

fori inderogabili previsti dalla Legge.

Articolo 19 - Provenienza

In ordine alla provenienza la Parte Promittente dichiara che quanto in

oggetto € ad esso pervenuto in virtt1 dei seguenti titoli:

Foglio 6 particella 33

Foglio 7 particella6 e 16 :

- atto di compravendita in data 6 dicembre 1963 per Notaio Vincenzo Lucci

di Ferrara, rep. n. 24.340, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in

data 10 dicembre 1963 ai nn. 13195/8967, con cui il signor Guerrato Bruno,

nato a Lusia (Ro) il 4 marzo 1925 acquistava il terreno in oggetto;

- atto di compravendita in data 24 gennaio 2012 atto per Notaio Luisa

Vacchi di Ferrara, rep. n. 2.779, debitamente registrato e trascritto a Ferrara




in data 10 febbraio 2012 ai nn. 2740/1991, con cui il signor Guerrato Bruno

vendeva il terreno in oggetto alla "Societa Agricola II Duchino S.S. di

Bortini Cristian";

Foglio 7 particella 20 :

- atto di compravendita in data 26 febbraio 1974 per Notaio Vincenzo Lucci

di Ferrara, rep. n. 100.966, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in

data 2 marzo 1974 ai nn. 3897/2585, con cui i signori Maestri Ferruccio,

vendevano il terreno in oggetto al signor Guerrato Bruno, innanzi

generalizzato;

- atto di compravendita in data 24 gennaio 2012 atto per Notaio Luisa

Vacchi di Ferrara, rep. n. 2.779, debitamente registrato e trascritto a Ferrara

in data 10 febbraio 2012 ai nn. 2740/1991, con cui il signor Guerrato Bruno

vendeva il terreno in oggetto alla "Societa Agricola II Duchino S.S. di

Bortini Cristian";

Foglio 7 particelle 28 e 29 :

- atto di permuta in data 20 febbraio 1985 per Notaio Vincenzo Lucci di

Ferrara, rep. n. 115.034, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in data

11 marzo 1985 ai nn. 3002/2155, con cui il terreno in oggetto veniva

trasferito al signor Guerrato Brun—

- atto di compravendita in data 24 gennaio 2012 atto per Notaio Luisa

Vacchi di Ferrara, rep. n. 2.779, debitamente registrato e trascritto a Ferrara

in data 10 febbraio 2012 ai nn. 2740/1991, con cui il signor Guerrato Bruno

vendeva il terreno in oggetto alla "Societa Agricola II Duchino S.S. di




Bortini Cristian".

Articolo 20 - Ipoteca Legale

Per quanto occorrer possa, le Parti rinunciano all'ipoteca legale, esonerando

da ogni responsabilita al riguardo il competente Dirigente dell'Agenzia del

Territorio - Ufficio di Pubblicita Immobiliare.

Articolo 21 - Trascrizione

Il presente contratto e soggetto a trascrizione ai sensi dell’art. 2645 bis del

c.c. presso la competente Conservatoria esonerando, le parti, a tal uopo, da

ogni responsabilita al riguardo il competente Dirigente dell’Agenzia del

Territorio - Ufficio di Pubblicita Immobiliare.

Articolo 22 - Spese e imposte

L'imposta di registro e gli onorari notarili relativi al presente Contratto

Preliminare, al Contratto Definitivo, ivi incluse le spese e imposte di

registrazione, trascrizione e pubblicazione del presente Contratto

Preliminare, del Contratto Definitivo, sono a carico esclusivo della Parte

Promissaria.

Le Parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto scritto in parte di mio pugno

ed in parte da persona di mia fiducia con sistema elettronico sotto la mia

direzione del quale ho dato lettura ai comparenti che, dichiarandolo

conforme alla propria volonta, lo approvano e lo sottoscrivono con me

Notaio alle ore sedici e quindici.

L’atto consta di 10 (dieci) fogli dei quali pagine scritte 37 (trentasette).

f.to BORTINI CRISTIAN

f.to BORTINI IVAN




f.to ALDO GIRETTI

f.to NOTAIO RAFFAELE DI FRAIA
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Puxaso B
B nEP m[a@z

P Imposta di bollo assolta mediante
W g e g * da bollo d 16,00 n.
Unione dei Comuni

annullata e conservata dallo studio

— ] L]
Terrc’ 3 FI u ml tecnico del richiedente

Copparo - Riva del Po - Tresignona

Copparo, li 21/11/2023

Oggetto: Certificato di destinazione urbanistica - art. 30 D.P.R. n. 380/2001.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIC UNICO EDILIZIA IMPRESE

A seguito della richiesta pervenuta in data 24/10/2023 e assunta al Prot. Gen. n°
20197, con la quale il Geom. Paganini Gianni, in qualita di tecnico incaricato chiede il
certificato di destinazione urbanistica per il terreno sito nel Comune di Copparo (FE),
catastalmente censito al N.C.T. :

- Foglio 6, Mapp. 33;
CERTIFICA

ai sensi dell'art. 30 del D.P.R, 06/06/2001 n. 380, nonché ai sensi della L. R. n. 23/2004 art.
12 ¢. 2, al Piano Urbanistico Generale, approvato con deliberazione del Consiglio
dellUnione n. 9 del 30/03/2023 ed efficace dal 24/05/2023 (pubblicazione avviso di
approvazione su B.U.R.E.R.), che la destinazione urbanistica del terrene come sopra
individuato &:

PUG - Approvazione

Fg. 6 Mapp. 33

o 100% Alta potenzialita archeologica

100% Area tampone del Sito UNESCO "Ferrara Citta del Rinascimento e il suo Delfa del
PO n

100% Territorio rurale

100% U.P. delle Masserie

100% Reticolo principale - Alluvioni rave - L - Pl

100% Reticolo secondario di pianura - Alluvioni poco frequenti - M - P2

100% Reticolo secondario di pianura - Alluvioni frequenti - H- P3

Zonizzazione Acustica Var. 2018

Fg. 6 Mapp. 33

o [00% Classe IIT




DM 1444/1968:

Fs. 6 Mapp. 33
o Zona £

Valgono le prescrizioni delle norme statali e regionali vigenti in materia, quelle del
Regolamente locale d'igiene, delle norme dello strumento urbanistico sopra richiamato e del
Regolamento Edilizio, approvato con deliberazione del Consiglio dellUnione n. 18 del
02/05/2023, depositati agli atti dell'Unione Terre e Fiumi (FE).

Si sottolinea che eventuali quote percentuali efo superfici riportate hanno carattere
meramente indicativo.

La presente certificazione si rilascia in carta resa legale per gli usi consentiti dalla
legge.

Per il Responsabile del
Servizio Unico Edilizia Imprese
Il funzionario delegato
Arch. Turra Paola
f.to in digitale




CERTIFICAZIONE NOTARILE DI CONFORMITA' DELLA
COPIA CARTACEA SOSTITUTIVA DI DOCUMENTO
INFORMATICO ORIGINALE FIRMATO DIGITALMENTE CON
FIRMA DIGITALE
Copia cartacea di documento informatico (art. 23, comma 1, D.Lgs 7 marzo
2005, n. 82 e art. 57 bis comma 2 L.N.).

Certifico io sottoscritto dott. Raffaele Di Fraia,
Notaio residente in Adria (Ro), con studio principale ivi al corso Vittorio
Emanuele II n. 78, iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile del Distretto di
Rovigo,
che quanto sopra riportato & copia conforme al documento su
supporto informatico in formato CADES recante la firma digitale
corrispondente al certificato intestato a Paola Turra, Codice Fiscale /
Partita Iva: TINIT- TRRPLA89B62C980Z, la cui validita & stata da me
Notaio accertata mediante il rapporto di verifica che si allega e da cui
risulta la vigenza dal 20 gennaio 2023 al 20 gennaio 2026 del
certificato medesimo.

Occhiobello, 1 dicembre 2023




CONSIGLIC
NAZIONALE
DEL

NOTARIATO

Rapporto di verifica

1. Descrizione

1l file Prot_Par 0022228 del 23-11-2023 - Documento 147-2023-CDU Prot 20197 del 24_10_2023.pdf.p7m & un documento
elettronico di tipo CAAES (busta P7M con documento firmate).

Questo rapporto di verifica & stato generato in data 01/12/2023 alle 13:33:30 UTC,

2. Schema di sintesi

- Autorita erittente ifica

1) PAOLA TURRA InfoCert S.p.A.

3. Dettagli

« Nome fite: Prot_Par 0022228 del 23-11-2023 - Documento 147-2023-CDU Prot 20197 del 24_10_2023,pdf.p7m
« Impronta del file: 3f45784a453e9486272ed13284d2c1ed4al0cad4593636bb7d22c63833841773

« Algoritmo di impronta: SHA256

« Tipo: p7m

« Data della verifica: 01/12/2023 alle 13:53:23 UTC

Qui di seguito & riportato l'elenco dettagliato delie firme, contro-firme e marche temporali apposte sul file in oggetto.

3.1 Firma n° 1 - PAOLA TURRA

Questa firma & stata apposta da PAOLA TURRA, C.F/PIVA TINIT-TRRPLASYBG62CU80Z, nazione IT, Per i dettagli sul
certificato utilizzato dal firmatario fare riferimento a [4.1].
Firma apposta in data: 21/11/2023 alle 16:28:39 UTC

La firma & apposta con algoritmo SHA256.
La firma & integra ¢ valida

La firma & conforme alla Determinazione 147/2019 di AgID

4, Certificati di firma

4.1 Certificato n° 1 - PAOLA TURRA

Rapporto di verifica generato mediante ['applicazione eSign def Consiglio Nazionale del Notariate

Pagina 1




CONSIGLIO
NAZIONALE
OFL

NOTARIATS

+ Nome e Cognome del soggetta; PAOLA TURRA

» Codice Fiscale / Partita IVA: TINI'T-TRRPLASIB62CI80Z

« Titole: Non disponibile

» Organizzazione: Non disponibile

» Nazione; IT

o Numero di serie: 00 €8 22 d1

« Rilasciato da: InfoCert S.p.A.

» Usi del certificato: Non repudiation (40)

+ Scopi del certificato: 0.4.0.194112.1.2, hitpe//www.tivma.infocert.it/docementazione/manuali.php, 1.3.76.16.6
« Validita: dal 20/01/2023 alle 11:12:19 UTC al 20/01/2026 alle 00:00:00 UTC

o Stato i revoca: Il certificate NON risulta revocato

Verifica CRL: Verificato con CRL numero 1859218 emessa in data 01/12/2023 alle 13:00:00 UTC
Verifica OCSP; Verifica online effettuata in data 01/12/2023 alle 13:52:38 UTC

{(Per i dettagli sul certificato dell'autorita emittente fare riferimento a [AL1.1])

+' Tl certificato ha validita legale
1i certificato & conforme al regolamenio europec UE 910/2014 (eIDAS)
Il certificato & conservato dalla CA per<dlmeno 20 anni.

La chiave privata associata al certificato & memorizzata in un dispositivo sicuro conforme al regolamento europeo UE 910/2014
(eIDAS)

Appendice A.
A.1 Certificati delle autorita radice (CA)

A.1.1 Certificato n° 1 - InfoCert Qualified Electronic Signature CA 3

« Nome e Cognome del soggetio: InfoCert Qualified Electronic Signature CA 3

» Codice Fiscale / Partita IVA: Non disponibile

+ Titolo: Non disponibile

¢ Organizzazione: InfoCert 5.p.A.

« Nazione: IT

« Numero di serie: 01

¢ Rilasciato da: InfoCert Qualified Electronic Signature CA 3

o Usi del certificato: CRL signature,Key certificate signature (6)

o Scopi del certificato: http//www.firma.infocert.it/documentazione/manuali, php
o Validita: dal 12/12/2016 alle 16:34:43 UTC al 12/12/2032 alfe 17:34:43 UTC

Rapporto di verifica generaio mediante I'appiicazione eSign del Consiglio Nazionale del Notariato

Pagina 2




Imposta di bollo assolta mediante
marca da bollo da euro 16,00 n,

Un I one del Cmun! 01200658490686 del 24/10/2023

annullata e conservata dallo studio

Terre 3 Fiumi tecnico del richiedente

Coppare - Riva del Po - Tresignana

Copparo, li 21/11/2023

Oggetto: Cettificato di destinazione urbanistica - art. 30 D.P.R. n. 380/2001.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO UNICO EDILIZIA IMPRESE

o

A seguito della richiesta pervenuta in data 24/10/2023 e assunta al Prot. Gen. n
20185, con la quale il Geom. Paganini Gianni, in qualita di tecnico incaricato chiede il
certificato di destinazione urbanistica per il terreno sito nel Comune di Copparo (FE},
catastalmente censiio al:

- Foglio 7, Mapp. 4, 6, 10, 16, 20, 21, 28, 29;
CERTIFICA

ai sensi dell'art. 30 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380, nonché ai sensi della L. R. n. 23/2004 art.
12 ¢. 2, al Piano Urbanistico Generale, approvato con deliberazione del Consiglio
dellUnione n. 9 del 30/03/2023 ed efficace dal 24/05/2023 (pubblicazione avviso di
approvazione su B.U.R.E.R.), che la destinazione urbanistica del terreno come sopra
individuato &:

PUG - Approvazione

Fg. 7 Mapp. 4, 10, 29

o [00% Reticolo secondario di pianura - Alluvioni poco frequenti - M - P2
o 100% Alta potenzialita archeologica

o 100% Area tampone del Sito UNESCO "Ferrara Citta del Rinascimento e il suo Delta del
Po"

o 100% Territorio rurale

e [00% Reticolo principale - Alluvioni rare - L - P1
o 100% U.P. delle Masserie

Fa. 7 Mapp. 6, 20

o [00% Area tampone del Sito UNESCO "Fervara Citta del Rinascimento e il suo Delta del
Po"

100% Territorio rurale

100% U.P. delle Masserie

100% Reticolo principale - Alfuvioni rare - L - Pl
100% Reticolo secondario di pianura - Alluvioni poco frequenti - M - P2 /e
26% Reticolo secondario di pianura - Alluvioni frequenti - H - P3
100% Alta potenziafita archeologica %[;3.




Fg. 7 Mapp. 16

o 100% Alta potenzialita archeologica

100% Area tampone del Sito UNESCO "Ferrara Citta del Rinascimento e il suo Delta del
Po"

100% Territorio rurale

100% U.P. delle Masserie

90% Reticolo secondario di planura - Alluvioni frequenti - H - P3

100% Reticolo principale - Alluvioni rare - L - PI

100% Reticolo secondario di pianura - Alluvioni poco frequenti - M - P2

Fg. 7 Mapp. 21

s [100% Reticolo principale - Alluvioni rave - L - P1

100% Alta potenzialita archeologica

100% Area tampone del Sito UNESCO "Ferrara Citta del Rinascimento e il suo Delta del
PO "

100% Territorio rurale

11% Zona di rispetto gasdotti

100% U.P. delle Masserie

100% Reticolo secondario di pianura - Alluvioni poco frequenti - M - P2

Fag, 7 Mapp, 28

100% Reticolo secondario di pianura - Alluvioni frequenti - H - P3

100% Territorio rurale

100% U.P. delle Masserie

100% Reticolo principale - Alluvioni rare - L - P1

18009 Reticolo secondario di pianura - Allwvioni poco frequenti - M - P2

100% Alta potenzialita archeologica

100% Area tampone del Sito UNESCQO "Ferrara Citta del Rinascimento e il suo Delta del
Po"

.

Zonizzazione Acustica Var, 2018

Fo. 7Mapp. 4, 6, 10, 16, 20, 21, 28, 29

e 100% Classe ITT

DM 1444/1968:

Fo. 7Mapp. 4, 6, 10, 16, 20, 21, 28, 29

e Zona K

Valgono le prescrizioni delle norme statali e regionali vigenti in materia, quelle del
Regolamento locale d'igiene, delle norme dello strumento urbanistico sopra richiamato e del
Regolamento Edilizio, approvato con deliberazione del Consiglio dell'Unione n. 18 del
02/05/2023, depositati agli atti dell'Unionhe Terre e Fiumi (FE).




Si sottclinea che eventuali quote percentuali efo superfici riportate hanno carattere
meramenté indicativo.

La presente certificazione si rilascia in carta resa legale per gli usi consentiti dalla
legge.

Per il Responsabile del
Servizio Unico Edilizia Imprese
Il funzionario delegato
Arch. Turra Paola
f.io in digitale




CERTIFICAZIONE NOTARILE DI CONFORMITA' DELLA
COPIA CARTACEA SOSTITUTIVA DI DOCUMENTO
INFORMATICO ORIGINALE FIRMATO DIGITALMENTE CON
FIRMA DIGITALE _
Copia cartacea di documento informatico (art. 23, comma 1, D.1.gs 7 marzo
2005, n. 82 e art. 57 bis comma 2 L.N.).

Certifico 10 sottoscritto dott. Raffaele Di Fraia,
Notaio residente in Adria (Ro), con studio principale ivi al corso Vittorio
Emanuele IT n. 78, iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile del Distretto di
Rovigo,
che quanto sopra riportato & copia conforme al documento su
supporto informatico in formato CADES recante la firma digitale
corrispondente al certificato intestato a Paola Turra, Codice Fiscale /
Partita Iva: TINIT- TRRPLA89B62CY9807Z, la cui validita & stata da me
Notaio accertata mediante il rapporto di verifica che si allega e da cui
risulta la vigenza dal 20 gennaio 2023 al 20 gennaio 2026 del
certificato medesimo.

Occhiobello, 1 dicembre 2023

Japl )




CONSIGLIO
NAZIONALE
DRL

MNOTARINTO

Rapporto di verifica

1. Descrizione

" 11 file Prot_Par 0022077 del 22-11-2023 - Documento 146-2023-CDU Prot 20185 del 24_10_2023.pdf.p7m & un documento
elettronico di tipo CAAES (busta P7M con documento firmato).

Questo rapporto di verifica & stato generato in data 01/12/2023 alle 14:33:05 UTC.

2. Schema di sintesi

_ CAuoritaemitente - Esltoverifiea

- b
B PAOLA TURRA InfoCert S.p.A. %}

3. Dettagli

+ Nome file: Prot_Par 0022077 del 22-11-2023 - Docamento 146-2023-CDU Prot 20185 del 24_10_2023.pdf.p7m
» Impronta del file: d225aafc3i841a3da3(199313758e812e58069e1d27a593091 edel 3ddb45eb9l

+ Algoritmo di impronta: SHA256 '

+ Tipo: p7m

» Data della verifica: ' 01/12/2023 alle 14:32:38 UTC

Qui di seguito & riportato Felenco dettagliato delle firme, contro-firme e marche temporali apposte sul file in oggetto,

3.1 Firma n° 1 - PAOLA TURRA

Questa firma & stata apposta da PAOLA TURRA, C.F/PIVA TINIT-TRRPLAS9B62CY80Z, nazione IT. Per i dettagh sul
certificato utilizzato dal firmatario fare riferimento a [4.1].
Firma apposta in data: 21/11/2023 alle 16:28:12 UTC

La firma & apposta con algoritmo SHA256.
La firma & integra e valida

La firma rispetta la Deliberazione CNIPA 45/2009 gs.mm.ii.

4, Certificati di firma

4.1 Certificato n° 1 - PAOLA TURRA

Rapporto di verifica generato mediantz 'applicazione eSign del Consiglio Nazionale del Notariato

Pagina 1




CONSIGLIO
NAZIONALE
DIHL

MNoTARIATO

+ Nome e Cognome del soggetto: PAOLA TURRA

+ Codice Fiscale / Partita IVA: TINIT-TRRPLABIB62CY80Z

+ Titolo: Non disponibile

« Organizzazione: Non disponibile

« Nazione: I'T

« Numero di serie: 00 8 22 1

« Rilasciato da: InfoCert S.p.A.,

» Usi del certificato: Non repudiation (40)

s Scopi del certificato: 0.4.0.194112.1.2, hifys:/fwww.fivma.infocert.it/documentaziong/manuali.php, 1,3,76.16.6
= Validith: dal 20/01/2023 alle 11;12:19 UTC al 26/01/2026 alle 00:00:00 UTC

» Stato di revoca: Il certificate NON risulta revocato

» Verifica CRL: Verificato con CRL numero 1864907 emessa in data; 01/12/2023 alle 13:00:00 UFC
» Verifica QCSP; Verifica online effettuata in data. 01/12/2023 alle 14:32:39 UTC

(Per i dettagli sul certificato dell'autorith emittente fare riferimento a [A.1.1])

+#" 1l certificato ha validith legale
11 certificato & conforme al regolamento europeo UE 910/2014 (eIDAS)
11 certificato & conservato dalla CA per almeno 20 anni,

La chiave privata associata al certificato @ memorizzata in un dispositive sicuro conforme al regolamente europeo UE 910/2014
(eIDAS)

Appendice A.
A.1 Certificati delle autorita radice (CA)

A.1.1 Certificato n° 1 - InfoCert Qualified Electronic Signature CA 3

+ Nome & Cognome del soggetto: InfeCert Qualified Electronic Signature CA 3

+ Codice Fiscale / Partita IVA: Non disponibile

s Titelo: Nen disponibile

» Organizzazione: InfoCert S.p.A.

s Nazione: IT

» Numero di serie: 01

« Rilasciato da: InfoCert Qualified Flectronic Signature CA 3

+ Usi del certificato: CRL signature,Key certificate sighature (6)

+ Scopi del certificato: http:/fwww.firma.infocert.it/documentazione/manuali.php
» Validita: dal 12/12/2016 alle 16:34:43 UTC a! 12/12/2032 alle 17:34:43 UTC

Rapperte di verifica generato imediante 'applicazione eSign del Consiglio Nazionale del Notariato

Pagina 2




Certificazione di conformita di copia digitale a originale analogico
(art. 22 del D.lgs 7 marzo 2005 n.82 CAD ed art. 68 ter L.N)

lo sottoscritto Dottor Raffaele Di Fraia, Notaio in Adria, iscritto al Collegio Notarile
del Distretto di Rovigo, certifico, mediante apposizione al presente file della mia
firma digitale (dotata di Certificato di vigenza valido fino al 04/09/2026, rilasciato
dal Consiglio Nazionale del Notariato Certification Authority), che la presente copia
contenuta in un supporto informatico, & conforme al documento originale (e suoi
allegati) analogico nei miei rogiti, firmato a norma di Legge.

Adria, 13 dicembre 2023

File firmato digitalmente dal Notaio Raffaele Di Fraia.
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