
Repertorio n.  20676        Raccolta n.  5242
COSTITUZIONE  DIRITTO DI SUPERFICIE

REPUBBLICA ITALIANA
Il giorno  quattro Agosto duemilaventi

4 Agosto 2020
In Carpi, Viale Peruzzi,2
Davanti a me Fiammetta Costa, notaio iscritto al Collegio Notarile
del Distretto di Bologna con residenza in Bologna,

 sono presenti
-CARBONI NORBERTO, nato a Modena il 6 giugno 1959,
domiciliato per la carica presso la sede del Comune rappresentato
quale dirigente del Settore "LAVORI PUBBLICI -
INFRASTRUTTURE - PATRIMONIO" ed in rappresentanza del
COMUNE DI CARPI  con sede a Carpi Corso Alberto Pio 91, codice
fiscale 00184280360, in esecuzione della propria determinazione
dirigenziale n.  226  del 27 Aprile 2020 che in copia autentica si allega
al presente atto sotto la lettera "A"
- DE BATTISTI DAVIDE, nato a Sermide il 29 settembre 1969,
domiciliato presso la sede, in qualità di procuratore speciale della
società "AIMAG SPA" con sede in Mirandola (MO), Via Maestri del
Lavoro n. 38, capitale sociale di euro 78.027.681,00
(settantottomilioniventisettemilaseicentottantuno virgola zero zero)
interamente versato codice fiscale e numero di iscrizione al Registro
Imprese di Modena n. 00664670361, partita IVA n. 00664670361,  con
procura speciale a mio rogito  in data 30 aprile 2019 rep. 17627/4455
pubblicata nel Registro Imprese, intervenuto in esecuzione della
delibera del Consiglio di Amministrazione in data 19 Marzo 2020 cui
si fa riferimento.
Dette parti comparenti, della cui identità personale io notaio sono
certo, mi richiedono di ricevere il presente atto con il quale
convengono e stipulano quanto segue.
ART. 1) CONSENSO E OGGETTO
Il Comune di Carpi, come sopra rappresentato, concede  alla società
AIMAG SPA, la quale a mezzo come sopra, accetta, il diritto di
superficie per un periodo di 20 anni per l'ampliamento del sito di
compostaggio di Fossoli con la realizzazione di impianto di
produzione di biometano da frazione organica della raccolta
differenziata, in esecuzione del piano delle alienazioni e
valorizzazioni immobiliari triennio 2020-2022 sugli  immobili
comunali ubicati a Carpi Via Remesina Esterna, 23  e precisamente:
Area di proprietà comunale della superficie catastale complessiva di
mq. 8.890 (ottomilaottocentonovanta) con sovrastante fabbricato
rurale da demolire in quanto visibilmente fatiscente e da alcune unità
collabenti anch'esse da demolire, il tutto riportata al Catasto  del
predetto Comune come segue:
CATASTO TERRENI
Foglio 21 particelle:



-121 Seminativo Irrig. Classe 3 di are 24 centiare 55 Reddito
Dominicale Euro  19,74 Reddito Agrario Euro 24,09
-  30 Seminativo  Classe 3 di are 36 centiare 80 Reddito Dominicale
Euro 25,27 Reddito Agrario Euro  34,21
- 28 Ente Urbano  di are 27 centiare 55
CATASTO FABBRICATI
Foglio 21 particelle:
-28 sub. 2  Via Remesina Esterna,  23 Piano T-1 Categoria C/2 Classe
1 mq. 219 superficie catastale mq. 128 Rendita catastale Euro 361,93
-28 sub. 3 Via Remesina Esterna,  23 Piano T-1-2 Categoria A/3
Classe 1 vani 9 superficie catastale mq. 204  Rendita catastale Euro
534,53
-28 sub. 4 Via Remesina Esterna,  23 Piano T-1 Categoria C/2 Classe
1 mq. 143  superficie catastale mq. 119  Rendita catastale Euro  236,33
-28 sub. 5  Via Remesina Esterna,  23 Piano T  Categoria C/6 Classe 1
mq. 10  superficie catastale mq. 11 Rendita catastale Euro 24,27
Confini: la detta via, ragioni Comune di Carpi, salvi altri.
Per una migliore identificazione dell'immobile sopra descritto, si fa
espresso riferimento alle planimetrie, all'elaborato planimetrico ed
all'estratto di mappa, depositati in catasto che, previa illustrazione,
si allegano  in unico inserto sotto la lettera B), dichiarando la parte
alienante che non sono state da essa presentate denunce di
variazione catastale ancora da introdurre in atti catastali.
All’uopo ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1-bis, della Legge
27 Febbraio 1985 n. 52 e s.m.i. la parte alienante dichiara e la parte
acquirente ne prende atto, sulla base delle disposizioni vigenti in
materia catastale:
- la conformità della planimetria sopra allegata con i dati di
identificazione catastale dell’immobile;
- che i dati catastali sopra riportati e la planimetria catastale allegata
al presente atto sono pienamente conformi allo stato di fatto
dell’immobile medesimo.
L'intestazione catastale dell'unità immobiliare urbana in oggetto è
conforme alle risultanze dei registri immobiliari.
Le parti danno atto che i beni sopra descritti  risultano realizzati da
più di 70 anni e che non presentano i requisiti di interesse culturale
di cui agli artt. 10 e 12 del D.Lgs 22 Gennaio 2004 n.  42, come risulta
da comunicazione del Ministero per i Beni e le attività Culturali e per
il Turismo in  data 16 Luglio 2020 prot. 3882.
ART. 2) PROVENIENZA
La parte alienante dichiara che quanto in oggetto le è pervenuto per
acquisto con atto del Segretario Generale del Comune di Carpi Dott.
Masini Giorgio in data 15 Gennaio 2010 rep.  66940 registrato a Carpi
e trascritto a Modena  il  16 Febbraio 2010 art.  2474.
ART. 3) MODALITA’ DELLA VENDITA
Quanto in oggetto è trasferito nello stato di fatto e di diritto in cui si
trova, stato che la parte acquirente dichiara di ben conoscere e di



accettare, con aderenze, accessioni e pertinenze, usi, comunioni,
servitù attive e passive se ed in quanto legalmente esistenti, e come
posseduto, e con tutti i patti e condizioni risultanti dal titolo di
provenienza.

PATTI PARTICOLARI
Il Comune di Carpi e la società AIMAG SPA, a mezzo come sopra,
convengono inoltre quanto segue:
- per quanto di competenza del Comune di Carpi, in qualità di
proprietario degli immobili, di autorizzare AIMAG SPA alla
demolizione dei fabbricati insistenti sulla particella 28;
- che alla scadenza dei 20 anni (4 Agosto 2040)  il diritto di superficie
può essere  eventualmente rinnovato previa perizia e atto
adeguatamente motivato;
- che in ogni caso, allo scadenza del diritto di superficie, il Comune si
riserva la facoltà, a suo insindacabile giudizio, di acquisire
gratuitamente gli impianti al patrimonio comunale o di esigerne lo
smantellamento, a cura e spese  di AIMAG SPA o dei suoi aventi
causa.
ART. 4) URBANISTICA ED EDILIZIA
Dichiara la parte alienante, ai fini del D.P.R. 380/2001 e della l.
47/85, e s.m.i.
in qualità di proprietaria, ai sensi degli articoli 38, 47 e 48 del D.P.R.
445/2000, previamente ammonita, mediante richiamo delle sanzioni
penali previste dall'articolo 76 del citato D.P.R. 445/2000 per le
ipotesi di falsità in atto e dichiarazioni mendaci, che i fabbricati in
oggetto sono stati edificati in data anteriore al 1° Settembre 1967;
- che successivamente risultano eseguite opere per le quali sono stati
rilasciati i seguenti provvedimenti autorizzativi da parte del Comune
di Carpi:
- Prot. Gen. 12424 del 1° Luglio 1974,  licenza edilizia n. 463/1974
rilasciata in data  22 Luglio 1974 al signor Luigi Cipriani, per
sistemazione di fabbricato colonico da adibire ad abitazione e
magazzino (lavori non eseguiti)
- Prot.Gen.  3304/1/1985 del 30 Aprile 1986 autorizzazione in
sanatoria Legge n. 47/85  rilasciata in data 21 Marzo  1990 alla
Società "Fertilcoop" Soc.Coop.A.R.L. per demolizione parziale di
fabbricato ad uso stalla e fienile, posto in Via Remesina Esterna,
23,contraddistinto in catasto al foglio 21 Particella 29;
- Prot.Gen.  3893/1/1985  del  12 Giugno 1986 Concessione gratuita
in sanatoria L. 47/85 rilasciata in data 21 Marzo 1990, alla Soc.
"Fertilcoop" Soc.Coop. a.r.l. per ampliamento in muratura con
formazione di locali ad uso rimessa e latrina nell'edificio posto in Via
Remesina Esterna, 23 contraddistinto in catasto al foglio 21 Particella
29 e relativa autorizzazione di abitabilità del 21 Marzo 1990;
- Prot. 3893/2/1985  del 12 Giugno 1986 concessione  gratuita in
sanatoria L. 47/85, rilasciata in data 21 Marzo 1990 alla società
"Fertilcoop" Soc.Coop. a.r.l. per demolizione parziale del portico lato



est e cambio d'uso da stalla a magazzino nell'edificio posto in Via
Remesina Esterna, 23 contraddistinto in catasto al foglio 21 particella
28 e relativa autorizzazione di usabilità del 21 Marzo 1990;
- Prot. 14202 del 2 Luglio 1986 U.T. 8775/1985 Opere interne alle
costruzioni-Applicazione dell'art. 48 della legge 47/85,richieste da
Coop.a Comunale Braccianti Agricoli Carpi S.R.L. per rifacimento
pavimenti nell'abitazione al piano terra, costruzione di tramezze per
creazione di cucinotto, rifacimento del bagno al piano terra
dell'edificio posto in Via Remesina Esterna, 23 contraddistinto in
catasto al Foglio 21 particella 28
-  che l'immobile in oggetto non richiede sanatoria ai fini dell'art. 31 l.
47/85, non è sottoposto a provvedimenti sanzionatori di cui all'art.
41 della stessa legge e non ha subito modifiche necessitanti previe
licenze, concessioni, permessi, denunce di inizio attività o
autorizzazioni.
Ai sensi dell'art. 30 del D.P.R. 380/2001, allego sotto la lettera "C", il
certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal comune di Carpi
in data 19 Dicembre 2019 rep. Urb. 166/19 consegnatomi dalla parte
alienante la quale dichiara che dalla data del rilascio non sono
intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici e che non vi
sono ordinanze inerenti a lottizzazioni.
ART. 5) GARANZIE
A ogni effetto di legge, la parte alienante presta la garanzia per
evizione e per vizi; a tal fine, garantisce la piena titolarità e
disponibilità di quanto in oggetto, e che lo stesso è libero da oneri,
vincoli, gravami, privilegi anche fiscali, iscrizioni o trascrizioni
pregiudizievoli, nonché da terzi aventi diritto di prelazione.
La parte cedente dà atto che quanto in oggetto è iscritto
nell’inventario dei beni immobili del Comune di Carpi al patrimonio
disponibile.
Le parti si dichiarano edotte della normativa sugli impianti di cui al
Decreto Ministero Sviluppo economico n. 37/08.
Con riferimento agli impianti di cui all’art. 1 citato d.m., posti a
servizio di quanto in oggetto, la parte alienante rimane esonerata dal
garantire la conformità degli impianti alla vigente normativa in
materia di sicurezza  e dall'obbligo di consegna delle dichiarazioni di
conformità e/o rispondenza.
Ai sensi e per gli effetti della vigente normativa nazionale (D.Lgs.
192/2005 e successive modifiche) e regionale ("Atto di indirizzo e
coordinamento sui requisiti di rendimento energetico e sulle
procedure di certificazione energetica degli edifici" approvato
dall’Assemblea legislativa della Regione Emilia-Romagna con
deliberazione n. 156 del 4 marzo 2008), la parte venditrice esibisce
attestazione del tecnico che certifica che l'immobile in oggetto non
può essere dotato di  prestazione che si allega al presente atto sotto
la lettera D).
ART. 6) PREZZO, MODALITA'DI PAGAMENTO, MEDIAZIONE



Le parti dichiarano che il prezzo della presente compravendita è
fissato, a corpo, in euro 99.000,00 (novantanovemila virgola zero
zero) fuori campo IVA art.4 ai sensi del D.P.R. 633/1972.
Agli effetti dell'art. 35, comma 21, d.l. 223/2006, convertito in l.
248/2006, le parti prendono atto che, qualora il corrispettivo pattuito
per la presente vendita sia occultato anche in parte, verranno
applicate le sanzioni previste dall'art. 1, comma 498, l. 266/2005.
Ai sensi degli articoli 38, 47 e 48 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445,
previamente ammonite mediante richiamo delle sanzioni penali
previste dall'articolo 76 del citato D.P.R. 445/2000 per le ipotesi di
falsità in atto e dichiarazioni mendaci, ai fini dell'art.35, comma 22,
D.L. 4 luglio 2006 n. 223, convertito nella legge 248/2006 dichiarano
le parti:
a) che il prezzo, come sopra convenuto, viene regolato a mezzo
bonifico bancario di BPER Banca in data 3 Agosto  2020 ID
202168080002333-486685066850IT05387
La parte alienante, con la sottoscrizione del presente atto, rilascia alla
parte acquirente quietanza del  prezzo.
b) che la presente cessione è stata conclusa senza l’intervento di
alcun  mediatore nè spesa di mediazione.
ART. 7) IPOTECA LEGALE
La parte alienante rinuncia all'ipoteca legale.
ART. 8) CONSEGNA ED EFFETTI
Le parti dichiarano che l’immobile ceduto è stato consegnato alla
parte acquirente in data odierna.
Gli effetti del presente atto  decorrono, tra le parti, da oggi.
ART. 9) DICHIARAZIONI FISCALI
Il concedente dichiara che il presente atto NON è soggetto  ad IVA ai
sensi dell'art. 4 del DPR 633/1972
Ai soli fini fiscali si attribuisce
alle particelle 121 e 30 il valore di euro 69.000 (sessantanovemila)
alle particelle:
-28 sub. 2
-28 sub. 4
-28 sub. 5
il valore di euro 16.164 (sedicimilacentosessantaquattro)
alla particella 28 sub. 3 il valore di euro 13.836
(tredicimilaottocentotrentasei)
ART. 10) SPESE
Le spese e competenze inerenti e conseguenti al presente atto sono a
carico della società AIMAG SPA
Le parti consentono il trattamento dei loro dati personali ai sensi del
D.Lgs. 30/06/2003 n. 196; gli stessi potranno essere inseriti in banche
dati, archivi informatici e sistemi telematici solo per fini connessi al
presente atto, dipendenti  formalità ed effetti fiscali connessi.
Le parti comparenti mi dispensano dal dare lettura della
documentazione allegata.

Io notaio



dell'atto ho dato lettura alle parti comparenti che lo approvano e
confermano.
Scritto da persona di mia fiducia e completato da me notaio su due
fogli per  cinque pagine intere  e parte della sesta fino qui.
Sottoscritto alle ore diciassette
F.ti Carboni Norberto-  Davide De Battisti -  FIAMMETTA COSTA
Notaio















































 Io sottoscritta dott.ssa Fiammetta Costa, Notaio in Bolo-

gna, iscritta nel Ruolo del Distretto Notarile di Bologna,

certifico che la presente è copia su supporto digitale con-

forme all'originale del documento su supporto analogico, ai

sensi del terzo comma dell'art. 20, del D.P.R. 28 dicembre

2000 n. 445. F.to Fiammetta COSTA NOTAIO

Bologna, via Barberia, 22 oggi 5  Agosto 2020


