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0 L’investimento

Come anticipato nella Relazione Generale lllustrativa, I'area produttiva Dugara & I'evoluzione
sostenibile del trasporto merci: un’area produttiva eco-logistica progettato da BELL Group per
ridurre gli spostamenti su gomma e alleggerire il traffico stradale. Un’infrastruttura innovativa
che siintegra con la rete ferroviaria nazionale, per rendere i servizi logistici sempre pil sostenibili
grazie al trasporto su rotaia.

BELL Group & una holding che si occupa da oltre 30 anni di sviluppo e gestione immobiliare su
tutto il territorio nazionale, con una forte specializzazione nello sviluppo di asset logistici.

Con un complesso di realizzazioni pari a oltre 600.000mq coperti, I'azienda milanese ha scelto
di impegnarsi nell’iniziativa verificandone la fattibilita e coinvolgendo come partner il fondo
Patrizia AG, che si e reso disponibile a finanziare I'intero progetto

Un’azione immobiliare di indiscusso beneficio per il territorio dal punto di vista economico,
strategico e ambientale con attori finanziariamente solidi.

Il fondo privato internazionale Patrizia AG, con sede in Germania, & pronto a finanziare
I'intervento, stanziando 100 milioni di euro, l'investimento piu grande a Brescello dal
dopoguerra. Il fondo, istituzionale e non speculativo, specializzato in interventi per la
decarbonizzazione, quindi proprio per il miglioramento ambientale dei territori interessati, &
molto conosciuto in tutta Europa, in Italia ha in corso investimenti complessivi per circa 2
miliardi di euro. Circa il 16% degli investimenti di Patrizia riguardano logistica e infrastrutture, a
dimostrazione della solidita e della sostenibilita dell’investimento in questi settori.

Avere un investitore internazionale del livello del Fondo Patrizia significa inoltre dare un segnale
di fiducia ad altri investitori sul territorio, garantendo massima trasparenza e attenzione su tutti
i passaggi per completare I'opera ma anche in seguito sul suo funzionamento.
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Suddivisione degli investimenti di Patrizia per categoria di attivita




Il nuovo polo sara un'infrastruttura di servizio per le aziende del territorio, che potranno
beneficiare di un nuovo sistema logistico basato su modalita innovative. | progetti saranno infatti
studiati e gestiti appositamente da figure professionali altamente qualificate (supply chain
manager e logistic manager) che ottimizzeranno in generale il sistema logistico, cambiando
anche le dinamiche a cui siamo abituati. Le aziende locali grazie a questa infrastruttura, potranno
proporsi sul mercato internazionale in modo piu agile ed ecologico, e sul territorio saranno creati

almeno 300 nuovi posti di lavoro qualificato.

0.1 | VALORI ECONOMICI

SPESE GENERALI quantita costo
ACQUISIZIONE AREE POLO ECO- Mq.

LOGISTICO 438.321,00 22.443.960,00 €
IMPORTO LAVORI OPERE PRIVATE

(incluse spese di progettazione, DL,

collaudi e sicurezza) guantita costo
REALIZZAZIONE SUPERFICI Mg.

COPERTE 105.132,00 48.030.000,00 €

REALIZZAZIONE AREE ESTERNE

Mg. 180.000,00

12.070.000,00 €

REALIZZAZIONE SCALO

FERROVIARIO 9.500.000
REALIZZAZIONE IMPIANTO

FOTOVOLTAICO Kw. 5.000,00 5.340.000,00 €
COSTI AGGIUNTIVI PER

CERTIFICAZIONE LEED PLATINUM 4.570.000,00 €
URBANIZZAZIONI, DOTAZIONI

TERRITORIALI E MONETIZZAZIONI guantita costo

VALORE A DISPOSIZIONE PER
OPERE U1l

3.900.000,00 €

VALORE A DISPOSIZIONE PER
OPERE U2

2.188.000,00
€

Aree P2 + P1 gia precedentemente
monetizzate

12.346,50 mq




Aree S2 + S1 gia cedute fuori comparto 21.389 mq

Si segnala che le opre di U1 e U2 potranno andare a scomputo rispetto al valore degli oneri di
urbanizzazione (U1, U2, D, S), stimabili ad oggi in € 1.250.000.

E’ inoltre stato previsto un valore del contributo straordinario per la valorizzazione dell’area
attualmente rurale, stimato in € 1.800.000.

Infine, annualmente é& stato previsto un contributo in imposte locali per circa € 450.000 (IMU,
TARI, ecc..)






