
 

REPERTORIO N. 2.067                          RACCOLTA N. 1.499 

  Parma, 3 aprile 2025 

SCRITTURA PRIVATA DI ASSERVIMENTO NEGATIVO DI TERRENI 

  Tra il signor: 

- CORAZZA SEBASTIANO RUFFILLO GIULIO, nato a Boston (U.S.A.) 

il 21 gennaio 1970, residente a Colorno (PR), Via Filippina n. 

2/1, 

Codice Fiscale CRZ SST 70A21 Z404B 

che interviene esclusivamente nel nome, vece ed interesse, 

delle signore: 

- BERTUZZI ELISA, nata a Parma (PR) il 3 gennaio 1980, resi-

dente a Torrile (PR), Via Pietro Mascagni n. 8/1, 

Codice Fiscale BRT LSE 80A43 G337S; 

di stato civile libero; 

- MAESTRI VALERIA, nata a Colorno (PR) il 15 novembre 1951, 

residente a Colorno (Pr), Via Boghignolo n. 14,  

Codice Fiscale MST VLR 51S55 C904M; 

di stato civile libero; 

Per una parte (nel seguito chiamata anche semplicemente la 

“Promittente”): 

  quale loro Procuratore speciale, tale costituito con atto 

ricevuto dal Notaio dott. Guido Almansi in data 28 marzo 2025 

n. 2052 di repertorio che, in originale, si allega al presente 

atto sotto la lettera “C” onde ne formi parte integrante e so-

stanziale; 

Registrato a: PARMA 

Ufficio Territoriale    

APSRI 

il 23/04/2025 

al n. 7309 Serie 1T 



 

e 

Per altra parte (nel seguito chiamata anche semplicemente la 

“Promissaria”): 

ColorSun S.r.l. con sede legale in Milano (MI), via S. Orsola 

n. 3, 

Codice Fiscale, partita IVA e numero di iscrizione al Registro 

delle Imprese di Milano Monza Brianza Lodi n. 14034190968, 

mail PEC color.sun@legalmail.it,  

società che nel presente atto agisce per tramite del signor: 

- LEONE LUCA OLIVIERO, nato a Genova (GE) il 1° gennaio 1962, 

Codice Fiscale LNE LLV 62A01 D969B 

esclusivamente nella qualità di Amministratore Unico e legale 

rappresentante pro tempore della detta società presso la cui 

sede si domicilia per la carica, a quest'atto autorizzato dal-

lo statuto sociale vigente;  

(la Promissaria e la Promittente sono, congiuntamente, denomi-

nate le “Parti” o, singolarmente, la “Parte”) 

Premesso che: 

a) in data odierna la Promissaria ha stipulato, con i signori 

Sebastiano Ruffillo Giulio o Sebastiano Corazza e Giulio Enri-

co Corazza, dinanzi al Notaio rogante un Contratto preliminare 

di costituzione del diritto di superficie e servitù per im-

pianto agrivoltaico”, n. 2.064/1.496 di repertorio/raccolta, 

in corso di registrazione e trascrizione, (di seguito il “Pre-

liminare di Superficie”) avente ad oggetto la promessa di co-



 

stituzione, da parte dei signori Corazza in favore della Pro-

missaria, dei diritti di superficie e servitù sul terreno 

agricolo di loro proprietà sito in agro del Comune di Colorno, 

località Gainago, censito nel Catasto Terreni del Comune di 

Colorno al Foglio 49 particelle 3 e 6 e Foglio 52 particelle 9 

e 19 (di seguito il “Terreno”); 

b) in forza del Preliminare di Superficie, la Società si è im-

pegnata a presentare le istanze necessarie presso le competen-

ti autorità per la costruzione e l'esercizio, sul Terreno so-

pra descritto, di uno o più impianti agrivoltaici (di seguito, 

l'“Impianto”) con durata massima di anni 31, salva proroga 

massima decennale, decorrenti dalla data di stipula del suc-

cessivo contratto definitivo notarile di costituzione di di-

ritti di superficie e servitù (di seguito il “Contratto Defi-

nitivo di Superficie”), che verrà sottoscritto tra i signori 

Corazza e la Promissaria, ai termini e condizioni di cui al 

Preliminare di Superficie; 

c) con deliberazione della Giunta Regione Emilia R. progr. n. 

214 del 13/02/2023, integrata e modificata dalla deliberazione 

dell'Assemblea legislativa della Regione Emilia R. progr. n. 

125 del 23/05/2023 ed avente ad oggetto “Specificazione dei 

criteri localizzativi per garantire la massima diffusione de-

gli impianti fotovoltaici e per tutelare i suoli agricoli e il 

valore paesaggistico e ambientale del territorio”, sul Terreno 

è ora consigliata / consentita la realizzazione di impianti 



 

agrivoltaici di cui la proiezione a terra dei pannelli e delle 

strutture di sostegno, nella loro massima estensione, non sia 

superiore al 10%  (dieci per cento) delle aree agricole in di-

sponibilità (c.d. aree asservite), incluse le aree agricole 

confinanti con l'impianto; 

d) ai sensi e per gli effetti delle delibere sopra richiamate, 

la Promittente è disponibile a rilasciare a favore della Pro-

missaria atto di asservimento negativo dei propri terreni di 

seguito individuati (di seguito i “Terreni Finitimi”) conter-

mini o confinanti al Terreno su cui sorgerà l'Impianto, nei 

limiti ed alle condizioni che seguono. 

Tutto ciò premesso 

e da intendersi quale parte integrante e sostanziale del pre-

sente atto, le Parti stipulano quanto segue. 

Articolo 1 - Condizioni a cui è soggetta la promessa. 

Le Parti espressamente stabiliscono che la promessa di cui al 

seguente articolo 2 (e pertanto il presente accordo) è condi-

zionata al soddisfacimento di tutte le condizioni di seguito 

riportate: 

1) ottenimento da parte della Promissaria dei provvedimenti 

abilitativi alla costruzione ed esercizio dell'Impianto ed 

ogni altro titolo necessario rilasciato dalle competenti Auto-

rità (di seguito l'“Autorizzazione”); 

2) sottoscrizione del Contratto Definitivo di Superficie 

sul Terreno sopra il quale sorgerà l'Impianto, a seguito 



 

dell'ottenimento della citata Autorizzazione senza alcuna im-

pugnazione della stessa nei termini di legge, con atto pubbli-

co o con sottoscrizione autenticata da Notaio. 

Resta inteso che il mancato soddisfacimento di anche una sola 

delle precedenti condizioni farà venir meno la promessa di cui 

al successivo articolo 2.  

Articolo 2. Promessa irrevocabile e sua accettazione. Terreni. 

Oggetto. 

Le signore Elisa Bertuzzi e Valeria Maestri, in qualità di 

parte Promittente, ciascuna per la propria quota ed insieme 

per l'intero, promettono irrevocabilmente, per sé ed aventi 

causa ad ogni titolo, alla Promissaria che, ove e non appena 

si verifichino le condizioni dell'art. 1 (ottenimento dell'Au-

torizzazione senza alcuna impugnazione e stipula del Contratto 

Definitivo di Superficie), esse asserviranno alla realizzazio-

ne ed al mantenimento dell'Impianto i seguenti Terreni Finiti-

mi per superficie complessiva di Ha. 9.94.80 (di seguito la 

“Promessa di Asservimento”): 

censiti al Catasto Terreni 

Comune di: COLORNO 

Foglio 49 

Mappale 5, per superficie Ha. 7.59.70; 

Mappale 9, per superficie Ha. 2.35.10. 

Tali Terreni Finitimi sono esattamente indicati ed evidenziati 

in giallo nella planimetria catastale e nella visura catastale 



 

allegati A) e B) al presente atto.  

Per “Asservimento” si intende unicamente l'impegno irrevocabi-

le a non realizzare, sulla superficie dei Terreni Finitimi - 

la cui destinazione d'uso e potenzialità anche edilizia reste-

rà la medesima odierna agricola -, un impianto fotovoltaico o 

agrivoltaico. Nessun altro vincolo verrà posto sui Terreni Fi-

nitimi. Nessun vincolo impegnerà poi i terreni o fabbricati 

della Promittente esterni ai Terreni Finitimi. 

La Promissaria accetta espressamente la presente promessa di 

Asservimento in piena adesione ad ogni articolo e condizione 

del presente atto. 

Articolo 3. Durata dell'asservimento. 

La durata dell'Asservimento sarà identica a quella di durata 

dell'Impianto come indicata nel citato Contratto Definitivo di 

Superficie (massimo anni trentuno dalla stipula di tale con-

tratto più eventuale proroga massima decennale). 

Per effetto del vincolo, l'area asservita è qualificabile (ai 

soli fini foto o agrivoltaici) quale pertinenza o dotazione 

dell'Impianto autorizzato, anche ai fini delle eventuali modi-

fiche ed integrazioni che dovessero intervenire sull'Autoriz-

zazione nel corso degli anni. Nell'ipotesi in cui l'Impianto 

non sia realizzato, oppure venga definitivamente dismesso pri-

ma del termine di durata sopra visto, anche l'Asservimento 

verrà meno.  

Articolo 4. Modalità di adempimento della promessa. 



 

La promessa di Asservimento irrevocabile che la Promittente 

assume con il presente atto verrà adempiuta con la stipula di 

un atto di Asservimento per atto pubblico o con sottoscrizione 

autenticata da Notaio, debitamente trascritto presso la Con-

servatoria, che verrà stipulato contestualmente alla sotto-

scrizione del Contratto Definitivo di Superficie sul Terreno 

sopra il quale sorgerà l'Impianto. La Promissaria sceglierà la 

data dell'atto ed il Notaio, e ne farà comunicazione per rac-

comandata a.r./PEC alla Promittente con almeno otto giorni di 

anticipo rispetto alla data prevista. Tutti i costi derivanti 

e connessi al suddetto atto saranno ad esclusivo carico della 

Promissaria. 

Articolo 5. Corrispettivo. 

A corrispettivo indennitario dell'Asservimento la Promissaria 

pagherà alla Promittente l'importo una tantum ed onnicompren-

sivo di Euro 1.500,00 (millecinquecento/00) ad ettaro, e così 

la somma complessiva di Euro 14.922,00 (quattordicimila nove-

centoventidue/00). Tale importo verrà versato contestualmente 

all'atto notarile definitivo costitutivo del vincolo, di cui 

all'articolo che precede. 

Nell'ipotesi in cui non si verifichi la duplice condizione di 

cui all'art. 1 (ottenimento dell'Autorizzazione senza impugna-

zione e sottoscrizione del Contratto Definitivo di Superficie 

sul Terreno di sedime dell'Impianto), nessun corrispettivo sa-

rà dovuto alla Promittente. 



 

Nell'ipotesi in cui la duplice condizione di cui all'art. 1 si 

verifichi, ma l'Asservimento non sia più necessario per so-

pravvenute modifiche normative, la Promissaria si impegna a 

riconoscere alla Promittente, pur in assenza di qualsiasi vin-

colo, l'importo onnicomprensivo di Euro 200,00 (duecento/00) 

ad ettaro ossia l'importo complessivo di Euro 1.989,60 (mille-

novecentoottantanove virgola sessanta) a titolo di indennizzo 

per la promessa di Asservimento. 

Ove il vincolo di Asservimento venga meno solo successivamente 

alla sottoscrizione dell'atto pubblico costitutivo del vincolo 

di Asservimento, la Promittente avrà comunque diritto di trat-

tenere definitivamente e per intero l'indennità ricevuta.  

Articolo 6. Impegni e garanzie della Promittente. 

La Promittente dichiara di avere la piena ed esclusiva pro-

prietà dei Terreni Finitimi e promette, per sé e aventi causa, 

che i Terreni Finitimi di cui all'articolo 2 che precede non 

sono stati e non saranno soggetti ad analogo vincolo verso 

terzi e che sono e saranno liberi e sgombri da pesi, privilegi 

anche fiscali, iscrizioni ipotecarie e trascrizioni pregiudi-

zievoli, nonché da oneri, gravami, diritti di terzi incompati-

bili con il vincolo di cui al presente atto. 

Allegati al presente atto: 

A) planimetria catastale NCT Colorno Fg. 49; 

B) visura catastale signore Elisa Bertuzzi e Valeria Maestri; 

C) Procura speciale. 



 

Letto, confermato e sottoscritto. 

Parma, 3 aprile 2025 

FIRMATI: SEBASTIANO RUFFILLO GIULIO CORAZZA - LUCA OLIVIERO 

LEONE 

REPERTORIO N. 2.067                          Raccolta N. 1.499 

AUTENTICA DI FIRME 

  Io sottoscritto Dottor GUIDO ALMANSI, Notaio in Parma, 

iscritto al Collegio Notarile di Parma,  

dichiaro che il signor: 

- CORAZZA SEBASTIANO RUFFILLO GIULIO, nato a Boston (U.S.A.) 

il 21 gennaio 1970, residente a Colorno (PR), Via Filippina n. 

2/1, 

Codice Fiscale CRZ SST 70A21 Z404B 

intervenuto esclusivamente nel nome, vece ed interesse, delle 

signore: 

- BERTUZZI ELISA, nata a Parma (PR) il 3 gennaio 1980, resi-

dente a Torrile (PR), Via Pietro Mascagni n. 8/1, 

Codice Fiscale BRT LSE 80A43 G337S; 

- MAESTRI VALERIA, nata a Colorno (PR) il 15 novembre 1951, 

residente a Colorno (Pr), via Boghignolo n. 14,  

Codice Fiscale MST VLR 51S55 C904M; 

  quale loro Procuratore speciale, tale costituito con atto 

ricevuto da me Notaio in data 28 marzo 2025 n. 2052 di reper-

torio che, in originale, trovasi allegato al presente atto 

sotto la lettera “C”, 



 

e la società 

ColorSun S.r.l. con sede legale in Milano (MI), via S. Orsola 

n. 3, 

Codice Fiscale, partita IVA e numero di iscrizione al Registro 

delle Imprese di Milano Monza Brianza Lodi n. 14034190968, 

rappresentata dall'Amministratore Unico signor: 

- LEONE LUCA OLIVIERO, nato a Genova (GE) il 1° gennaio 1962, 

domiciliato per la carica presso la società di cui sopra, 

Codice Fiscale LNE LLV 62A01 D969B 

  della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio 

sono certo, previa lettura da me a loro datane, hanno sotto-

scritto la scrittura che precede, in calce ed a margine, uni-

tamente agli allegati “A” e “B” di loro mano ed in mia presen-

za alle ore 17,55. 

Parma, Strada della Repubblica n. 80, oggi, tre aprile duemi-

laventicinque. 

FIRMATO: GUIDO ALMANSI 























 

REPERTORIO N. 2.065                          RACCOLTA N. 1.497 

  Parma, 3 aprile 2025 

SCRITTURA PRIVATA DI ASSERVIMENTO NEGATIVO DI TERRENI 

Tra il signor: 

- CORAZZA SEBASTIANO RUFFILLO GIULIO, nato a Boston (U.S.A.) 

il 21 gennaio 1970, residente a Colorno (PR), Via Filippina n. 

2/1, 

Codice Fiscale CRZ SST 70A21 Z404B 

che interviene esclusivamente nel nome, vece ed interesse, dei 

signori: 

- BOZZOLA VELIA, nata a Carpenedolo (BS) il 5 febbraio 1949, 

residente a Colorno (PR), Via Serraglio n. 24, 

Codice Fiscale BZZ VLE 49B45 B817U; 

coniugata in regime di separazione dei beni; 

- NODARI GIANNI, nato a Carpenedolo (BS) il 23 agosto 1946, 

residente a Colorno (PR), Via Serraglio n. 24, 

Codice Fiscale NDR GNN 46M23 B817U; 

coniugato in regime di separazione dei beni; 

Per una parte (nel seguito chiamata anche semplicemente la 

“Promittente”): 

  quale loro Procuratore speciale, tale costituito con atto 

ricevuto dal Notaio dott. Guido Almansi in data 28 marzo 2025 

n. 2050 di repertorio che, in originale, si allega al presente 

atto sotto la lettera “C” onde ne formi parte integrante e so-

stanziale; 

Registrato a: PARMA 

Ufficio Territoriale    

APSRI 

il 23/04/2025 

al n. 7307 Serie 1T 



 

e 

Per altra parte (nel seguito chiamata anche semplicemente la 

“Promissaria”): 

ColorSun S.r.l. con sede legale in Milano (MI), via S. Orsola 

n. 3, 

Codice Fiscale, partita IVA e numero di iscrizione al Registro 

delle Imprese di Milano Monza Brianza Lodi n. 14034190968, 

mail PEC color.sun@legalmail.it,  

società che nel presente atto agisce per tramite del signor: 

- LEONE LUCA OLIVIERO, nato a Genova (GE) il 1° gennaio 1962, 

Codice Fiscale LNE LLV 62A01 D969B 

esclusivamente nella qualità di Amministratore Unico e legale 

rappresentante pro tempore della detta società presso la cui 

sede si domicilia per la carica, a quest'atto autorizzato dal-

lo statuto sociale vigente;  

(la Promissaria e la Promittente sono, congiuntamente, denomi-

nate le “Parti” o, singolarmente, la “Parte”) 

Premesso che: 

a) in data odierna la Promissaria ha stipulato, con i signori 

Sebastiano Ruffillo Giulio o Sebastiano Corazza e Giulio Enri-

co Corazza, dinanzi al Notaio rogante un Contratto preliminare 

di costituzione del diritto di superficie e servitù per im-

pianto agrivoltaico”, n. 2.064/1.496 di repertorio/raccolta, 

in corso di registrazione e trascrizione, (di seguito il “Pre-

liminare di Superficie”) avente ad oggetto la promessa di co-



 

stituzione, da parte dei signori Corazza in favore della Pro-

missaria, dei diritti di superficie e servitù sul terreno 

agricolo di loro proprietà sito in agro del Comune di Colorno, 

località Gainago, censito nel Catasto Terreni del Comune di 

Colorno al Foglio 49 particelle 3 e 6 e Foglio 52 particelle 9 

e 19 (di seguito il “Terreno”); 

b) in forza del Preliminare di Superficie, la Società si è im-

pegnata a presentare le istanze necessarie presso le competen-

ti autorità per la costruzione e l’esercizio, sul Terreno so-

pra descritto, di uno o più impianti agrivoltaici (di seguito, 

l’“Impianto”) con durata massima di anni 31, salva proroga 

massima decennale, decorrenti dalla data di stipula del suc-

cessivo contratto definitivo notarile di costituzione di di-

ritti di superficie e servitù (di seguito il “Contratto Defi-

nitivo di Superficie”), che verrà sottoscritto tra i signori 

Corazza e la Promissaria, ai termini e condizioni di cui al 

Preliminare di Superficie; 

c) con deliberazione della Giunta Regione Emilia R. progr. n. 

214 del 13/02/2023, integrata e modificata dalla deliberazione 

dell’Assemblea legislativa della Regione Emilia R. progr. n. 

125 del 23/05/2023 ed avente ad oggetto “Specificazione dei 

criteri localizzativi per garantire la massima diffusione de-

gli impianti fotovoltaici e per tutelare i suoli agricoli e il 

valore paesaggistico e ambientale del territorio”, sul Terreno 

è ora consigliata / consentita la realizzazione di impianti 



 

agrivoltaici di cui la proiezione a terra dei pannelli e delle 

strutture di sostegno, nella loro massima estensione, non sia 

superiore al 10%  (dieci per cento) delle aree agricole in di-

sponibilità (c.d. aree asservite), incluse le aree agricole 

confinanti con l’impianto; 

d) ai sensi e per gli effetti delle delibere sopra richiamate, 

la Promittente è disponibile a rilasciare a favore della Pro-

missaria atto di asservimento negativo dei propri terreni di 

seguito individuati (di seguito i “Terreni Finitimi”) conter-

mini o confinanti al Terreno su cui sorgerà l’Impianto, nei 

limiti ed alle condizioni che seguono. 

Tutto ciò premesso 

e da intendersi quale parte integrante e sostanziale del pre-

sente atto, le Parti stipulano quanto segue. 

Articolo 1 – Condizioni a cui è soggetta la promessa. 

Le Parti espressamente stabiliscono che la promessa di cui al 

seguente articolo 2 (e pertanto il presente accordo) è condi-

zionata al soddisfacimento di tutte le condizioni di seguito 

riportate: 

1) ottenimento da parte della Promissaria dei provvedimenti 

abilitativi alla costruzione ed esercizio dell’Impianto ed 

ogni altro titolo necessario rilasciato dalle competenti Auto-

rità (di seguito l’“Autorizzazione”); 

2) sottoscrizione del Contratto Definitivo di Superficie 

sul Terreno sopra il quale sorgerà l’Impianto, a seguito 



 

dell’ottenimento della citata Autorizzazione senza alcuna im-

pugnazione della stessa nei termini di legge, con atto pubbli-

co o con sottoscrizione autenticata da Notaio. 

Resta inteso che il mancato soddisfacimento di anche una sola 

delle precedenti condizioni farà venir meno la promessa di cui 

al successivo articolo 2.  

Articolo 2. Promessa irrevocabile e sua accettazione. Terreni. 

Oggetto. 

I signori Velia Bozzola e Gianni Nodari, in qualità di parte 

Promittente, ciascuno per la propria quota ed insieme per 

l’intero, promettono irrevocabilmente, per sé ed aventi causa 

ad ogni titolo, alla Promissaria che, ove e non appena si ve-

rifichino le condizioni dell’art. 1 (ottenimento 

dell’Autorizzazione senza alcuna impugnazione e stipula del 

Contratto Definitivo di Superficie), essi asserviranno alla 

realizzazione ed al mantenimento dell’Impianto i seguenti Ter-

reni Finitimi per superficie complessiva di Ha. 2.65.00 (di 

seguito la “Promessa di Asservimento”): 

censiti al Catasto Terreni 

Comune di: COLORNO 

Foglio 52 

Mappale 4 parte, per superficie Ha. 2.65.00. 

Tali Terreni Finitimi sono esattamente indicati ed evidenziati 

in giallo nella planimetria catastale e nella visura catastale 

allegati A) e B) al presente atto.  



 

Per “Asservimento” si intende unicamente l’impegno irrevocabi-

le a non realizzare, sulla superficie dei Terreni Finitimi - 

la cui destinazione d’uso e potenzialità anche edilizia reste-

rà la medesima odierna agricola -, un impianto fotovoltaico o 

agrivoltaico. Nessun altro vincolo verrà posto sui Terreni Fi-

nitimi. Nessun vincolo impegnerà poi i terreni o fabbricati 

della Promittente esterni ai Terreni Finitimi. 

La Promissaria accetta espressamente la presente promessa di 

Asservimento in piena adesione ad ogni articolo e condizione 

del presente atto. 

Articolo 3. Durata dell’asservimento. 

La durata dell’Asservimento sarà identica a quella di durata 

dell’Impianto come indicata nel citato Contratto Definitivo di 

Superficie (massimo anni trentuno dalla stipula di tale con-

tratto più eventuale proroga massima decennale). 

Per effetto del vincolo, l’area asservita è qualificabile (ai 

soli fini foto o agrivoltaici) quale pertinenza o dotazione 

dell’Impianto autorizzato, anche ai fini delle eventuali modi-

fiche ed integrazioni che dovessero intervenire 

sull’Autorizzazione nel corso degli anni. Nell’ipotesi in cui 

l’Impianto non sia realizzato, oppure venga definitivamente 

dismesso prima del termine di durata sopra visto, anche 

l’Asservimento verrà meno.  

Articolo 4. Modalità di adempimento della promessa. 

La promessa di Asservimento irrevocabile che la Promittente 



 

assume con il presente atto verrà adempiuta con la stipula di 

un atto di Asservimento per atto pubblico o con sottoscrizione 

autenticata da Notaio, debitamente trascritto presso la Con-

servatoria, che verrà stipulato contestualmente alla sotto-

scrizione del Contratto Definitivo di Superficie sul Terreno 

sopra il quale sorgerà l’Impianto. La Promissaria sceglierà la 

data dell’atto ed il Notaio, e ne farà comunicazione per rac-

comandata a.r./PEC alla Promittente con almeno otto giorni di 

anticipo rispetto alla data prevista. Tutti i costi derivanti 

e connessi al suddetto atto saranno ad esclusivo carico della 

Promissaria. 

Articolo 5. Corrispettivo. 

A corrispettivo indennitario dell’Asservimento la Promissaria 

pagherà alla Promittente l’importo una tantum ed onnicompren-

sivo di Euro 1.500,00 (millecinquecento/00) ad ettaro, e così 

la somma complessiva di Euro 3.975,00 (tremilanovecentosettan-

tacinque/00). Tale importo verrà versato contestualmente 

all’atto notarile definitivo costitutivo del vincolo, di cui 

all’articolo che precede. 

Nell’ipotesi in cui non si verifichi la duplice condizione di 

cui all’art. 1 (ottenimento dell’Autorizzazione senza impugna-

zione e sottoscrizione del Contratto Definitivo di Superficie 

sul Terreno di sedime dell’Impianto), nessun corrispettivo sa-

rà dovuto alla Promittente. 

Nell’ipotesi in cui la duplice condizione di cui all’art. 1 si 



 

verifichi, ma l’Asservimento non sia più necessario per so-

pravvenute modifiche normative, la Promissaria si impegna a 

riconoscere alla Promittente, pur in assenza di qualsiasi vin-

colo, l’importo onnicomprensivo di Euro 200,00 (duecento/00) 

ad ettaro ossia l’importo complessivo di Euro 530,00 (cinque-

centotrenta/00) a titolo di indennizzo per la promessa di As-

servimento. 

Ove il vincolo di Asservimento venga meno solo successivamente 

alla sottoscrizione dell’atto pubblico costitutivo del vincolo 

di Asservimento, la Promittente avrà comunque diritto di trat-

tenere definitivamente e per intero l’indennità ricevuta.  

Articolo 6. Impegni e garanzie della Promittente. 

La Promittente dichiara di avere la piena ed esclusiva pro-

prietà dei Terreni Finitimi e promette, per sé e aventi causa, 

che i Terreni Finitimi di cui all’articolo 2 che precede non 

sono stati e non saranno soggetti ad analogo vincolo verso 

terzi e che sono e saranno liberi e sgombri da pesi, privilegi 

anche fiscali, iscrizioni ipotecarie e trascrizioni pregiudi-

zievoli, nonché da oneri, gravami, diritti di terzi incompati-

bili con il vincolo di cui al presente atto. 

Allegati al presente atto: 

A) planimetria catastale NCT Colorno Fg. 52; 

B) visura catastale signori Velia Bozzola e Gianni Nodari; 

C) Procura speciale. 

Letto, confermato e sottoscritto. 



 

Parma, 3 aprile 2025 

FIRMATI: SEBASTIANO RUFFILLO GIULIO CORAZZA - LUCA OLIVIERO 

LEONE 

REPERTORIO N. 2.065                          Raccolta N. 1.497 

AUTENTICA DI FIRME 

  Io sottoscritto Dottor GUIDO ALMANSI, Notaio in Parma, 

iscritto al Collegio Notarile di Parma,  

dichiaro che il signor: 

- CORAZZA SEBASTIANO RUFFILLO GIULIO, nato a Boston (U.S.A.) 

il 21 gennaio 1970, residente a Colorno (PR), Via Filippina n. 

2/1, 

Codice Fiscale CRZ SST 70A21 Z404B 

Intervenuto esclusivamente nel nome, vece ed interesse, dei 

signori: 

- BOZZOLA VELIA, nata a Carpenedolo (BS) il 5 febbraio 1949, 

residente a Colorno (PR), Via Serraglio n. 24, 

Codice Fiscale BZZ VLE 49B45 B817U; 

- NODARI GIANNI, nato a Carpenedolo (BS) il 23 agosto 1946, 

residente a Colorno (PR), Via Serraglio n. 24, 

Codice Fiscale NDR GNN 46M23 B817U; 

  quale loro Procuratore speciale, tale costituito con atto 

ricevuto da me Notaio in data 28 marzo 2025 n. 2050 di reper-

torio che, in originale, trovasi allegato al presente atto 

sotto la lettera “C” 

e la società 



 

ColorSun S.r.l. con sede legale in Milano (MI), via S. Orsola 

n. 3, 

Codice Fiscale, partita IVA e numero di iscrizione al Registro 

delle Imprese di Milano Monza Brianza Lodi n. 14034190968, 

rappresentata dall'Amministratore Unico signor: 

- LEONE LUCA OLIVIERO, nato a Genova (GE) il 1° gennaio 1962, 

domiciliato per la carica presso la società di cui sopra, 

Codice Fiscale LNE LLV 62A01 D969B 

  della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio 

sono certo, previa lettura da me a loro datane, hanno sotto-

scritto la scrittura che precede, in calce ed a margine, uni-

tamente agli allegati “A” e “B” di loro mano ed in mia presen-

za alle ore 17,05. 

Parma, Strada della Repubblica n. 80, oggi, tre aprile duemi-

laventicinque. 

FIRMATO: GUIDO ALMANSI 

























 

REPERTORIO N. 2.064                          RACCOLTA N. 1.496 

  Parma, 3 aprile 2025 

CONTRATTO PRELIMINARE DI COSTITUZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFI-

CIE E SERVITU’ PER IMPIANTO AGRI VOLTAICO E SERVITU’ NEGATIVA 

PER ASSERVIMENTO DI TERRENI 

  Con il presente contratto preliminare tra il signor: 

Per una parte (nel seguito chiamata anche semplicemente la 

“Concedente”): 

- CORAZZA SEBASTIANO RUFFILLO GIULIO, nato a Boston (U.S.A.) 

il 21 gennaio 1970, residente a Colorno (PR), Via Filippina n. 

2/1, 

Codice Fiscale CRZ SST 70A21 Z404B; 

che dichiara di essere coniugato e di agire in regime di sepa-

razione dei beni, 

(si precisa che in taluni documenti il signor Sebastiano Ruf-

fillo Giulio Corazza è indicato come Sebastiano Corazza) 

che interviene oltre che in proprio anche nel nome, vece ed 

interesse, del signor: 

- CORAZZA GIULIO ENRICO, nato a Bologna (BO) il 27 luglio 

1971, residente a Colorno (PR), Via Filippina n. 2/1, 

Codice Fiscale CRZ GNR 71L27 A944H; 

di essere di stato civile libero, 

  quale suo Procuratore speciale, tale costituito con atto au-

tenticato nella firma dal Notaio dott. Guido Almansi in data 

1° aprile 2025 n. 2054 di repertorio (all. 7); 

Registrato a: PARMA 

Ufficio Territoriale    

APSRI 

il 23/04/2025 

al n. 7306 Serie 1T 



 

mail PEC: avvcorazza.cierre@pec.giuffre.it; 

e 

Per altra parte (nel seguito chiamata anche semplicemente la 

“Concessionaria”): 

ColorSun S.r.l. con sede legale in Milano (MI), via S. Orsola 

n. 3, 

Codice Fiscale, partita IVA e numero di iscrizione al Registro 

delle Imprese di Milano Monza Brianza Lodi n. 14034190968, 

mail PEC color.sun@legalmail.it,  

società che nel presente atto agisce per tramite del signor: 

- LEONE LUCA OLIVIERO, nato a Genova (GE) il 1° gennaio 1962, 

Codice Fiscale LNE LLV 62A01 D969B 

esclusivamente nella qualità di Amministratore Unico e legale 

rappresentante pro tempore della detta società presso la cui 

sede si domicilia per la carica, a quest’atto autorizzato dal-

lo statuto sociale vigente;  

(la Concedente e la Concessionaria, congiuntamente, denominate 

le “Parti” o, singolarmente, la “Parte”) 

Premesso che: 

A) la Concessionaria intende sviluppare iniziative finalizzate 

alla realizzazione di impianti agrivoltaici nella Regione Emi-

lia-Romagna in grado di produrre energia elettrica da fonte 

solare e, pertanto, ha individuato dei terreni agricoli al fi-

ne di acquistarne i relativi diritti di superficie e servitù 

per la costruzione di un impianto agrivoltaico avanzato o ver-



 

ticale. La stessa, prima di acquisire tali diritti, necessita 

di compiere gli accertamenti del caso onde determinare la fat-

tibilità tecnica, normativa ed economica del progetto agrivol-

taico, attraverso vari studi preventivi di fattibilità tra 

cui, a titolo puramente indicativo: 

. studio di impatto ambientale che includerà principalmente 

una sezione del paesaggio, una sezione acustica, una sezione 

faunistica, una sezione floristica ed una sezione ornitologi-

ca; 

. ottenimento accesso alla rete elettrica nazionale; 

. studio normativo: ottemperanza del progetto alla legge urba-

nistica (in particolare, alla legislazione urbanistica nella 

regione Emilia-Romagna e locale) e agli strumenti di pianifi-

cazione relativi allo sviluppo di progetti agrivoltaici avan-

zati; 

. redazione progetto definitivo. 

Tutte le verifiche che precedono, ed ogni altra che la Conces-

sionaria ritenesse di effettuare, sono finalizzate alla pre-

sentazione alle amministrazioni competenti della domanda di 

ottenimento di qualsivoglia autorizzazione necessaria per la 

costruzione ed esercizio di un impianto agrivoltaico avanzato 

della potenza di 19MWp, con la facoltà, ove del caso, della 

Concessionaria di estendere ulteriormente la potenza da rea-

lizzarsi nel Comune di Colorno (PR), costituito da moduli fo-

tovoltaici, cabine elettriche, tutte le relative strutture, 



 

cavidotto, impianti ed opere accessorie (di seguito, 

l’“Impianto”). Si precisa che tali verifiche ed attività sono 

operate ad esclusiva cura e spesa della Concessionaria, re-

stando la Concedente invece totalmente estranea a tali attivi-

tà. 

La Concessionaria è interessata all’utilizzo dei terreni di 

proprietà della Concedente, come meglio di seguito precisato, 

per la costruzione dell’Impianto e la Concedente si impegna a 

cooperare con la Concessionaria - su espressa richiesta della 

medesima - con la massima buona fede e spirito collaborativo e 

a titolo gratuito, affinché siano rilasciate alla Concessiona-

ria dette autorizzazioni e/o emessi tutti gli ulteriori prov-

vedimenti amministrativi (inclusa ogni autorizzazione inerente 

alle opere di connessione dell’Impianto alla rete elettrica) 

necessari e funzionali per la positiva conclusione della pro-

cedura autorizzativa e per la realizzazione ed esercizio 

dell’Impianto (di seguito, l’“Autorizzazione”). 

B) La Concedente è proprietaria dei terreni siti nel Comune di 

Colorno, località Gainago, di estensione catastale complessiva 

di Ha 57.68.97, confinanti: 

quanto al mappale 3 del foglio 49, circostante il fabbricato 

di cui al mappale 15 non oggetto del presente atto: 

- a nord con ragioni di cui al mappale 1; 

- a est con ragioni di cui al mappale 4; 

- a sud con ragioni di cui al mappale 5; 



 

- a ovest con ragioni di cui al mappale 11; 

quanto al mappale 6 del foglio 49: 

- a nord con ragioni di cui al mappale 4; 

- a est con ragioni di terzi; 

- a sud con ragioni di cui al mappale 9; 

- a ovest con ragioni di cui al mappale 5; 

quanto ai mappali 9 e 19 del foglio 52 circostanti fabbricati 

non oggetto del presente atto: 

- a nord con ragioni di terzi; 

- a est con ragioni di terzi e con ragioni di cui al mappale 

4; 

- a sud con ragioni di terzi; 

- a ovest con ragioni di terzi. 

DATI CATASTALI 

  Catasto Terreni 

Comune di: COLORNO 

Foglio 49 

Mappale 3 - Ett. 16.54.70 - R.D. euro 1495,30, R.A. euro 

1532,79; 

Mappale 6 - Ett. 2.60.60 - R.D. euro 219,26, R.A. euro 242,26; 

Foglio 52 

Mappale 9 - Ett. 17.05.50 - R.D. euro 1188,46, R.A. euro 

1497,39. 

Mappale 19 - Ett. 21.48.17 - R.D. euro 1885,04, R.A. euro 

1996,99. 



 

Questi terreni, per l’innanzi indicati anche quali “Terreni in 

Proprietà’”, sono individuati nella visura catastale (all. 1), 

nelle planimetrie catastali (all. 2) e nell’estratto di plani-

metria del vigente PSC POC RUE del Comune di Colorno (all. 3), 

dal quale ultimo risulta - come per altro positivamente veri-

ficato dalle Parti - che i Terreni in Proprietà hanno destina-

zione omogenea agricola, essendo attualmente condotti in af-

fitto e coltivati dall’azienda agricola Poderi Corazza Soc. 

Agr. Semplice (con sede in Colorno, via Filippina n. 2/1, c.f. 

e p. iva 02845790340). 

C) La Concedente dichiara e fin d'ora garantisce che i Terreni 

in Proprietà appartengono alla stessa in piena proprietà e che 

gli stessi sono e saranno alla data di stipula del Contratto 

Definitivo, come di seguito indicata, liberi da persone, loro 

dimore, beni e manufatti di qualsivoglia natura ed in ogni ca-

so liberi e sgombri da pesi, privilegi anche fiscali, iscri-

zioni ipotecarie e trascrizioni pregiudizievoli, nonché da 

oneri, gravami, usi civici e diritti di terzi. 

D) La Concedente dichiara altresì che i Terreni in Proprietà’ 

sono oggetto dei seguenti contratti di affitto agrario in de-

roga, ex art. 45 L. 203/1982, a favore della azienda agricola 

Poderi Corazza Soc. Agr. Semplice: 

. podere Giubblesa Vecchia, terreni e fabbricati, contratto in 

data 30/12/2017 reg. Ag. Entrate Parma 08/01/2018 n. 151 serie 

III T (durata da 01/01/2018 a 31/12/2025); 



 

. podere Giubblesa Nuova, terreni, contratto in data 

25/09/2021 registrato Ag. Entrate Parma 27/09/2021 n. 11772 

serie III T (durata affitto da 01/01/2022 a 31/12/2031); 

. podere Casa Nuova II, terreni, contratto in data 15/11/2018 

registrato Ag. Entrate Parma 19/11/2018 n. 14327 serie III T 

(durata affitto da 01/01/2019 a 31/12/2025); 

(di seguito, i "Contratti di Affitto”) e che - nell’ipotesi 

che si addivenga al Contratto Definitivo di cui infra e con 

effetto dalla data di stipula del Contratto Definitivo - ver-

ranno risolti e/o conformati ad una fruizione agraria compati-

bile con la realizzazione ed il mantenimento dell’Impianto 

agrivoltaico; a tal fine pertanto la Concedente si impegna, 

per proprio conto e ex art. 1381 c.c. nell’interesse 

dell’azienda agricola Poderi Corazza Soc. Agr. Semplice, a ri-

solvere e/o conformare e vincolare i Contratti di Affitto (at-

tuali e/o eventuali contratti futuri) entro detto termine mas-

simo così da consentire la costituzione dei diritti di super-

ficie e servitù (ivi inclusa la servitù negativa sui Terreni 

Asserviti, come di seguito meglio individuati). 

E) La Concedente è disponibile, alle precise condizioni del 

presente Contratto e dei suoi allegati - ed in particolare nel 

rispetto delle disposizioni tutte di cui alla bozza di con-

tratto definitivo di concessione dei diritti di superficie e 

di servitù (di seguito, il “Contratto Definitivo”), qui acclu-

so come all. 4 - a promettere alla Concessionaria la costitu-



 

zione dei diritti di superficie e servitù attiva su parte dei 

predetti Terreni in Proprietà’ (parte d’ora innanzi chiamata 

“Area Superficiaria” ovvero, in via abbreviata, “AS”) al fine 

di realizzarvi l’Impianto (uno o più impianti), unitamente al-

lo svolgimento delle attività agricole e/o di allevamento ine-

renti all’Impianto e alle opere di mitigazione ambientale ed 

accessorie. La restante parte dei Terreni in Proprietà verran-

no innanzi chiamati “Terreni Asserviti” ai fini dell’impegno 

di asservimento negativo di cui alla premessa M) e 

all’articolo 2.6 che seguono. 

F) L’Area Superficiaria è precisamente individuata in colore 

giallo nella planimetria catastale (all. 2) e nella planime-

tria di cui all’All. 5 ed è pari ad una superficie approssima-

tiva di Ha 31.20.00. 

Nell’ipotesi in cui nel periodo di vigenza del presente Con-

tratto venga emanata l’Autorizzazione amministrativa (ivi in-

clusa l’autorizzazione delle opere di connessione) e dunque 

consegua il Contratto Definitivo di cui all’articolo 5.1 che 

segue, l’Area Superficiaria sarà fatta oggetto di apposito 

frazionamento catastale prima della stipula del Contratto De-

finitivo di costituzione del diritto di superficie e correlato 

diritto di servitù, onde frazionarla dalle restanti porzioni 

dei Terreni in Proprietà’ (che saranno oggetto di asservimen-

to, come di seguito indicato). 

G) La Concessionaria è disponibile, alle precise condizioni 



 

del presente Contratto e dei documenti ad esso allegati - ed 

in particolare nel rispetto delle disposizioni tutte di cui al 

Contratto Definitivo di concessione del diritto di superficie 

e servitù, qui accluso come all. 4, ad acquisire dalla Conce-

dente il diritto di superficie e servitù sull’Area Superficia-

ria, con le finalità e nei limiti contrattualmente stabiliti, 

a tal fine innanzitutto impegnandosi a chiedere alle ammini-

strazioni competenti (e/o conferenza di servizi) le autorizza-

zioni aventi ad oggetto l’Area Superficiaria ossia recanti il 

progetto per l’Impianto agrivoltaico delle dimensioni e nella 

configurazione e consistenza di cui alle planimetrie allegate 

(all. 2 e 5), per quanto possibile anche in considerazione 

della conformazione dell’Area Superficiaria, e di perseguirne 

pertanto l’integrale realizzazione.  

H) Il corrispettivo della costituzione dei diritti di superfi-

cie e servitù di cui al presente Contratto è quantificato a 

misura, ossia con prezzo unitario per i 31 anni attualizzato, 

parametrato ai seguenti indici ed in applicazione di quello 

tra essi che produce il corrispettivo maggiore: 

. ad ogni ettaro di superficie dell’Area Superficiaria (AS) 

che sarà effettivamente perimetrata ed impegnata dall’Impianto 

agrivoltaico e dai suoi accessori e pertinenze, per importo 

unitario attualizzato di Euro 90.000,00/ha (ovverosia Euro 

2.903,25/Ha/anno per 31 anni); 

. alla potenza nominale di picco (installato) (successivamente 



 

indicata in MW) dell’Impianto (e che sarà effettivamente auto-

rizzata), per importo unitario di Euro 147.790,00/MW (ovvero-

sia Euro 4.767,50/MW/anno per 31 anni). Resta esclusa da tale 

conteggio la potenza nominale dei sistemi di accumulo aggiun-

tivi rispetto all’Impianto, purché siano di dimensioni conte-

nute (dimensioni massime di 0,3ha) da computarsi ad ogni ef-

fetto come Area Superficiaria; 

in ogni caso con importo complessivo minimo di Euro 

2.250.000,00 (duemilioniduecentocinquantamila/00) parametrato 

a AS ipotizzata in Ha. 25 (venticinque) e potenza nominale di 

picco dell’Impianto ipotizzata in 15,22 MW, per durata della 

concessione superficiaria di anni 31 (trentuno). Tale importo 

minimo è inteso come prezzo da riconoscersi comunque alla Con-

cedente per l’ipotesi in cui la Concessionaria liberamente de-

cida di operare su Area Superficiaria e potenza nominale di 

picco dell’Impianto (o solo con potenza nominale di picco) di 

dimensioni inferiori a quelle minime sopra indicate (Ha. 25 e 

MW 15,22), e ciò nell’ipotesi in cui le amministrazioni compe-

tenti e/o conferenza di servizi autorizzassero la realizzazio-

ne dell’Impianto per dimensione o potenza nominale minori ri-

spetto a quelli di cui all’ipotesi di progetto standard ini-

zialmente presentato dalla Concessionaria (recante AS Ha. 

31.20.00 e 19 MW di potenza nominale, come da layout allega-

to).  

La parte dei Terreni in Proprietà che resterà esterna alla pe-



 

rimetrazione dell’Area Superficiaria (ovverosia i Terreni As-

serviti) e non impegnata dal parco agrivoltaico o pertinenze, 

pur restando nell’esclusivo possesso ed utilizzo della Conce-

dente, sarà oggetto di asservimento negativo a favore della 

Concessionaria al fine di consentire la realizzazione del par-

co agrivoltaico raggiungendo e rispettando pertanto le percen-

tuali previste dalle norme in vigore in relazione alla super-

ficie di proiezione verticale dei pannelli. 

I) Le Parti precisano che nell’Area Superficiaria, una volta 

ottenuti i diritti di superficie e servitù, oltre alle attivi-

tà inerenti alla costruzione, funzionamento e manutenzione 

dell’Impianto agrivoltaico avanzato (e delle strutture ad esso 

connesse e/o funzionali), dovranno essere svolte anche attivi-

tà agricole di coltivazione dei terreni e/o di allevamento e 

zootecniche che siano compatibili con la realizzazione - man-

tenimento - sfruttamento del parco agrivoltaico avanzato (con 

ogni struttura e servitù afferenti), restando viceversa vieta-

te tutte le diverse attività e condotte incompatibili. Per 

l’intera durata del Contratto Definitivo (e sue eventuali pro-

roghe) tali attività agricole saranno svolte con le modalità 

concordate tramite separato accordo sottoscritto tra la Con-

cessionaria e la Concedente (all. 6). 

J) Nell’Area Superficiaria saranno invece vietate le attività 

e le destinazioni diverse dalla agricola (ad esempio residen-

ziale, commerciale, di sfruttamento minerario, di escavazione 



 

o diverso) ed in particolare non potendo la Concessionaria co-

struire nel sottosuolo o soprasuolo manufatti e/o edifici e/o 

impianti di qualsiasi sorta, né potendo scavare o asportare o 

apportare e depositare terreno, se non ai fini della realizza-

zione dell’Impianto agrivoltaico. 

K) Le Parti convengono che la Concessionaria si faccia esclu-

sivo e definitivo carico sia della intera rivalutazione Istat 

dei prezzi unitari di vendita che precedono a decorrere dal 

01/11/2024, sia delle tasse e imposte indirette derivanti da-

gli atti tutti preliminari e definitivi di costituzione del 

diritto di superficie (ad esempio Iva, Imposta Registro, Ipo-

tecaria, catastale, bollo, ove dovute), dei successivi IMU e 

oneri di bonifica (a decorrere dalla firma del Contratto Defi-

nitivo), di tutti i costi e compensi professionali notarili e 

tecnici (compreso frazionamento catastale), di tutti i costi 

di progettazione (compreso ogni studio e rilievo, quali geolo-

gici, fotografici, floro – faunistici, ecc.) e di autorizza-

zione e/o degli iter amministrativi innanzi a qualsiasi ammi-

nistrazione. 

L) Le Parti riconoscono e danno atto che la realizzazione 

dell’Impianto sarà consentita sull’Area Superficiaria solamen-

te nel rispetto delle proporzioni minime previste dalla norma-

tiva locale applicabile (deliberazione Giunta Regionale Emi-

lia-Romagna prog. n. 214 del 13/02/2023, integrata e modifica-

ta dalla deliberazione dell’Assemblea Legislativa della Regio-



 

ne Emilia-Romagna prog. n. 125 del 23/05/2023) e, nello speci-

fico, la proiezione a terra dei pannelli e delle strutture di 

sostegno, nella loro massima estensione, non deve essere supe-

riore al 10% delle aree agricole in disponibilità, incluse le 

aree agricole confinanti all’Impianto (attraverso lo strumento 

dell’asservimento). 

M) Alla luce di tali prescrizioni normative, la Concedente è 

altresì disponibile a rilasciare, e la Concessionaria è dispo-

nibile ad acquistare - alle precise condizioni del presente 

Contratto - atto di asservimento negativo (nella forma di ser-

vitù negativa) sui Terreni Asserviti con rinunzia da parte 

della Concedente alla costruzione di altri impianti fotovol-

taici o agrivoltaici sui Terreni Asserviti. 

N) Le Parti danno atto che analoghi atti di impegno di asser-

vimento negativo verranno rilasciati, contestualmente alla 

sottoscrizione del presente Contratto, da parte dei proprieta-

ri dei terreni confinanti per la superficie complessiva di Ha. 

32.37.08 che le Parti ritengono necessaria e sufficiente, uni-

tamente all’Area Superficiaria e ai Terreni Asserviti in pro-

prietà della Concedente, per la realizzazione del parco agri-

voltaico di AS Ha. 31.20.00 e MW 19 nel rispetto delle propor-

zioni minime richieste dalla normativa applicabile; il tutto 

come meglio disciplinato all’articolo 2.6 che segue. 

O) Resta inteso tra le Parti che tali impegni dei terzi confi-

nanti dovranno concretarsi in atti di asservimento che dovran-



 

no essere formalizzati tra i confinanti e la Concessionaria 

nelle forme e nelle tempistiche del presente Contratto e del 

successivo Contratto Definitivo. 

P) La Concessionaria è interessata, pertanto all’utilizzo 

dell’Area Superficiaria o di parte di essa, come meglio di se-

guito precisato, nonché all’asservimento negativo sui Terreni 

Asserviti (o parti di essi) e sui terreni confinanti, con le 

modalità di cui al presente Contratto, per la realizzazione 

dell’Impianto (come sopra definito), e la Concedente dichiara 

di essere disposta a concedere i diritti di cui in seguito per 

consentire la realizzazione dell’Impianto medesimo. 

Tutto quanto sopra premesso, 

le Parti, come sopra identificate e rappresentate, convengono 

e stipulano quanto segue. 

Art. 1 - Richiamo delle premesse e degli allegati. 

1.1 Le premesse e gli allegati costituiscono parte integran-

te e sostanziale del presente Contratto. 

Art. 2 – Impegno ed oggetto. 

2.1 La Concedente, come sopra identificata, con le modalità 

di cui meglio infra, si impegna a: 

(i) costituire e trasferire a favore della Concessionaria il 

diritto di superficie necessario a costruire e mantenere 

l’Impianto e le strutture accessorie e/o di mitigazione con-

nesse e necessarie, nonché il diritto di servitù di cavidotto 

e condutture elettriche, per la cabina elettrica e di passag-



 

gio di persone e mezzi meccanici, sull’Area Superficiaria, co-

me identificata nella premessa F), e specificamente per una 

estensione dell’Area Superficiaria che potrà variare da un mi-

nimo di 25 (venticinque) ettari e fino ad un massimo indicati-

vo di 40 (quaranta) ettari in funzione della progettazione di 

dettaglio dell’Impianto; 

(ii) costituire e trasferire a favore della Concessionaria 

diritto di asservimento negativo sui Terreni Asserviti in pro-

prietà della Concedente (mediante la costituzione di diritto 

di servitù negativa), con l’impegno da parte della Concedente 

di non costruire altri impianti fotovoltaici o agrivoltaici 

sui detti terreni, per la stessa durata dei diritti di cui al 

paragrafo (i) che precede, e specificamente per una estensione 

dell’area dei Terreni Asserviti che potrà variare in funzione 

della progettazione di dettaglio dell’Impianto; 

(iii) a procurare alla Concessionaria gli impegni irrevocabili 

a rilasciare atti di asservimento negativo da parte dei pro-

prietari dei terreni confinanti, per la superficie complessiva 

di Ha. 32.37.08, per modo che anche tali asservimenti concor-

rano al raggiungimento delle percentuali di legge atte a con-

sentire la realizzazione dell’Impianto. 

2.2 La Concessionaria si impegna ad acquistare ed accettare 

i diritti di cui sopra con le medesime modalità. Al riguardo, 

ed al fine della quantificazione del prezzo in sede di stipula 

del Contratto Definitivo di cui al successivo articolo 5.1, la 



 

Concessionaria provvederà a comunicare alla Concedente sia 

l’esatta estensione dell’Area Superficiaria (AS) necessaria 

per la costruzione ed esercizio dell’Impianto, sia la potenza 

nominale di picco (in MW) autorizzata dell’Impianto, sia 

l’area necessaria per l’asservimento (sia di proprietà della 

Concedente e dei proprietari dei terreni confinanti) in rela-

zione al progetto definitivamente approvato. 

2.3 La cessione dei suddetti diritti di superficie e servitù 

(ivi inclusa la servitù negativa ai fini dell’asservimento) 

avverrà esclusivamente attraverso la stipula del Contratto De-

finitivo di costituzione del diritto di superficie ai sensi 

degli articoli 952 e ss. del Codice Civile (e connesso diritto 

di servitù) allegato al presente Contratto (all. 4), e quindi 

con le modalità ed alle condizioni in esso espressamente indi-

cate (da ritenersi qui pedissequamente trascritte), salvo il 

mero riempimento con i dati e le integrazioni già previste 

nell’all. 4 medesimo (ivi evidenziate in carattere corsivo e 

colore giallo) e/o le integrazioni e modifiche che le parti 

intenderanno concordemente (e solo concordemente) apportarvi. 

Il detto Contratto Definitivo (all. 4) sarà stipulato nella 

forma di scrittura privata con autenticazione notarile e debi-

tamente registrato e trascritto sui pubblici registri immobi-

liari.  

2.4 La durata dei diritti di cui sopra (diritto di superfi-

cie e correlativo diritto di servitù, nonché diritto di servi-



 

tù negativa ai fini dell’asservimento) è pattuita in anni 31 

(trentuno), decorrenti dalla data di stipula del Contratto De-

finitivo. Alla Concessionaria è concessa un’opzione di rinnovo 

dei citati diritti (in ogni caso - previo esercizio 

dell’opzione - tramite la stipula di un ulteriore contratto) 

per ulteriori 10 (dieci) anni massimi (e non ulteriormente 

prorogabili), a fronte del pagamento di un corrispettivo fin 

da ora individuato ed in piena continuità con il canone annua-

le del trentunesimo ed ultimo anno di durata ordinaria del 

Contratto Definitivo. Le Parti danno atto e convengono che non 

si applica l’art. 5, comma 2-bis, del DL n. 63/2024 in quanto 

i terreni di cui all’Impianto non ricadono nelle aree di cui 

all’articolo 20, comma 1, lettera a) del D. Lgs. n. 199/2021. 

2.5 Ad esito dell’ottenimento della Autorizzazione (e non 

impugnazione della stessa) e previo conforme frazionamento 

dell’Area Superficiaria dal resto dei Terreni in Proprietà a 

cura e spesa della Concessionaria, il Contratto Definitivo sa-

rà debitamente trascritto nei Registri Immobiliari. 

2.6 Come sopra menzionato, la Concedente, ai fini della buo-

na riuscita dell’operazione e dell’ottenimento 

dell’Autorizzazione dell’Impianto condizionate al rispetto 

delle proporzioni minime previste dalla normativa locale, si 

impegna altresì a procurare direttamente a nome della Conces-

sionaria gli atti di impegno irrevocabile di asservimento ne-

gativo dai proprietari dei terreni confinanti con l’area 



 

dell’Impianto (terreni meglio evidenziati nella planimetria di 

cui all’all. 5).  

Detti atti d’asservimento devono essere formalizzati per atto 

pubblico o scrittura autenticata da Notaio contestualmente al-

la sottoscrizione del presente Contratto e del successivo Con-

tratto Definitivo, come meglio disciplinato dall’articolo 7 

che segue. La mancata sottoscrizione degli atti di asservimen-

to da parte dei proprietari confinanti (con le formalità e le 

tempistiche di cui sopra) determinerà la risoluzione del pre-

sente Contratto (ovvero del successivo del Contratto Definiti-

vo).  

Art. 3 – Dimensione dell’Area Superficiaria e dell’area dei 

Terreni Asserviti, potenza nominale di picco dell’Impianto e 

prezzo minimo. 

3.1 Fermo restando l’interesse e l’impegno della Concessio-

naria di chiedere alle amministrazioni competenti (e/o confe-

renza di servizi) l’Autorizzazione avente ad oggetto il pro-

getto per l’Impianto/i agrivoltaici sull’Area Superficiaria 

delle dimensioni di superficie complessiva (AS 31.20.00 Ha.) e 

potenza nominale di picco dell’Impianto (19 MW) di cui al lay-

out ed alle planimetrie allegate (all. 2 e 5), nella diversa 

ipotesi in cui l’Impianto (uno o più impianti) venisse auto-

rizzato con dimensioni e potenza inferiori a quelle sopra in-

dicate, viene tra le Parti stabilito che: 

(i) per dimensioni superiori alle minime (25 Ha. AS, 15,22 



 

MW) di entrambi gli indici (AS, MW) o almeno dell’indice della 

potenza (MW) in ogni caso la Concessionaria dovrà obbligato-

riamente procedere alla acquisizione dei diritti di superficie 

e servitù di cui al presente Contratto pagandone il prezzo 

corrispettivo pari al maggiore tra i corrispettivi commisurati 

all’estensione dell’Area Superficiaria (AS) oggetto di trasfe-

rimento oppure alla potenza nominale di picco dell’impianto 

(MW); in via d’esempio: 

. per impianto autorizzato per AS 30 ha e MW 16: in appli-

cazione dei rispettivi prezzi unitari il corrispettivo maggio-

re è pari a Euro 2.700.000,00 (duemilionisettecentomila/00) 

derivante dalla maggiore area (AS), e pertanto avremo: prezzo 

unitario AS di Euro 2.903,25/Ha., con 100% aumento Istat, mol-

tiplicato per 31 anni, moltiplicato per 30 ettari di effettiva 

superficie AS = corrispettivo Euro 2.700.000,00 (duemilioni-

settecentomila/00) oltre Istat; 

. per impianto autorizzato per AS 22 Ha. e MW 18: in ap-

plicazione dei rispettivi prezzi unitari il corrispettivo mag-

giore è pari a Euro 2.660.220,00 (due milioni seicentosessan-

tamila duecentoventi/00) derivante dalla maggiore potenza no-

minale (MW), e pertanto avremo: prezzo unitario MW di Euro 

4.767,50/MW/anno, con 100% aumento Istat, moltiplicato per 31 

anni, moltiplicato per 18 MW di effettiva potenza nominale = 

corrispettivo Euro 2.660.220,00 (due milioni seicentosessanta-

mila duecentoventi/00) oltre Istat. 



 

(ii) per dimensioni inferiori alle minime di tutti e due gli 

indici predetti (meno di 25 Ha. AS, meno di 15,22 MW) o 

dell’indice della potenza (meno di 15,22MW) viene tra le Parti 

stabilito che in ogni caso la Concessionaria non sarà obbliga-

ta (avendo il diritto di risolvere il presente Contratto) ma 

potrà discrezionalmente procedere alla acquisizione dei dirit-

ti di superficie e servitù di cui al presente Contratto su ta-

li dimensioni ridotte AS e MW, ma in ogni caso dovrà pagare il 

corrispettivo minimo di Euro 2.250.000,00 (duemilioniduecento-

cinquantamila/00) (oltre Istat) inteso come prezzo attualizza-

to minimo e non riducibile; in via d’esempio: 

. per impianto autorizzato per AS 24 Ha. e MW 15: corri-

spettivo pari a Euro 2.250.000,00 (duemilioniduecentocinquan-

tamila/00), oltre a 100% aumento Istat. 

Si richiama al riguardo la disposizione di cui all’articolo 

7.1(ii) che consente alla Concessionaria di risolvere il pre-

sente Contratto al verificarsi delle condizioni ivi previste 

(potenza nominale dell’Impianto sotto la soglia minima).  

3.2 Nulla è previsto a corrispettivo indennitario 

dell’asservimento cui si impegna la Concedente sui Terreni As-

serviti, in quanto ogni riconoscimento è già compreso nel cor-

rispettivo per la costituzione del diritto superficiario e 

correlato diritto di servitù.  

3.3 La Concessionaria dovrà farsi carico (i) dei costi nota-

rili, tecnici e fiscali inerenti alla formalizzazione e la 



 

stipula in forma notarile dei vari contratti inerenti ai ter-

reni (inclusi quelli relativi all’asservimento negativo), e 

(ii) del corrispettivo una tantum da pagare ai proprietari 

confinanti in sede di stipula dell’atto definitivo negativo di 

asservimento, che verrà detratto dal corrispettivo di cui 

all’articolo 3.1 che precede. 

Art. 4 – Provenienza. 

4.1 I signori Sebastiano e Giulio Enrico Corazza, quali Con-

cedenti, dichiarano e garantiscono di avere la piena proprietà 

e libera disponibilità dei Terreni in Proprietà oggetto del 

Contratto per essere loro pervenuti per successione legittima, 

infra maggior consistenza, dal proprio avo materno Giulio Ca-

lestani Poletti (nato a Colorno il 16 luglio 1907) in base ai 

seguenti passaggi: alla morte del detto, avvenuta in Colorno 

alla data del 13 febbraio 1979 avendo questi, con testamento 

olografo in data 8 giugno 1940 pubblicato con verbale notaio 

Dott. Enrico Bandini in data 26 aprile 1979 rep. 33947 racc. 

13833, registrato a Parma il 16 maggio 1979 al n. 3735 vol. 

580, nominato sua unica erede universale la figlia Maria Giu-

lia Calestani Poletti (nata a Bologna il 25 marzo 1937), ed 

essendo costei a lui premorta in data 22 gennaio 1979, 

l’eredità suddetta si devolveva, per diritto di rappresenta-

zione, in favore dei figli signori Sebastiano e Giulio Enrico 

Corazza, mentre al coniuge, signora Zoe Piletti (nata a Sissa 

il 15 marzo 1906) risultava testamentariamente attribuito le-



 

gato di usufrutto generale (dichiarazione di successione regi-

strata a Parma il 28 aprile 1981 al n. 23 del vol. 1076 ed ivi 

trascritta il 22 dicembre 1982 al n. 11209 Reg. Part.); la 

suddetta eredità veniva accettata, con il beneficio di inven-

tario, con atto ricevuto dal notaio dott. Enrico Bandini in 

data 19/09/1981 rep. 36680 racc. 14787, registrato a Parma il 

6 ottobre 1981 al n. 6650 ed ivi trascritto il 28/09/1981 al 

n. 8855 Reg. Part.. 

In data 1° aprile 1979 decedeva in Colorno la nominata signora 

Zoe Piletti in Calestani Poletti, con ciò estinguendosi ogni 

diritto di usufrutto a lei spettante. 

Art. 5 – Termine di stipula del Contratto Definitivo. 

5.1 Successivamente alla stipula del presente Contratto, ed 

entro due anni decorrenti da essa, le Parti si impegnano a 

stipulare il Contratto Definitivo di trasferimento del diritto 

di superficie e servitù (all. 4), che includerà anche la co-

stituzione della servitù negativa sui Terreni Asserviti innan-

zi al Notaio rogante o, in caso di sua impossibilità, di altro 

Notaio (con studio in Parma) indicato dalla Concessionaria, ad 

integrale spesa della Concessionaria, ma ciò solo a seguito 

del rilascio da parte delle amministrazioni competenti (e/o 

conferenza di servizi) della Autorizzazione alla realizzazione 

ed esercizio dell’Impianto, ed a seguito della scadenza dei 

termini prescritti per legge per la relativa impugnazione 

(senza alcuna impugnazione). La Concessionaria comunicherà la 



 

data di stipula con un preavviso di almeno 15 giorni lavorati-

vi. Nel caso in cui la Concessionaria non dovesse comunicare 

alla Concedente la data di stipula almeno 15 giorni lavorativi 

prima della scadenza del predetto termine di stipula del Con-

tratto Definitivo, la Concedente potrà a propria volta fissare 

la data (anche scaduto il termine biennale) e convocare la 

Concessionaria per la stipula innanzi al Notaio. 

5.2 Ove l’Autorizzazione amministrativa non pervenga (ovvero 

il periodo di impugnazione non scada) entro il termine bienna-

le previsto all’articolo 5.1 che precede per la stipula del 

Contratto Definitivo, la Concessionaria avrà la facoltà di 

prorogare il termine di stipula del Contratto Definitivo per 

un ulteriore anno, mediante comunicazione scritta al Conceden-

te ai sensi del successivo art. 13.3, contro il versamento di 

ulteriore caparra aggiuntiva di Euro 20.000,00 (ventimila/00) 

come da art. 6.4 che segue. 

5.3 Contestualmente alla sottoscrizione del Contratto Defi-

nitivo, la Concessionaria ed i proprietari dei terreni confi-

nanti dovranno formalizzare gli atti di asservimento mediante 

la stipulazione dinanzi al medesimo Notaio di un contratto de-

finitivo di costituzione di servitù negativa, pena la risolu-

zione automatica del presente Contratto e/o del Contratto De-

finitivo ovvero il venir meno dell’obbligo per la Concessiona-

ria di sottoscrizione del Contratto Definitivo. Al riguardo, 

la Concedente si impegna – senza spese e senza assunzione di 



 

responsabilità per le condotte dei proprietari confinanti e/o 

dei terzi - a collaborare nella gestione di tutte le formalità 

inerenti ai proprietari dei terreni confinanti e necessarie 

per la sottoscrizione del relativo contratto definitivo di co-

stituzione di servitù negativa. 

5.4 In ogni caso, la Concessionaria non potrà avviare alcuna 

opera nei Terreni in Proprietà se non a seguito e per effetto 

della sottoscrizione del Contratto Definitivo di concessione 

del diritto di superficie e servitù, ad eccezione 

dell’esecuzione delle attività di fattibilità tecnica e preli-

minari, come meglio precisato nel presente Contratto. 

Art. 6 - Prezzo e modalità di pagamento. 

6.1 Le Parti convengono che il corrispettivo complessivo do-

vuto per la costituzione del diritto di superficie (e di ogni 

altro diritto oggetto del presente Contratto) è dovuto - e sa-

rà quantificato nel Contratto Definitivo – nel maggior importo 

derivante da uno dei seguenti calcoli: 

6.1.a) applicazione del prezzo in base a AS (area superficia-

ria effettivamente necessaria): Euro 2.903,25 (duemilanovecen-

totre virgola venticinque) annuali ad ettaro, incrementati con 

il 100% (cento per cento) della variazione indice ISTAT inter-

venuta dal 1° novembre 2024 al giorno in cui il Contratto De-

finitivo verrà effettivamente stipulato (con ricapitalizzazio-

ne annuale degli interessi) e moltiplicato per gli ettari di 

superficie del terreno (AS) su cui verrà esattamente costitui-



 

to e trasferito il diritto di superficie, e moltiplicato per 

31 anni di durata del Contratto Definitivo.  In ogni caso con 

prezzo minimo di Euro 2.250.000,00 (duemilioniduecentocinquan-

tamila/00) oltre Istat (ossia prezzo unitario annuo Euro 

2.903,25/ Ha. AS parametrato ad Ha. 25 e per 31 anni, con ar-

rotondamento); 

6.1.b) applicazione del prezzo in base a MW (potenza nominale 

di picco autorizzata dell’Impianto): Euro 4.767,50 (quattromi-

la settecentosessantasette virgola cinquanta) a MW annuale, 

incrementati con il 100% (cento per cento) della variazione 

indice ISTAT intervenuta dal 1° novembre 2024 al giorno in cui 

il Contratto Definitivo verrà effettivamente stipulato (con 

ricapitalizzazione annuale degli interessi) e moltiplicato per 

i MW di potenza nominale annuale di picco dell’Impianto auto-

rizzato (MW), e moltiplicato per 31 anni di durata del Con-

tratto Definitivo.  In ogni caso con prezzo minimo di Euro 

2.250.000,00 (duemilioniduecentocinquantamila/00) oltre Istat 

(ossia prezzo unitario annuo Euro 4.767,50/MW parametrato a 

15,22 MW e per 31 anni, con arrotondamento). 

6.2 In via di esempio: ove l’Impianto autorizzato abbia AS 

di Ha. 30 e potenza nominale di picco di MW 16, il prezzo an-

nuale da applicare sarà quello in applicazione del prezzo uni-

tario relativo a AS consistente in Euro 87.097,50 (ottantaset-

temilanovantasette virgola cinquanta) (ossia Euro 2.903,25 per 

Ha. 30), poiché il prezzo derivante dall’applicazione del re-



 

stante criterio è inferiore. Partendo da tale importo annuo di 

Euro 87.097,50 (ottantasettemilanovantasette virgola cinquan-

ta), ove il Contratto Definitivo venga stipulato alla data del 

1° novembre 2028 con aumento ISTAT costante di 2 punti annui, 

nel Contratto Definitivo avremo il prezzo complessivo di Euro 

2.922.591,00 (due milioni novecentoventiduemila cinquecentono-

vantuno/00) in base al seguente conteggio: prezzo ad Ha. an-

nuale per i 30 Ha. pari ad Euro 87.097,50 (ottantasettemilano-

vantasette virgola cinquanta), più rivalutazione Istat com-

plessiva Euro 7.179,63 [Euro 1.741,95 (istat 2024/25 su Euro 

87.097,50) + 1.776,79 (istat 2025/26 su Euro 88.839,45) + 

1.812,32 (istat 2026/27 su Euro 90.616.24) + 1.848,57 (istat 

2027/28 su Euro 92.428,56)], moltiplicato per 31 anni).  

6.3 In ipotesi di dimensioni inferiori alle minime di tutti 

e due gli indici (meno di 25 Ha. AS, meno di 15,22 MW) o alme-

no dell’indice della potenza (meno di 15,22 MW) si richiama 

l’applicazione della diposizione di cui all’articolo 7.1(ii) e 

dell’art. 3.1(ii) che precede, ossia la Concessionaria non sa-

rà obbligata ma potrà discrezionalmente decidere se risolvere 

il Contratto oppure se procedere comunque alla acquisizione 

dei diritti di superficie e servitù su tali ridotte AS e MW, 

ma in quest’ultimo caso dovrà pagare il corrispettivo minimo 

di Euro 2.250.000,00 (duemilioniduecentocinquantamila/00) ol-

tre Istat inteso come prezzo minimo e non riducibile. 

In via d’esempio: ove l’impianto autorizzato abbia AS di Ha. 



 

24 e potenza nominale di picco autorizzata di MW 12, il prezzo 

annuale da applicare sarà quello minimo non riducibile consi-

stente in Euro 72.581,25 (settantaduemila cinquecentoottantuno 

virgola venticinque) (ossia Euro 2.903,25 per Ha. 25). Parten-

do dall’importo annuo di Euro 72.581,25 (settantaduemila cin-

quecentoottantuno virgola venticinque), ove il Contratto Defi-

nitivo venga stipulato alla data del 1° novembre 2028 con au-

mento ISTAT costante di 2 punti annui, nel Contratto Definiti-

vo avremo il prezzo complessivo di Euro 2.435.492,90 (due mi-

lioni quattrocentotrentacinquemila quattrocentonovantadue vir-

gola novanta) in base al seguente conteggio: prezzo ad Ha. an-

nuale pari ad Euro 72.581,25, più rivalutazione Istat Euro 

5.983,04 [Euro 1.451,63 (istat 2024/25 su Euro 72.581,25) + 

1.480,66 (istat 2025/26 su Euro 74.032,88) + 1.510,27 (istat 

2026/27 su Euro 75.513,53) + 1.540,48 (istat 2027/28 su Euro 

77.023,80)], moltiplicato per 31 anni. 

6.4 Il pagamento del corrispettivo per i diritti di superfi-

cie e servitù di cui al presente Contratto, quantificato come 

da capi che precedono, avverrà come segue: 

. Euro 30.000,00 (trentamila/00) a titolo di caparra con-

firmatoria, che diverrà acconto prezzo in sede di Contratto 

Definitivo, importo già versato alla Concedente a mezzo boni-

fico bancario in data 5 novembre 2024; in ipotesi di mancata 

stipula del Contratto Definitivo per responsabilità della Con-

cessionaria, tale importo sarà trattenuto definitivamente dal-



 

la Concedente a titolo risarcitorio, mentre qualora la mancata 

stipula non dipenda dalla Concessionaria, la Concedente dovrà 

restituire l’importo di Euro 10.000,00 (diecimila/00) e trat-

tenere solamente il restante importo di Euro 20.000,00 (venti-

mila/00) a titolo di corrispettivo per la sua protratta dispo-

nibilità; 

. Euro 30.000,00 (trentamila/00), ancora a titolo di ca-

parra confirmatoria che diverrà acconto prezzo in sede di Con-

tratto Definitivo, da versarsi entro 5 (cinque) giorni dalla 

sottoscrizione del presente Contratto; in ipotesi di mancata 

stipula del Contratto Definitivo per responsabilità della Con-

cessionaria, tale importo sarà comunque trattenuto definitiva-

mente dalla Concedente a titolo risarcitorio, mentre qualora 

la mancata stipula non dipenda dalla Concessionaria, la Conce-

dente dovrà restituire l’intero importo alla Concessionaria; 

. Euro 20.000,00 (ventimila/00) eventuali per la richiesta 

della proroga annuale del termine di stipula del Contratto De-

finitivo da parte della Concessionaria, sempre a titolo di ca-

parra confirmatoria che diverrà acconto prezzo in sede di Con-

tratto Definitivo, da versarsi contestualmente alla comunica-

zione della Concessionaria di volersi avvalere della facoltà 

di proroga; in ipotesi di mancata stipula del Contratto Defi-

nitivo per responsabilità della Concessionaria, anche tale im-

porto sarà comunque trattenuto definitivamente dalla Conceden-

te a titolo risarcitorio, mentre qualora la mancata stipula 



 

non dipenda dalla Concessionaria, la Concedente dovrà resti-

tuire l’intero importo alla Concessionaria; 

. importo residuo complessivo a saldo prezzo, detratte le 

sole caparre di cui ai capi che precedono, in un’unica solu-

zione, da pagarsi contestualmente alla sottoscrizione del Con-

tratto Definitivo. 

6.5 Ogni pagamento (sia delle caparre che del saldo del cor-

rispettivo di cui sopra) dovrà essere operato con assegni cir-

colari non trasferibili intestati alla Concedente oppure con 

bonifici bancari alle coordinate IBAN comunicate dalla Conce-

dente. Qualsiasi ritardo nei pagamenti importerà l’obbligo 

della Concessionaria al pagamento degli interessi di mora ex 

D.LGS 231/2002 sull’importo dovuto, dalla scadenza 

all’effettivo saldo. 

Art. 7 - Condizioni risolutive. 

7.1 Le Parti convengono e stabiliscono che l’efficacia del 

presente Contratto sarà risolutivamente condizionata ex art. 

1353 c.c. al verificarsi di una delle seguenti condizioni: 

(i) mancata concessione da parte delle amministrazioni com-

petenti (e/o conferenza di servizi) entro il termine previsto 

per la stipula del Contratto Definitivo (ovvero, in caso di 

proroga, entro il termine come prorogato) della Autorizzazione 

e/o degli ulteriori provvedimenti necessari per la realizza-

zione ed esercizio dell’Impianto, quale ne sia la dimensione, 

foggia e potenza, ovvero impugnazione dell’Autorizzazione (e 



 

connessi permessi/provvedimenti) nei termini prescritti per 

legge; ovvero 

(ii) necessità di apportare una significativa riduzione alla 

potenza dell’Impianto al di sotto di 15,22MW, a seguito di ri-

chieste da parte delle autorità competenti durante il processo 

autorizzativo; ovvero 

(iii) mancata sottoscrizione, entro la stipula del Contratto 

Definitivo, dei contratti definitivi di asservimento negativo 

con i proprietari dei terreni confinanti per ottenere 

l’asservimento nella quantità necessaria a soddisfare le pro-

porzioni minime previste dalle norme di legge e regolamentari; 

ovvero 

(iv) mancata sottoscrizione dei contratti con i proprietari 

di terreni confinanti/contigui necessari per la realizzazione 

delle opere di connessione dell’Impianto alla rete elettrica 

nazionale (qualora dette opere di connessione non ricadano 

nell’Area Superficiaria), entro la sottoscrizione del Contrat-

to Definitivo. 

7.2 In considerazione del fatto che dette condizioni sono 

stabilite nell’esclusivo interesse della Concessionaria, le 

Parti, al fine di evitare qualsivoglia dubbio, prendono atto e 

concordano che la Concessionaria avrà facoltà di rinunciare a 

far valere una o più delle suddette condizioni, se verificate-

si. Tuttavia, la Concessionaria, qualora intendesse provocare 

la risoluzione del presente Contratto (e, pertanto, 



 

dell’obbligo di stipulare il Contratto Definitivo) in ragione 

del verificarsi di una delle condizioni, si impegna a notifi-

care alla Concedente la propria decisione di risolvere il pre-

sente Contratto entro e non oltre 15 giorni dal verificarsi 

della condizione stessa e di motivare nel dettaglio e documen-

tare la verificazione dell’evento risolutivo.  

7.3 Resta inteso e concordato tra le Parti che l’anticipata 

risoluzione del Contratto al verificarsi di una delle condi-

zioni di cui all’articolo 7.1 che precede non comporterà alcun 

ulteriore obbligo di pagamento - a qualsivoglia titolo di ri-

sarcimento, penalità e/o quant’altro - dalla Concessionaria 

nei confronti della Concedente, mentre quest’ultima dovrà re-

stituire tutti gli acconti a caparra frattanto ricevuti (di 

cui al capo 6.4 che precede), salvo il solo importo di Euro 

20.000,00 (ventimila/00) che resterà in ogni caso definitiva-

mente alla Concedente a corrispettivo della loro protratta 

soggezione al presente Contratto. 

Art. 8 - Contratto Definitivo. Attività propedeutiche. Costi e 

spese. 

8.1 A seguito del rilascio della Autorizzazione e/o degli 

ulteriori provvedimenti indispensabili a realizzare l’Impianto 

(senza alcuna impugnazione degli stessi nei termini di legge), 

ed al fine di procedere alla stipula del Contratto Definitivo, 

le Parti (o la più diligente tra esse) provvederanno a richie-

dere ed ottenere il frazionamento catastale dei terreni di cui 



 

alla lettera B) delle premesse (ossia Terreni in Proprietà), 

distinguendo in essi l’Area Superficiaria, ossia le porzioni 

da sottoporre al trasferimento del diritto di superficie e 

servitù, e i Terreni Asserviti, che resteranno nella piena di-

sponibilità della Concedente ma oggetto di asservimento come 

sopra previsto. Ogni costo ed onorario inerente ai fraziona-

menti ed accatastamenti, nulla escluso, è posto ad esclusivo 

carico della Concessionaria. 

8.2 Contestualmente alla stipula del Contratto Definitivo, 

ovvero entro 15 giorni dalla relativa emissione (se successi-

va), la Concessionaria dovrà consegnare alla Concedente copia 

della polizza fidejussoria che verrà emessa a favore della Re-

gione Emilia-Romagna prima dell’inizio dei lavori di costru-

zione dell’Impianto, come previsto dalle Linee Guida Regiona-

li, posta a garanzia della rimozione degli impianti e del ri-

pristino dello status quo ante.  

8.3 Il Contratto Definitivo di costituzione di diritto di 

superficie e servitù, stipulato nella forma di scrittura pri-

vata con autentica notarile delle sottoscrizioni, verrà regi-

strato e trascritto a cura e spesa della Concessionaria che 

pure si fa carico di ogni costo inerente e/o discendente 

dall’atto, ivi compresi imposta di registro, ipotecaria e ca-

tastale, onorari e spese tecniche di ogni sorta, nulla escluso 

e/o eccettuato ed affrancando la Concedente da ogni costo ine-

rente (ad eccezione delle imposte dirette a carico della Con-



 

cedente). 

8.4 Dalla data di sottoscrizione del presente Contratto, e 

per tutta la durata della sua efficacia sino alla sottoscri-

zione del Contratto Definitivo, la Concedente si impegna a: 

(i) non concludere, direttamente o indirettamente, contratti 

con terzi aventi per oggetto la costituzione di qualsiasi di-

ritto reale o personale sui Terreni in Proprietà che possa 

pregiudicare i diritti di cui al presente Contratto e a non 

avviare e/o proseguire eventuali trattative con terzi finaliz-

zate alla conclusione di simili contratti; fa eccezione 

l’eventuale rinnovo dei Contratti di Affitto di cui alla pre-

messa D) che precede e/o la stipula di nuovi contratti di af-

fitto agricolo dei Terreni in Proprietà (ivi compresa l’Area 

Superficiaria), purché con durata annuale (o inferiore) che 

non vada a pregiudicare i futuri diritti della Concessionaria 

di cui al Contratto Definitivo; contratti di affitto di cui la 

Concedente garantisce anche ai sensi dell’art. 1381 c.c. la 

risolubilità e/o conformabilità come da punto D) delle premes-

se, contratti quindi consentiti a dette condizioni; 

(ii) per quanto concerne i Contratti di Affitto di cui alla 

premessa D) che precede, ad ottenere dall’attuale affittuaria 

l’impegno a recedere dal Contratto di Affitto (anche in caso 

di eventuale rinnovo dello stesso) con efficacia a decorrere 

dalla stipula del Contratto Definitivo, con la liberazione del 

fondo dall’attuale affittuario entro la data di stipula del 



 

Contratto Definitivo. La stessa disposizione dovrà applicarsi 

altresì ad eventuali successivi contratti di affitto dei Ter-

reni in Proprietà (ivi compresa l’Area Superficiaria) che do-

vessero essere sottoscritti dalla Concedente entro la data del 

Contratto Definitivo. Detto impegno dovrà essere inserito 

espressamente nei futuri contratti di affitto o quale integra-

zione dell’attuale Contratto di Affitto (e nell’atto di rinno-

vo dello stesso), da formalizzarsi, se necessario, anche da-

vanti a Notaio in vista della successiva stipula del Contratto 

Definitivo; 

(iii) non modificare, in alcun modo, l’attuale stato di fatto 

dei Terreni in Proprietà, e comunque fatte salve le sole opere 

colturali e di modifica del terreno a fini agricoli ovvero la 

realizzazione di hangar o strutture con funzione agricola a 

ridosso delle aree cortilizie, che potranno essere liberamente 

svolte; 

(iv) astenersi dal sottoscrivere qualsiasi contratto e/o por-

re in essere qualsiasi azione e/o omissione in relazione ai 

Terreni in Proprietà che possa ostacolare, pregiudicare o in-

tralciare l’esercizio dei diritti che saranno trasferiti e/o 

costituiti in base al presente Contratto ed in base al Con-

tratto Definitivo; 

(v) non eseguire sui Terreni in Proprietà, su cui insiste-

ranno il diritto di superficie e la servitù di cavidotto e di 

passaggio o l’asservimento negativo, innovazioni, costruzioni 



 

ed impianti che comportino il trasferimento della servitù pre-

detta, ovvero qualsivoglia aggravio od impedimento 

nell’esercizio dei diritti di cui al presente Contratto; 

(vi) cooperare con la Concessionaria (fornendo ogni supporto 

documentale a ciò necessario) al fine dell’ottenimento, da 

parte della Concessionaria, dell’Autorizzazione e di ogni al-

tro permesso e/o approvazione, ivi incluse quelle di natura 

paesaggistica e/o ambientale, connessi all’installazione ed 

esercizio dell’Impianto.  

8.5 In ipotesi di violazione dell’impegno previsto dal pre-

sente articolo, la Concessionaria sarà legittimata, previa 

messa in mora, a porre in essere ogni atto che in modo legit-

timo consenta di rimuovere quanto sia di ostacolo al libero 

esercizio dei propri diritti, nonché ad intimare la cessazione 

dei fatti lesivi ed il rimborso delle spese sostenute, salvo 

il risarcimento del maggior danno, oppure avrà il diritto di 

risolvere il presente Contratto ai sensi dell’articolo 1456 

cod. civ., per fatto o colpa della Concedente, che sarà tenuta 

al risarcimento del danno subìto dalla Concessionaria. 

Art. 9 - Permanente utilizzo dei fondi. Accesso della Conces-

sionaria e sue finalità. 

9.1 Durante tutto il periodo di durata del presente Contrat-

to e sino a che il Contratto Definitivo non sia stipulato, 

l’Area Superficiaria ed i Terreni Asserviti restano 

nell’esclusivo possesso (utile ed oneroso) e detenzione della 



 

Concedente, che continuerà l’attività di coltivazione, potendo 

svolgere senza alcuna limitazione ed in piena libertà ogni at-

tività agronomica e/o di sistemazione e/o connessa che sia 

connaturata all’attuale qualifica agricola dei fondi, diretta-

mente o indirettamente, nulla escluso e/o eccettuato. Detta 

attività potrà essere svolta direttamente o indirettamente, 

attraverso la prosecuzione dei Contratti di Affitto vigenti 

e/o anche con la stipula di affittanze nuove purché non pre-

giudichino o limitino lo studio di fattibilità della Conces-

sionaria e non possano pregiudicare il futuro utilizzo sia 

dell’Area Superficiaria da parte della Concessionaria quale 

superficiario che dei Terreni Asserviti (ai fini 

dell’asservimento). 

9.2 Durante il medesimo periodo, la Concessionaria potrà ac-

cedere all’Area Superficiaria e ai Terreni Asserviti al fine 

di condurre attività di studio ed accertamento in ordine a:  

.  verifica dell’impatto ambientale (sezione del paesaggio, 

sezione acustica, sezione faunistica, sezione floristica e se-

zione ornitologica); 

.  verifica dello stato dei luoghi e raccolta dati dimen-

sionali per studio, accertamento e progettazione della connes-

sione alla rete elettrica, della capacità di assorbimento, e 

di ogni struttura dei parchi agrivoltaici e di tutte le strut-

ture a loro corredo. 

9.3 Gli accessi e le attività della Concessionaria, diretta-



 

mente o tramite suoi delegati, compresi, a titolo esemplifica-

tivo, tecnici, operai, contraenti della stessa e da questa au-

torizzati ad eseguire dette attività, dovranno essere tali da 

non limitare in nessun modo le attività colturali e da non 

danneggiare le coltivazioni; esse saranno sempre oggetto di 

preavviso alla Concedente di almeno tre giorni lavorativi (con 

comunicazioni sempre scritte ed inviate via mail PEC agli in-

dirizzi segnalati nell’intestazione del presente accordo). 

Detto accesso potrà essere negato solo per giustificato motivo 

che dovrà essere comunicato entro due giorni dalla richiesta 

della Concessionaria. 

9.4 La Concessionaria si farà carico di ogni danno derivante 

da accessi ed attività proprie e dei suoi ausiliari.  

9.5 In caso di attività di carotaggio, scavi o attività si-

milari che dovessero avere un impatto significativo sulle col-

tivazioni di volta in volta esistenti sull’Area Superficiaria 

e sui Terreni Asserviti, la Concessionaria dovrà concordare il 

relativo accesso con la Concedente, in modo tale da coordinare 

le relative attività con la natura o fase delle colture in at-

to. La Concessionaria effettuerà tali attività nel rispetto 

delle coltivazioni di volta in volta in atto presso l’Area Su-

perficiaria e dei Terreni Asserviti, e si farà carico, pertan-

to, di eventuali danni cagionati alle colture 

nell’espletamento di dette attività. 

Art. 10 - Condizione dell’Area Superficiaria alla stipula del 



 

Contratto Definitivo. 

10.1 Alla stipula del Contratto Definitivo l’Area Superficia-

ria oggetto dei diritti di cui al presente Contratto verrà 

messa a disposizione della Concessionaria nello stato di fatto 

e di diritto in cui si trova (come da rilievo fotografico, 

cartografico e descrittivo dello stato dei luoghi che verrà 

allegato al successivo Contratto Definitivo), con tutti gli 

annessi e connessi, adiacenze e pertinenze, con le servitù at-

tive e passive, usi, diritti, azioni e ragioni inerenti, even-

tualmente risultanti dall’atto di provenienza e libera da pe-

si, gravami e/o diritti di terzi, usi civici, ovverosia da 

ogni effettivo vincolo, privilegio, iscrizione, e/o trascri-

zione pregiudizievoli per la Concessionaria quale superficia-

rio.  

10.2 Anteriormente alla sottoscrizione del Contratto Defini-

tivo, lo stato dei luoghi sarà oggetto di rilievo da parte di 

tecnico abilitato, con redazione di uno stato di consistenza 

fotografico, cartografico e descrittivo che verrà congiunta-

mente sottoscritto dalle Parti e richiamato ed allegato nel 

Contratto Definitivo. Ogni eventuale costo di tale rilievo e 

perizia è posto a carico della Concessionaria. 

10.3 Le Parti espressamente convengono che nell’ipotesi in 

cui il trasferimento dei diritti di superficie e servitù e/o 

l’inizio dei lavori di costruzione dell’Impianto dovessero ri-

cadere nel corso di una annata agraria e l’Area Superficiaria 



 

risultasse effettivamente coltivata dalla Concedente (o da af-

fittuari della stessa), la Concessionaria si impegna a consen-

tire il raccolto dei frutti prima della installazione 

dell’Impianto. In tal caso resta inteso l’obbligo anche ai 

sensi dell’art. 1381 c.c. in capo alla Concedente di far sì 

che l’Area Superficiaria oggetto del diritto di superficie sia 

messa a disposizione al termine del raccolto dei frutti, con 

assunzione di tale impegno per iscritto anche da parte degli 

eventuali futuri affittuari (o dell’attuale affittuario in ca-

so di rinnovo dell’attuale Contratto di Affitto). Quale alter-

nativa a quanto sopra, alla stipulazione del Contratto Defini-

tivo, la Concessionaria potrà rimborsare alla Concedente (e/o 

direttamente all’affittuario dell’Area Superficiaria) il valo-

re dell’eventuale raccolto pendente alla data della stipula 

del Contratto Definitivo, nell’importo derivante dal prezzo 

massimo espresso da Borsa Granaria Bologna nell’anno del rac-

colto, per tipologia di prodotto agricolo, per la quantità me-

dia ottenuta nei terreni confinanti o, in subordine, vicini, a 

quelli oggetto di restituzione. 

10.4 Nel dar corso alla progettazione e realizzazione 

dell’Impianto la Concessionaria dovrà preservare, ove possibi-

le, o comunque ripristinare la coltivabilità e le pendenze, 

baulature, scolagioni, fossature sia dell’Area Superficiaria 

che dei Terreni Asserviti (di proprietà della Concedente) vi-

cini ed esterni al perimetro dell’Area Superficiaria. Ove il 



 

sesto dell’Impianto agrivoltaico non sia compatibile con 

l’attuale pendenza ed ordine colturale di fossi e rigadoni, 

e/o comunque non consenta più la perfetta percorribilità e 

coltivazione con i mezzi meccanici, la Concessionaria dovrà 

(anteriormente all’infissione dei pali di sostegno 

dell’Impianto) modificare a proprie spese pendenze, baulature, 

scolagioni, fossature del terreno onde armonizzarle con il se-

sto dell’Impianto agrivoltaico e rendere possibile la coltiva-

zione meccanica. Tali modifiche dovranno essere discusse e 

concordate tra la Concessionaria e la Concedente, e 

quest’ultima indicherà anche il tecnico (geometra o agronomo) 

e gli operatori (ruspista e fossatore) di sua fiducia che pro-

getteranno e eseguiranno le opere a spese della Concessiona-

ria, purché la spesa massima non sia superiore ad Euro 

35.000,00 (trentacinquemila/00). Qualora i preventivi di spesa 

da parte dei tecnici/operatori indicati dalla Concedente siano 

superiori a detto importo, la Concessionaria potrà valutare e 

decidere di utilizzare altri tecnici/operatori del settore. 

Nella realizzazione e gestione dell’Impianto, la Concessiona-

ria farà sì che l’Impianto e la relativa Area Superficiaria 

vengano gestiti in modo tale da non pregiudicare la coltivabi-

lità, le pendenze e scolagioni dei restanti Terreni Asserviti 

che rimarranno nella disponibilità del Concedente. 

10.5  Successivamente alla realizzazione dell’Impianto la Con-

cessionaria consentirà, ove possibile e in conformità alle 



 

prescrizioni di cui all’Autorizzazione dell’Impianto, alla 

Concedente (od al soggetto incaricato della coltivazione dei 

terreni compresi nella AS) di utilizzare i sostegni e compo-

nenti verticali ed orizzontali dell’Impianto per supportare la 

rete di irrigazione dei terreni, composta da tubi plastici di 

piccole dimensioni e da getti plastici. 

Art. 11 – Trasferimento del presente Contratto. 

11.1 La Concedente autorizza fin d’ora la Concessionaria a 

cedere il presente Contratto (anche nell’ambito di cessione di 

ramo d’azienda) ad altra società di diritto italiano costitui-

ta appositamente per la realizzazione e gestione 

dell’Impianto, con assunzione da parte della terza cessionaria 

di tutti i diritti ed obblighi di cui al presente Contratto 

nei confronti della Concedente e piena liberazione della Con-

cessionaria. 

Art. 12 – Legge applicabile, Foro competente, Accordo di ri-

servatezza. 

12.1 Il presente Contratto sarà interpretato ed eseguito in 

piena corrispondenza alle disposizioni della Legge italiana. 

12.2 Qualsiasi controversia dovesse sorgere in ordine alla 

validità, all’interpretazione, all’esecuzione e/o al venir me-

no (per ogni causa) del presente Contratto (e/o degli eventua-

li successi contratti ivi previsti), sarà devoluta alla giuri-

sdizione ordinaria ed alla competenza esclusiva del Foro di 

Parma.  



 

12.3 Le Parti assumono reciprocamente l’impegno di non divul-

gare a terzi il contenuto del presente Contratto, nonché tutte 

le informazioni inerenti all’attività dell’altra Parte delle 

quali verranno eventualmente a conoscenza per effetto delle 

loro rispettive qualifiche. La Concessionaria avrà necessaria 

facoltà di esibire e concedere in copia il presente Contratto 

ed i suoi allegati alle amministrazioni richiedenti per le 

esigenze connesse all’autorizzazione dell’Impianto. 

Art. 13 - Allegati. Spese. Comunicazioni. Disposizioni finali 

13.1 Al presente Contratto sono congiunti quale sua parte in-

tegrante e sostanziale i seguenti documenti allegati (di cui 

pure in narrativa): 

1) visura catastale; 

2) planimetrie catastali; 

3) estratto planimetria PSC POC RUE del comune di Colorno; 

4) contratto stipulando di costituzione del diritto di super-

ficie ex art. 952 e ss. c.c.; 

5) planimetria Area Superficiaria e Terreni Asserviti; 

6) Protocollo tra le Parti del 3 aprile 2025 per successiva 

gestione agricola e manutenzione della Area Superficiaria; 

7) Procura speciale.  

13.2 I compensi professionali legali e tecnici inerenti al 

presente Contratto sono compensati tra le Parti, ossia ciascu-

na pagherà i propri consulenti legali e tecnici; mentre le 

spese notarili, fiscali e tributarie del presente Contratto 



 

sono ad integrale carico della Concessionaria, che ne affranca 

la Concedente. 

13.3 Tutte le comunicazioni da effettuarsi con riferimento al 

presente Contratto dovranno essere fatte in forma scritta a 

mezzo e-mail, PEC o raccomandata con ricevuta di ritorno. Det-

te comunicazioni avranno effetto a decorrere dall’effettiva 

ricezione dell’e-mail, della PEC o della ricezione della rac-

comandata. Le comunicazioni dovranno essere inviate ai seguen-

ti indirizzi (o al differente indirizzo che ciascuna delle 

Parti potrà successivamente comunicare all’altra Parte per 

iscritto e nel rispetto delle modalità di cui sopra): 

Se alla Concessionaria: 

ColorSun Srl 

Sede: Via Sant’Orsola 3, 20123 Milano 

Domicilio: Via Cancelliera 55, 00072 Ariccia (RM) 

Alla c.a.: Sig. Luca Oliviero Leone 

Email: luca.leone@ibernordic.com 

PEC: color.sun@legalmail.it 

Se alla Concedente: 

Avv. Sebastiano Corazza  

Studio / domicilio: strada Giuseppe Garibaldi 22, 43121 Parma; 

residenza: via Filippina 2/1, 43052 Colorno (Pr); 

E-mail: avvcorazza@studiocorazzarastelli.it 

PEC: avvcorazza.cierre@pec.giuffre.it 

13.4 Le Parti si danno reciprocamente atto che tutte le con-



 

venzioni di cui al presente Contratto sono funzionalmente col-

legate ed inscindibilmente connesse tra loro, nell’interesse 

della realizzazione ed esercizio dell’Impianto e che le stesse 

dovranno essere riflesse nel Contratto Definitivo. Qualora, 

per qualsiasi causa o motivo, una sola di esse dovesse risul-

tare invalida o comunque priva di efficacia, le Parti faranno 

quanto in loro potere per conservare gli effetti del presente 

Contratto, salvi i rimedi di legge. 

13.5 Le Parti espressamente convengono che il presente Con-

tratto sostituisce i precedenti patti, accordi e contratti 

sottoscritti in relazione al medesimo progetto, ad eccezione 

del protocollo relativo alla gestione agricola e manutenzione 

dell’Area Superficiaria di cui all’all. 6 (e naturalmente ad 

eccezione della bozza del contratto stipulando di costituzione 

del diritto di superficie ex art. 952 e ss. c.c., all. 4 al 

presente atto). 

13.6 Le Parti riconoscono espressamene che il presente Con-

tratto è stato negoziato tra le Parti e non è soggetto alle 

disposizioni di cui agli Artt. 1341 e 1342 cod. civ. e, per-

tanto, ne escludono sin d’ora l’applicabilità. 

Art. 14 – Approvvigionamento di elettricità al Concedente 

La Concessionaria si impegna, a far data dalla effettiva messa 

in funzione dell’Impianto e per l’intera durata di esso, a 

somministrare alla Concedente (e/o a soggetto agricolo dalla 

stessa indicato) l’elettricità di cui abbisogna per gli usi 



 

residenziali, agronomici e agricoli dei terreni e fabbricati 

posti nei tre poderi oggetto del presente Contratto (denomina-

ti Giublesa Nuova e Vecchia e Casa Nuova II). Il quantitativo 

erogando sarà pari all’effettivo fabbisogno, che non dovrà ad 

ogni modo essere superiore a 27.000 kwh per anno di durata del 

Contratto Definitivo. Ove l’erogazione fosse impossibile e/o 

particolarmente difficoltosa per la Concessionaria, questa po-

trà in via sostitutiva manlevare il Concedente rifondendo lo 

stesso i costi energetici, per medesimi usi, medesimo limite 

di 27.000 kwh annuo e per l’intera durata del Contratto Defi-

nitivo. 

FIRMATI: SEBASTIANO RUFFILLO GIULIO CORAZZA – LUCA OLIVIERO 

LEONE 

REPERTORIO N. 2.064                          Raccolta N. 1.496 

AUTENTICA DI FIRME 

  Io sottoscritto Dottor GUIDO ALMANSI, Notaio in Parma, 

iscritto al Collegio Notarile di Parma,  

dichiaro che i signori: 

- CORAZZA SEBASTIANO RUFFILLO GIULIO, nato a Boston (U.S.A.) 

il 21 gennaio 1970, residente a Colorno (PR), Via Filippina n. 

2/1, 

Codice Fiscale CRZ SST 70A21 Z404B; 

intervenuto oltre che in proprio anche nel nome, vece ed inte-

resse, del signor: 

- CORAZZA GIULIO ENRICO, nato a Bologna (BO) il 27 luglio 



 

1971, residente a Colorno (PR), Via Filippina n. 2/1, 

Codice Fiscale CRZ GNR 71L27 A944H; 

  quale suo Procuratore speciale, tale costituito con atto au-

tenticato nella firma da me Notaio in data 1° aprile 2025 n. 

2054 di repertorio; 

e la società 

ColorSun S.r.l. con sede legale in Milano (MI), via S. Orsola 

n. 3, 

Codice Fiscale, partita IVA e numero di iscrizione al Registro 

delle Imprese di Milano Monza Brianza Lodi n. 14034190968, 

rappresentata dall’Amministratore Unico signor: 

- LEONE LUCA OLIVIERO, nato a Genova (GE) il 1° gennaio 1962, 

domiciliato per la carica presso la società di cui sopra, 

Codice Fiscale LNE LLV 62A01 D969B 

  della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio 

sono certo, previa lettura da me a loro datane, hanno sotto-

scritto la scrittura che precede, in calce ed a margine, uni-

tamente agli allegati di loro mano ed in mia presenza alle ore 

16,40. 

Parma, Strada della Repubblica n. 80, oggi, tre aprile duemi-

laventicinque. 

FIRMATO: GUIDO ALMANSI 























































































 

REPERTORIO N. 2.066                          RACCOLTA N. 1.498 

  Parma, 3 aprile 2025 

SCRITTURA PRIVATA DI ASSERVIMENTO NEGATIVO DI TERRENI 

  Tra il signor: 

- CORAZZA SEBASTIANO RUFFILLO GIULIO, nato a Boston (U.S.A.) 

il 21 gennaio 1970, residente a Colorno (PR), Via Filippina n. 

2/1, 

Codice Fiscale CRZ SST 70A21 Z404B 

che interviene esclusivamente nel nome, vece ed interesse, dei 

signori: 

- NODARI LUIGI, nato a Gambara (BS) il 28 ottobre 1964, resi-

dente a Colorno (PR), Via Serraglio n. 32, 

Codice Fiscale NDR LGU 64R28 D891A; 

coniugato in regime di separazione dei beni; 

- NODARI BATTISTA, nato a Carpenedolo (BS) il 12 marzo 1938, 

residente a Colorno (PR), Via Serraglio n. 32, 

Codice Fiscale NDR BTS 38C12 B817Y 

- BELLANDI MARIA ANGELA, nata a Carpenedolo (BS) il 27 novem-

bre 1940, residente a Colorno (PR), Via Serraglio n. 32, 

Codice Fiscale BLL MNG 40S67 B817F 

coniugi in regime di separazione dei beni, 

Per una parte (nel seguito chiamata anche semplicemente la 

“Promittente”): 

  quale loro Procuratore speciale, tale costituito con atto 

ricevuto dal Notaio dott. Guido Almansi in data 28 marzo 2025 

Registrato a: PARMA 

Ufficio Territoriale    

APSRI 

il 23/04/2025 

al n. 7308 Serie 1T 



 

n. 2051 di repertorio che, in originale, si allega al presente 

atto sotto la lettera “C” onde ne formi parte integrante e so-

stanziale; 

e 

Per altra parte (nel seguito chiamata anche semplicemente la 

“Promissaria”): 

ColorSun S.r.l. con sede legale in Milano (MI), via S. Orsola 

n. 3, 

Codice Fiscale, partita IVA e numero di iscrizione al Registro 

delle Imprese di Milano Monza Brianza Lodi n. 14034190968, 

mail PEC color.sun@legalmail.it,  

società che nel presente atto agisce per tramite del signor: 

- LEONE LUCA OLIVIERO, nato a Genova (GE) il 1° gennaio 1962, 

Codice Fiscale LNE LLV 62A01 D969B 

esclusivamente nella qualità di Amministratore Unico e legale 

rappresentante pro tempore della detta società presso la cui 

sede si domicilia per la carica, a quest'atto autorizzato dal-

lo statuto sociale vigente;  

(la Promissaria e la Promittente sono, congiuntamente, denomi-

nate le “Parti” o, singolarmente, la “Parte”) 

Premesso che: 

a) in data odierna la Promissaria ha stipulato, con i signori 

Sebastiano Ruffillo Giulio o Sebastiano Corazza e Giulio Enri-

co Corazza, dinanzi al Notaio rogante un Contratto preliminare 

di costituzione del diritto di superficie e servitù per im-



 

pianto agrivoltaico”, n. 2.064/1.496 di repertorio/raccolta, 

in corso di registrazione e trascrizione (di seguito il “Pre-

liminare di Superficie”) avente ad oggetto la promessa di co-

stituzione, da parte dei signori Corazza in favore della Pro-

missaria, dei diritti di superficie e servitù sul terreno 

agricolo di loro proprietà sito in agro del Comune di Colorno, 

località Gainago, censito nel Catasto Terreni del Comune di 

Colorno al Foglio 49 particelle 3 e 6 e Foglio 52 particelle 9 

e 19 (di seguito il “Terreno”); 

b) in forza del Preliminare di Superficie, la Società si è im-

pegnata a presentare le istanze necessarie presso le competen-

ti autorità per la costruzione e l'esercizio, sul Terreno so-

pra descritto, di uno o più impianti agrivoltaici (di seguito, 

l'“Impianto”) con durata massima di anni 31, salva proroga 

massima decennale, decorrenti dalla data di stipula del suc-

cessivo contratto definitivo notarile di costituzione di di-

ritti di superficie e servitù (di seguito il “Contratto Defi-

nitivo di Superficie”), che verrà sottoscritto tra i signori 

Corazza e la Promissaria, ai termini e condizioni di cui al 

Preliminare di Superficie; 

c) con deliberazione della Giunta Regione Emilia R. progr. n. 

214 del 13/02/2023, integrata e modificata dalla deliberazione 

dell'Assemblea legislativa della Regione Emilia R. progr. n. 

125 del 23/05/2023 ed avente ad oggetto “Specificazione dei 

criteri localizzativi per garantire la massima diffusione de-



 

gli impianti fotovoltaici e per tutelare i suoli agricoli e il 

valore paesaggistico e ambientale del territorio”, sul Terreno 

è ora consigliata / consentita la realizzazione di impianti 

agrivoltaici di cui la proiezione a terra dei pannelli e delle 

strutture di sostegno, nella loro massima estensione, non sia 

superiore al 10%  (dieci per cento) delle aree agricole in di-

sponibilità (c.d. aree asservite), incluse le aree agricole 

confinanti con l'impianto; 

d) ai sensi e per gli effetti delle delibere sopra richiamate, 

la Promittente è disponibile a rilasciare a favore della Pro-

missaria atto di asservimento negativo dei propri terreni di 

seguito individuati (di seguito i “Terreni Finitimi”) conter-

mini o confinanti al Terreno su cui sorgerà l'Impianto, nei 

limiti ed alle condizioni che seguono; 

e) con atto ricevuto dal Notaio dott.ssa Maria Paola Salsi in 

data 25 giugno 2021 n. 48261/17342 di repertorio/raccolta, re-

gistrato a Parma il 9 luglio 2021 al n. 13104, ivi trascritto 

il 9 luglio 2021 al n. 11855 Reg. Part. il signor Battista No-

dari ha stipulato patto di famiglia con trasferimento di 

azienda agricola mediante il quale lo stesso signor Battista 

Nodari, ai sensi degli artt. 768 bis e seguenti del c.c. ha 

trasferito al figlio signor Luigi Nodari l'azienda agricola 

comprensiva, tra gli altri, dei terreni oggetto del presente 

atto riservando a sé e dopo di sé al coniuge signora Maria An-

gela Bellandi, l'usufrutto generale vitalizio. 



 

Tutto ciò premesso 

e da intendersi quale parte integrante e sostanziale del pre-

sente atto, le Parti stipulano quanto segue. 

Articolo 1 - Condizioni a cui è soggetta la promessa. 

Le Parti espressamente stabiliscono che la promessa di cui al 

seguente articolo 2 (e pertanto il presente accordo) è condi-

zionata al soddisfacimento di tutte le condizioni di seguito 

riportate: 

1) ottenimento da parte della Promissaria dei provvedimenti 

abilitativi alla costruzione ed esercizio dell'Impianto ed 

ogni altro titolo necessario rilasciato dalle competenti Auto-

rità (di seguito l'“Autorizzazione”); 

2) sottoscrizione del Contratto Definitivo di Superficie 

sul Terreno sopra il quale sorgerà l'Impianto, a seguito 

dell'ottenimento della citata Autorizzazione senza alcuna im-

pugnazione della stessa nei termini di legge, con atto pubbli-

co o con sottoscrizione autenticata da Notaio. 

Resta inteso che il mancato soddisfacimento di anche una sola 

delle precedenti condizioni farà venir meno la promessa di cui 

al successivo articolo 2.  

Articolo 2. Promessa irrevocabile e sua accettazione. Terreni. 

Oggetto. 

I signori Battista Nodari (quale odierno usufruttuario per 

l’intero), con il consenso del coniuge signora Maria Angela 

Bellandi (quale eventuale futura usufruttuaria) e Luigi Nodari 



 

(quale odierno nudo proprietario per l’intero ed altresì quale 

futuro proprietario all’eventuale estinzione dell’usufrutto), 

in qualità di parte Promittente, ciascuno per la propria quota 

ed insieme per l'intero, promettono irrevocabilmente, per sé 

ed aventi causa ad ogni titolo, alla Promissaria che, ove e 

non appena si verifichino le condizioni dell'art. 1 (otteni-

mento dell'Autorizzazione senza alcuna impugnazione e stipula 

del Contratto Definitivo di Superficie), essi asserviranno al-

la realizzazione ed al mantenimento dell'Impianto i seguenti 

Terreni Finitimi per superficie complessiva di Ha. 30.05.18 

(di seguito la “Promessa di Asservimento”): 

censiti al Catasto Terreni 

Comune di: COLORNO 

Foglio 50 

Mappale 7, per superficie Ha. 10.74.10; 

Mappale 17, per superficie Ha. 4.25.02; 

Mappale 18, per superficie Ha. 4.78.16 

Foglio 51 

Mappale 34, per superficie Ha. 10.27.90. 

Tali Terreni Finitimi sono esattamente indicati ed evidenziati 

in giallo nella planimetria catastale e nella visura catastale 

allegati A) e B) al presente atto.  

All’interno della detta superficie massima la Promissaria po-

trà richiedere a sua discrezione anche l’asservimento di una 

superficie minore, ove ciò sia bastevole per la realizzazione 



 

dell’Impianto nel rispetto dei criteri legali di cui alla pre-

cedente lettera c) delle Premesse. 

Per “Asservimento” si intende unicamente l'impegno irrevocabi-

le a non realizzare, sulla superficie dei Terreni Finitimi - 

la cui destinazione d'uso e potenzialità anche edilizia reste-

rà la medesima odierna agricola -, un impianto fotovoltaico o 

agrivoltaico. Nessun altro vincolo verrà posto sui Terreni Fi-

nitimi. Nessun vincolo impegnerà poi i terreni o fabbricati 

della Promittente esterni ai Terreni Finitimi. 

La Promissaria accetta espressamente la presente promessa di 

Asservimento in piena adesione ad ogni articolo e condizione 

del presente atto. 

Articolo 3. Durata dell'asservimento. 

La durata dell'Asservimento sarà identica a quella di durata 

dell'Impianto come indicata nel citato Contratto Definitivo di 

Superficie (massimo anni trentuno dalla stipula di tale con-

tratto più eventuale proroga massima decennale). 

Per effetto del vincolo, l'area asservita è qualificabile (ai 

soli fini foto o agrivoltaici) quale pertinenza o dotazione 

dell'Impianto autorizzato, anche ai fini delle eventuali modi-

fiche ed integrazioni che dovessero intervenire sull'Autoriz-

zazione nel corso degli anni. Nell'ipotesi in cui l'Impianto 

non sia realizzato, oppure venga definitivamente dismesso pri-

ma del termine di durata sopra visto, anche l'Asservimento 

verrà meno.  



 

Articolo 4. Modalità di adempimento della promessa. 

La promessa di Asservimento irrevocabile che la Promittente 

assume con il presente atto verrà adempiuta con la stipula di 

un atto di Asservimento per atto pubblico o con sottoscrizione 

autenticata da Notaio, debitamente trascritto presso la Con-

servatoria, che verrà stipulato contestualmente alla sotto-

scrizione del Contratto Definitivo di Superficie sul Terreno 

sopra il quale sorgerà l'Impianto. La Promissaria sceglierà la 

data dell'atto ed il Notaio, e ne farà comunicazione per rac-

comandata a.r./PEC alla Promittente con almeno otto giorni di 

anticipo rispetto alla data prevista. Tutti i costi derivanti 

e connessi al suddetto atto saranno ad esclusivo carico della 

Promissaria. 

Articolo 5. Corrispettivo. 

A corrispettivo indennitario dell'Asservimento la Promissaria 

pagherà alla Promittente l'importo una tantum ed onnicompren-

sivo di Euro 1.500,00 (millecinquecento/00) ad ettaro, e così 

la somma complessiva di Euro 45.077,70 (quarantacinquemilaset-

tantasette virgola settanta) che si raggiungerebbe ove 

l’intera superficie di cui all’art. 2 venisse asservita. Tale 

importo verrà versato contestualmente all'atto notarile defi-

nitivo costitutivo del vincolo, di cui all'articolo che prece-

de. 

Nell'ipotesi in cui non si verifichi la duplice condizione di 

cui all'art. 1 (ottenimento dell'Autorizzazione senza impugna-



 

zione e sottoscrizione del Contratto Definitivo di Superficie 

sul Terreno di sedime dell'Impianto), nessun corrispettivo sa-

rà dovuto alla Promittente. 

Nell'ipotesi in cui la duplice condizione di cui all'art. 1 si 

verifichi, ma l'Asservimento non sia più necessario per so-

pravvenute modifiche normative, la Promissaria si impegna a 

riconoscere alla Promittente, pur in assenza di qualsiasi vin-

colo, l'importo onnicomprensivo di Euro 200,00 (duecento/00) 

ad ettaro ossia l'importo massimo complessivo di Euro 6.010,36 

(seimiladieci virgola trentasei) a titolo di indennizzo per la 

promessa di Asservimento. 

Ove il vincolo di Asservimento venga meno solo successivamente 

alla sottoscrizione dell'atto pubblico costitutivo del vincolo 

di Asservimento, la Promittente avrà comunque diritto di trat-

tenere definitivamente e per intero l'indennità ricevuta.  

Articolo 6. Impegni e garanzie della Promittente. 

La Promittente dichiara di avere la piena ed esclusiva pro-

prietà dei Terreni Finitimi e promette, per sé e aventi causa, 

che i Terreni Finitimi di cui all'articolo 2 che precede non 

sono stati e non saranno soggetti ad analogo vincolo verso 

terzi e che sono e saranno liberi e sgombri da pesi, privilegi 

anche fiscali, iscrizioni ipotecarie e trascrizioni pregiudi-

zievoli, nonché da oneri, gravami, diritti di terzi incompati-

bili con il vincolo di cui al presente atto. 

Allegati al presente atto: 



 

A) planimetria catastale NCT Colorno Fg. 50 e 51; 

B) visura catastale signori Battista Nodari e Luigi Nodari; 

C) procura speciale 

Letto, confermato e sottoscritto. 

Parma, 3 aprile 2025 

FIRMATI: SEBASTIANO RUFFILLO GIULIO CORAZZA - LUCA OLIVIERO 

LEONE 

REPERTORIO N. 2.066                          Raccolta N. 1.498 

AUTENTICA DI FIRME 

  Io sottoscritto Dottor GUIDO ALMANSI, Notaio in Parma, 

iscritto al Collegio Notarile di Parma,  

dichiaro che il signor: 

- CORAZZA SEBASTIANO RUFFILLO GIULIO, nato a Boston (U.S.A.) 

il 21 gennaio 1970, residente a Colorno (PR), Via Filippina n. 

2/1, 

Codice Fiscale CRZ SST 70A21 Z404B 

intervenuto esclusivamente nel nome, vece ed interesse, dei 

signori: 

- NODARI LUIGI, nato a Gambara (BS) il 28 ottobre 1964, resi-

dente a Colorno (PR), Via Serraglio n. 32, 

Codice Fiscale NDR LGU 64R28 D891A; 

- NODARI BATTISTA, nato a Carpenedolo (BS) il 12 marzo 1938, 

residente a Colorno (PR), Via Serraglio n. 32, 

Codice Fiscale NDR BTS 38C12 B817Y 

- BELLANDI MARIA ANGELA, nata a Carpenedolo (BS) il 27 novem-



 

bre 1940, residente a Colorno (PR), Via Serraglio n. 32, 

Codice Fiscale BLL MNG 40S67 B817F 

  quale loro Procuratore speciale, tale costituito con atto 

ricevuto da me Notaio in data 28 marzo 2025 n. 2051 di reper-

torio che, in originale, trovasi allegata al presente atto 

sotto la lettera “C”  

e la società 

ColorSun S.r.l. con sede legale in Milano (MI), via S. Orsola 

n. 3, 

Codice Fiscale, partita IVA e numero di iscrizione al Registro 

delle Imprese di Milano Monza Brianza Lodi n. 14034190968, 

rappresentata dall'Amministratore Unico signor: 

- LEONE LUCA OLIVIERO, nato a Genova (GE) il 1° gennaio 1962, 

domiciliato per la carica presso la società di cui sopra, 

Codice Fiscale LNE LLV 62A01 D969B 

  della cui identità personale, qualifica e poteri io Notaio 

sono certo, previa lettura da me a loro datane, hanno sotto-

scritto la scrittura che precede, in calce ed a margine, uni-

tamente agli allegati “A” e “B” di loro mano ed in mia presen-

za alle ore 17,30. 

Parma, Strada della Repubblica n. 80, oggi, tre aprile duemi-

laventicinque. 

FIRMATO: GUIDO ALMANSI 
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