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CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COMPRAVENDITA DI TERRENO

Con il presente contratto preliminare (d'ora innanzi, per brevila, il “Contratto”) da valere ad ogni effetto di

legge tra: v
ALEM. Srl, con sede in Rovigo, Viale C. Alleali d'Europa n.9/G, Codice fiscale, P.IVA e numero di
iscrizione al Registro delle Imprese di Venezia Rovigo Emm.%mSmm_ REA n. RO-141080, in persona del
Fresidente CdA e legale rappresentante Massimo Turri (parte di seguito denominata anche “SOCIETA™),

e
le seguenti parti:
1) - BALESTRA DANIELA, nata a Formignana

7, comproprielania per la quota di 72701 / 750000;
2) - STABELLINI SABINA, nata a Copparo

-sidem*~
' orietaria per |la quota di 72701 / 750000;
3 - STABELLINI EMANUELA, H_.ms a Coppar. 2a
'1/A;comproprietaria per la quota di 72701 / 750000;
4 - FRANCIA MONICA, nata a Bolzano (BZ) . Lo
Hegyio * . 9;comproprietaria per la quota di 548531 { 1000000;
5 - CAMATTARI NARDO, nata a Ferrara (FE) residente a

1/A; comproprietario per la quota di 40171 / 250000;
(parte di seguilo denominata anche * PROPRIETARIO®);
PREMESSO
a) che il PROPRIETARIO ha la piena propriet e disponibilita di un appezzamento di tereno sifo nel
comune di Copparo (FE) e meglio identificalo al catasto del medesimo Comune di Copparo, al Foglio n.
53, particelle 72, Ente Urbano, a destinazione *Commerciale e Produttiva’, come meglio specificato al

successivo articolo 2) del presente Confratto, che la SOCIETA ha ritenuta idoneo alla realizzazione di

impianti fotovoltaici per la produzione di energia elettrica da fonte rinnavabile (di sequito *Impianto”), ed
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intende, pertanlo, awviare Fiter autorizzativo per Tollenimenlto delle aulorizzazioni necessarie alla

B

realizzazione delllmpianlo su tale Tefreno;
b) che il PROPRIETARIO ha manifestato il proprio interesse alla vendita a favore della SOCIETA' o
proprio avente causa, del terreno di cui alla precedente lett. a) delle premesse, anche oltre il termine
suindicato;

c) che le Parli intendono, pertanto, impegnarsi alla futura sottoscrizione di un conlratto definitivo di
compravendita del terreno di cui alla precedente let. a) delle premesse, secondo termini e condizioni,
anche sospensive e/o risolutive, di seguito evidenziate.  ~
Tutto cid premesso, le Parti come sopra indicate e rappresentate, tra loro

convengona e stipulano

1) PREMESSE ED ALLEGATI

1iLe __asmmwm e gli allegafi costituiscono parte integrante ed essenziale del presente Confratto, con forza di

patto.
2) OGGETTO .
2.1 | PROPRIETARIO promette e si obbliga, per sé e per i propri aventi causa anche a fitolo successorio, a
vendere il ferreno sotto indicato per una superficie tolale di 2.60.95 ettari, oltre comungue, ad ogni allro diritto ™~ V
reale e non, o aulorizzazione, necessario o utile alla realizzazione, I'esercizio, la gestione e la manutenzione l..W
dell'lmpianto e delle opere accessorie, di viabilita e di collegamento, 2 favore delfa SOCIETA' o proprio

avenle causa, in via esclusiva, la quale promette di acquistare per sé efo per persona fisica e/o giuridica, —~
privata efo pubblica, che si riserva di nominare sino all'atto dela stipula e formalizzazione degli atti necessari

per dare esecuzione al presente Contratlo, nei termini ed alle wo:n_waam di seguito specificate, sul terreno sito 7]

nel Comune di Copparo (FE) in Via Po n.120, (d'ora innanzi, per brevita, il “Terreno®), comprensiva di

fabbricato inagibile di mq.2600, con parziale copertura in etemit, con annessi pozzi neri, collocati su una

superficie di 28 mq. ed ampio terreno edificabile, il tutto censilo all Agenzia delle Entrate di Ferrara - Terilorio,

Comune di Copparo, come segue: \w
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Catasto Fabbricatl: Foglio 53, Mapp.72, Cat. D/7, Rend. ma.m...m.mm (Fabbricato e corte);

Catasto Terreni: Foglio 53, Mapp.135, Qualita Classe : “Area n_.ﬂ .fabbricato demolito”, Superficie 28 mg.
{Pozzi neri al servizio del fabbricato);

Catasto Terreni: Foglio 563, Mapp.72, Qualita Classe : *Ente Urbano”, Superficie 26.095 mq. (Terreno coperto

& scoperlo su cui insiste il predetto fabbricato);

come risulta meglio identificato dall'elaborato planimelrico e dallé visure catastali allegati sub A), subB) del ¢ [ L

presente Contratto.
2.2 Nel caso in cui la superficie del TERRENO promesso in vendita non sia, per qualsiasi causa, totalmente
utlizzata o utilizzabile per la castruzione delfMPIANTO, le Parti concorderanno dove installare [IMPIANTO

da realizzare.
In ogni caso, la SOCIETA' acquistera tutta 1a superficie del TERRENO, incluso il citato fabbricato e ne

pagher4 il prezzo stabilto al punto 3.1.
23 Il PROPRIETARIO dichiara e garantisce che il Temeno risulta altuaimente inserito nel PRG del Comune

di Copparo come "Area Commerciale e Produtliva’. .
2.4 Ove, nel corso della durata del presente contratto dovesse verificarsi ta marte del PROPRIETARIO, gli
eredifaventi causa di questultimo subentreranno in tutti | diritti e gli obblighi derivanti dal presente contratto al
PROPRIETARIO fino alla sua scadenza.
3) CORRISPETTIVO E MODALITA' DI PAGAMENTO
3.1 || comispettivo di vendita delfimmobile, descritio al punta a) e 2) del presente contratto, viene convenuto
ed accettato dalle parti nella complessiva somma di ,, che vema versata
contestualmente alla sotioscrizione del contratio notarile di compravendita, dalla SOCIETA' ai PROPRIETARI

nel modo di sequito specificato:

— quanto a Balestra Daniela, con Assegno Circolare, alla medesima intestato,

-~ guanto a Stabellini Sabina, con Assegno Circolare, alla medesima intesato, di

— quanto a Stabellini Emanuela, con Assegno Circolare, alla medesima intestato, di v -
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quanto a Francia Monica, con Assegno Circolare, alla medesima intestato, di

cuanto a Camaitari Nardo, con Assegno Circolare, intestato al medesimo, di

: !
3.2 Il comispettivo di cui sopra, relativo alla compravendila de! Terreno di cui al presente Contralto, & slalo fra

le Parti patiuito a corpo; si .muv__oga_ perianto, gli artt. da 1538 a 1541 del Codice Civile.
3.3 Il PROPRIETARIO acconsente fin d'ora che la SOCIETA o proprio avente causa, qualora lo ritenga
necessario, possa trasferire a terzi, come individuati in precedenza, il presente Atto, ferma restando il diritto
del PROPRIETARIO a percepire il comispettiva ad esso dovuto, Il terzo designalo subentrera alla SOCIETA o
proprio avente causa in tutli i rapporti giuridici attivi e passivi a questultimo facenti capo nei confront del
PROPRIETARIO,
3.4 Si precisa che la clausola per uaaa__m. da nominare di cui al precedente articolo 3.3 si riferisce al
Contratto Definitivo di compravendila del Temeno che sara stipulato nel seguito e non al presente Cantratlo.

4) CONDIZIONI

4.1 Lefficacia de! presente Contratto decorre dalla sua sottoscrizione fino al termine perentorio di 24 mesi

dalla firma del presente contratto.

Il presente contratto si risolve ipso iure entro 24 mesi dalla data di soltoscrizione, senza con cio legittimare le

Parti a richieste di imborso di eventuali cosi o di risarcimento danni, diretti o indiretti, dedotti o deduci
5) CONTRATTO DEFINITIVO E DATA DI ESECUZIONE, PENALE

5.1 Il Conlratto Definitivo avente ad oggetto la compravendita del Terreno e relativi diritli di cui all'articolo 2,
verra stipulalo mediante atto pubblico tramite Notaio indicato dalla SOCIETA', entro 24 mesi dalla data di
softoscrizione del presente contrafto. La data per la stipula dellatto pubblico di compravendila e relative
wn_.,.._z verr fissata a seguilo di comunicazione da parte della SOCIETA’ o proprio avente causa al

PROPRIETARIO.

La BOCIETA', o proprio avente causa, vera immessa nel possesso del Temeno alla data di stipula del

Fd



£

-

£
i
g

Contratto Definitivo. X
5.2 || rifiuto da parte del PROPRIETARIO alla sottoscrizione del Contratto Definitivo nei termini e condizioni

qui riportate, cosi come la violazione della buona fede o dellobbligo di collaborazione come di seguito
individualo comportera 'applicazione, a carico del PROPRIETARIO stesso, di un adegualo indennizzo, fatto
salvo comungue il risarcimenta del maggior danno subito subito dalla SOCIETA.

6) DICHIARAZIONI E GARANZIE

6.1 1 PROPRIETARIO dichiara e garantisce:

a) cheil Temreno oggetla del presente Conlralto & di sua esclusiva e plena proprieta e disponibilita;

b) che il Tereno oggetto del.presente Contratto verra consegnato alla SOCIETA' o proprio avente
causa libero e disponibile allatlo della stipula del Contratto Definitivo, con tutti 1 diritti, ragioni, azioni,
pertinenze e semvit aftive, inerenti, apparenti e non, nonché libero da iscrizioni ipotecarie, privilegi anche

fiscall, trascrizioni comunque pregiudizievoli, pesi ed oneri di qualsiasi genere & natura, serviti passive,

7) OBBLIGH! DEL PROPRIETARIO

7.4 Dalla sottoscrizione de! presente Contratto sino allAllo definitivo di Compravendita e relative servith, il
PROPRIETARIO non potra erigere sul Terreno alcuna opera, manufatio o installazione, ivi incluse

piantumazioni di alberi dallo fusto, potra comunque coltivare lo stesso con colture a ciclo annuale.
7.2 Ai fini defle necessarie verifiche da effettuarsi sul terena, il PROPRIETARIO si obbliga sin d'ora alla V
massima collaborazione nei confronti della SOCIETA' o proprio avente causa, anche, se del caso, afiraverso

Ja sottoscrizione di ogni elaborato progatiuale, istanza, atlo e domanda ufile o necessaria alla cilate verifiche

di fatiibilita o alla realizzazione del Progetio e delllmpianto, Eventuali sopralluoghi sul Terreno o altre attivita

da svolgere sullo stesso, prima della stipula del Contratio Definitivo, dovranno essere concordate tra le Parti.

7.3 Tutte le spese e costi di progettazione o concementi l'ottenimento dei permessi elo autorizzazioni e/o
concessioni per la realizzazione delllmpianto, anche per compensi dei professionisti, saranno a carico delia W
) r i}
SOCIETA' 0 proprio avente causa. \
w \

8) CONDIZIONI RISOLUTIVE



]
&

A

8.1 Salvo quanto riporiato in allre disposizioni del presente nosqm,_a. le Pani espressamente stabiliscono che
a stipula de! Contratio Definitivo & condizionato al conseguimento di tutli i litoll, comunque denominati ed ivi
compresa |'autorizzazione all'allaccio alia rete, legittimanti la realizzazione, sulle aree in discorso dellimpianto
che la SOCIETA & intenzionala a realizzare, oltre alla vefifica, da parte della SOCIETA o proprio avente
causa, della fatibilita tecnico-economica dell Impianto. Resta inteso che le Parti, di comune accordo, potranno

prorogare la durata de! Preliminare per un ulleriore periodo da concordare.

8.2 Alla mancata realizzazione di detie condizione conseguira l'automatica risoluzione del Preliminare senza .ﬂ“

che le Parii possano avere nulla a prelendere Funa dall'allra ad alcun titolo efo ragione.
9) SPESE E TASSE
9.1 Tutte le spese e le tasse inerenti il presente Contratto, comprese quelle per la registrazione, quelle de!
Contratto Definitiv e delleventuale frazionamento, si convengona ad esclusivo carico della SCCIETA' o
proprio avente causa, fata eccezione per qualsiasi imposta efo tassa diretta efo indiretta relativa
specificamente alla posizione soggettiva del PROPRIETARIO.

10) CLAUSOLE FINAL!

10.1 | rappori tra le Parti sono regolali esclusivamente dal presente contratto. [l presente contratto annulla e
soslituisce ogni accordo e/o contratio scritto o verbale intervenuto precedentemente tra le Parti e/o derivante
da cessione contratiuale con momm.%_ terzi, ’

10.2 Eventuali aggiunta efo modifiche dei termini contratiuall qui previsti potranno avvenire solo se
concordate per iscritto tra le Parti.

10.3 Le Parti si impegnano, nel caso In cui una o pill disposizioni del Preliminare dovessero risultare nulle o
altrimenti invalide, a collaborare tra loro per sosliluiria/le con altra disposizione validale e vincolantefi, e ad
0gni modo la =_._=_._w oinvalidita delle stesse non si estendera allintero contratto.

11) RISERVATEZZA

14.1 Con Ia solloscrizione de! presente contratto il PROPRIETARIO si impegna a mantenere la massima

riservalézza circa il contenulo, gli impegni, i nominativi ed ogni alira informazione, nessuna esclusa, inesenti
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a presente rapporto, dichiarando di essere a conoscenza che [a violazione dell'obbligo di riservatezza é
idoneo, di per s, ad arrecare grave danno alla SOCIETA' o proprio avente causa.
12) ALLEGATI
12.1 Si allegana al presente Contratto | seguenti documenti:
—  Allegato A): elaborato planimetrica del Terreno evidenziata con il colore rosso;
—  Allegato B) visure catastali.
13) FORO COMPETENTE
13.1 Per qualsiasi controversia riguardante 1a validita, __manmo..m_. linterpretazione, esecuzione, risoluzione elo
Tecesso relativa al presente Contratio, le Parti eleggono in via esclusiva quale Foro competente il Tribunale di
Rovigo.
14) MEDIATORI
141 Al sensi e per gli effetli dellArt. 35, comma 22 de! D.L. 4.07.2006 N.223, le Parti dichiarano di essersi
awvalse dell'attivita di mediazione immobiliare delfAgenzia Immobiliare Giemme s.rl, con sede in Via
Cortevecchia n. 34, Ferara, PAVA: 01759730383, alla quéle clascuna Parte versera la provvigione di
€3.500,00, oltre lva, solo a sequito della stipula del rogito notarile di compravendita.
Rovigo, i 29 giugno 2020

IL PROPRIETARIO: LA SOCIETA":

BALESTRA DANIELA Societa ALEM. srl,
3 T (Sig. Massimo Turr, leggfe rapplte p.t.)

ABELLINI SABINA

Stotelle. Sobe :

ABELLINI EMANUELA

FRANCIA MONIC,
(Qsenn 00 S

CAMATTARI NARDO
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Aisensi e per gl effetti di cui agli artt. 1341 e 1342 de! Codice Civile, le Parti dichiarano di aver attentamente
e Contratto ed i suol allegati e di acceltare espréssamente per iscritto i seguenti articoll 1)
ETTIVO E MODALITA’ D! PAGAMENTO; 4)

2) OGGETTC; 3) CORRISP!
{TIVO E DATA DI ESECUZIONE.

letto it present
PREMESSE ED ALLEGATH,

PENALE; B) DICHIARAZION| E

CONDIZIONI; 5) CONTRATTO DEFIN
) OBBLIGHI DEL PROPRIETARIC; 8) CONDIZIONI RISOLUTIVE; 9) SPESE E TASSE; 10)

] GARANZIE; 7
“ CLAUSOLE FINALL; 11) RISERVATEZZA, 12) ALLEGATI; 13) FORO COMPETENTE; 14} MEDIATORL
Rovigo, li 29 giugnoe 2020
L PROPRIETARIO: LA SOCIETA:
i S ANIELA gocieta  ALEM. srl,
O (Sig. Massimo Turri, Jegale rapp.te pt)
SYABELLINI SABINA i
V) 26
W.,.Gr_mnrz.MGb&I > SEA(RD)
ParigdivA 0| R 84930208

STABELLINI EMANUELA
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Data: 05/07/2021 - Orai 11.43.41 Fipe

Visura n.; T133143 Peg: 1

I

Dim:iém Provinciale di Ferrar2
Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali
e A Ay e A p— e R Sy e i - - = et
Paﬂ della richiesta Comune di COPPARO ( Codice: C980)

Provincia di FERRARA

| Catasto Fabbrieati___ | Foglio: Sy Particellss T2

__k.A.‘De&'!}..l?LC!J_J\,S_S_&!‘.!rENJQ_, R rriss
| Classc | Consistenza | Superficie |
o] Casle

4

- {

DATT DERIVANTIDA oo

i Categoria
aro 1027233 _ibf.A‘.";éliﬁEN'mw"w'ﬂH14
L. 10890000  [33B.1/1983) .. —

371985 in at dal 0870971595 o

TRA Danicla nata

: o 3t dal 1970972019 Repertorio -

{70 PUBBLICO) d
RINUNZIA (n, U2BLIZ0ID e

STRUMENTO (.
Registrazione: Sede: el

s TSTABELLINL

[;bxi"i DERIVANTI DA

e R e M L e eSS

Mappali Temeni Correlati
Codice Comune C980 - Sezlane - Foplio 53 - Particella 72

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90
Visura telematica
+ Codice Fiscale Vatidato in Anagrafe Tributaria
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genzia |
e@ntrate

Direzione Provinciale di Ferrara
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

l|I!0m:i della richiesta

Visura telematica

* Codice Fiscal

S
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s 96“..‘9@51‘5&'_‘1‘{‘._. :
'E Sub Porz!

¢ Validato in Anagrafe Tributaria
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Data: 05/07/2021 - Ora: 14.51.44 Finb._

Visura n.: T227759 Pag: 1

per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 05/07/2021

'Comune di COPPARO ( Codice: C980)
iPrnvincin di FERRARA

_Foglio: 53 Particella: 135 oo e

O DATIDERNANTIDA

Qualita Classe

" VARIAZIONE UFFICIO del 0B/OB/201T protocoiaT,
E'IYEMG\STJI in atth dal 2071012017 FABBRICATO EX
H EIST. 48477/2017 (n. 6612007
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