Dott. ANDREA MILESI

NOTAIO

Via Privata San Marco 3/E Tel.030-8780010

25039 TRAVAGLIATO (Brescia)

N. 5333 di Rep.--=-=-----————-m N. 4152 di Racc.

CONTRATTO DI ASSERVIMENTO DI TERRENT
SOGGETTO A CONDIZIONE SOSPENSIVA

[ sobtoscrittis

MOLINAROLI ACHILLE natc a Borgonovo Val Tidone (PC) 1l gior-

con domicilioc anche fiscale in Piacen-

il quale dichiara di essere coniugato in regi-
me di separazione dei beni;

VALLE PAOLO natc a Milano (MI) il 20 agosto 1955, domicilia-
to per la carica presso la sede sociale che interviene al
presente atto quale socio amministratore della:

"AZIENDA AGRICOLA CASE CHIAPPONI S.S. - SOCIETA' AGRICOLA"
con sede in Piacenza (PC) Via San Siro n. 74, col capitale
gociale di Euro 2.000,00 iscritta nel Registro delle Impre-
e di Piacenza con lo stesso numero di Codice Fiscale e Par-
tita IVA 01794750339, munito dei necessari poteri per com-
piere 1l presente atto in forza dei wvigenti Patti Sociali;

PRATI PAOLO natoc a Pavia (FV) con domici-

lio anche fiscale in Sarmato (PC)

niugato in regime di separazione dei beni;
VIGNATI STEFANO nato a Piacenza (PC)
con domicilio anche fiscale in
il quale dichiara
di essere coniugato in regime di separazione dei beni;

( di seguito il "Concedente");
VINCOLI ALBERTO natc a Breszcia (BS) do-
miciliato per la carica presso la della =o-
cieta, che interviene al presente atto quale Amministratore

sede sociale
Unico della societa:
"RF-SIRIO SRL" con sede in Brescia (BS) Via Bottonaga n. 4,
col capitale sociale di Euro 10.000,00 iscritta nel Regi-
stro delle Imprese di Brescia con lo stesso numerc di Codi-
ce Fiscale e Partita IVA 04214170989, che dichiara di esse-
re munito dei necessari poteri per compiere il presente at-
to; (parte a favore della quale & costituito il wvincolo, di
segquito 11 Beneficiario);
(di =seguito anche 11 "Benefieciarioe" e, congiuntamente Le
Parti) .

PREMESSO CHE
A. Il Beneficiario & una societa operante nel settore della
produzione di energia da fonti rinnovabili ed ha in corso
la procedura per 1'ottenimento dell'autorizzazicne per la
costruzione e l'esercizio di un impianto fotovoltaico da
realizzarsi nel terrenc sitc nel Comune di Sarmato (PC) cen-
g1ti come segue:
¥** 3] Foglio 1% (diciannove) con i mappali:

190 (centonovanta) - Ha 2.40.00 - Reddito Dominicale Euro

- Reddito Agrario Euro- SEMIN IRRIG - classe

Registrato a Brescia
112 luglic 2022

n. 36868

serie 17T

pagati euro 355,00

modello unico

TRASCRITTO A PIAC

ZA
il 12 luglic 2022
ai N. 10611/7795

con Euro 235,00
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5,
192 (centonovantadue) - Ha 1.87.70 - Reddito Dominicale Eu-
Fb— Reddito Agrario Euro -— SEMIN IRRIG -
classe 1;

*#%% 31 Foglio 20 (venti) con i1 mappali:

11 undici) /parte - Ha 0.94.80 - Reddito Dominicale Euro
- Redditc Agrario Euro- semin irrig - classe

2;

21 (ventuno)/parte - Ha 3.66.70 - Reddito Dominicale Euro

- Reddito Agrario Euro- semin irrig - classe

2;

24 (ventiquattre) - Ha 1.36.40 - Redditc Dominicale Euro

- Reddito Agrario Euro- semin irrig - classe

2:

***% 3] Foglio 21 (ventuno} con i mappali:

4 (quattro)/parte - Ha 3.20.40 - Redditoc Dominicale Euro
d— Reddito Agrario Euro SEMIN IRRIG - classe

o 2
r

5 (ecinque)/parte - Ha 2.34.90 - Reddito Dominicale Euro

- Reddito Agrario Euro SEMIN IRRIG - classe
b IY

(sei) /parte - Ha 3.06.60 - Reddito Dominicale Euro -
Reddito Agrario Euro - SEMIN IRRIG - classe 1;

I ] oy

7 (sette)/parte - Ha 4.93.30 - Reddito Dominicale Euro
-— Reddito Agrario Euro - SEMIN IRRIG - classe

Lo I

8 (otto)/parte - Ha 7.36.2 - Reddito Dominicale Euro

SEMIN IRRIG - classe

-— Reddito Agrario Euro
1;

(di seguito, “L'impianto fotovoltaico").

B. in attuazione del DM 10 settembre 2010 (“Linee guida na-
zionali”), la Regione Emilia-Romagna mediante la Delibera
dell’Assemblea Legislativa Regionale del 6 dicembre 2010 n.
28 (in =zeguito “la Delibera” o “DAL 28/2010") recante “Pri-
ma individuazione delle aree e dei siti per l’installazione
di impianti di produzione di energia elettrica mediante I1'u-
tilizzo della fonte energetica rinnovabile solare fotovol-
taica” ha stabilito criteri per la localizzazione di impian-
ti fotovoltaici:

C. al sensi della predetta Delibera, per le aree e i s=iti
contrassegnati con le lettere B2, B4, B5, B6 e B7, la super-
ficie occupata dall’impianto fotovoltaico non deve essere
superiore al 10% delle particelle catastali contigue nella
disponibilita del richiedente;

D. mediante la Circolare Regionale n. 84824 del 04.04.2011,
e stato chiarito che, mentre per 1'area direttamente inte-
ressata dall’'impianto & necessario che il richiedente ne ac-
quisisca la piena disponibilita, per le cc.dd. “altre aree
conteggiate” & “sufficiente che le stesse siano asservite
alla realizzazione dell'impianto fotovoltaico, senza che



cid richieda necessariamente la loro stabile sottrazione a-
gli ordinari usi agricoli”;
E. in relazione alle “altre aree conteggiate”, 1'obiettivo
regiconale & infatti duplice: (i) assicurare che le stesse
non possano essere conteggiate, per 1"intero periodo di e-
gsercizio dell’impianto fotovoltaico, per realizzare ulterio-
ri impianti fotovoltaici, in ossequio al punte 7 delle Pre-
messe della DAL 28/2010; (ii) evitare che per il medesimo
periodo tali aree siano sottratte all’uso agricolo cui sono
vocate;
F. Le Parti sottoscrivono il presente Contratto di Asservi-
mento Terreni sottoponendolo al wverificarsi della condizio-
ne che entro il Termine (come di sequito definito) wvi sia
una richiesta proveniente dall'Ente autorizzante che richie-
da i1l deposito del Diritto di Asservimento costituito trami-
te un contratto definitivoe (di seguitec la "Condizione So-
spensiva") .
Tutto cid premesso, le parti convengono e stipulanc quanto
seqgue:

EEEEE &
Articolo 1 - Premesse ed Allegati
1. Le Premesse e gli Allegati costituiscono parte integran-
te e sostanziale del presente Atto.
Articolo 2 - Oggetto del contratto
1.
- Il Concedente MOLINAROLI ACHILLE é proprietario dell’Area

(di seguito anche il Fondo) graficamente evidenziata nella

planimetria catastale allegata sotto la lettera "A"™ all'at-
to in data 14 giugno 2021 ai nn. 3080/2350 di repertorio
del Notaio Andrea Milesi, registrato a Brescia il 1€ giugno
2021 al n. 32037 Serie 1T, e identificata all'N.C.T.R. del
Comune di Borgonovoe Val Tidone censita al Foglio 3 (tre)
con 1 mappali:

2 (due) - Ha 17.31.31 - Reddito Dominicale Euro (-

Reddito Agrario Euro- SEMIN IRRIG - classe 17

6 (sei) - Ha 2.52.06 - Reddito Dominicale Euro- Red-
dito Agrario Euro- SEMIN IRRIG - classe 1;

19 (diciannove) - Ha 0.04.80 - Reddito Dominicale Euro-
- Reddito Agrario Euro- SEMIN IRRIG - classe 1.

per complessivi ha. 25,83 c.a.

- Il Concedente "AZIENDA AGRICOLA CASE CHIAPPONI S5.S5. - SO-
CIETA' AGRICOLA"™ & proprietario dell’Area (di seguito anche
il Fonde) graficamente evidenziata nella planimetria cata-
stale allegata sottec la lettera "B" all'atto in data 14 giu-
gno 2021 ai nn. 3080/2350 di repertorio del Notaio Andrea
Milesi e identificata all'N.C.T.R. del Comune di Borgonovo
Val Tidone:

¥** gl Foglio 12 (dodici) con il mappale 58 (einquantotto)
- Ha 7.29.90 - Reddito Dominicale Euro - Reddito A-

grario Euro - SEMIN IRRIG - classe 1;




**% 3] Foglio 13 (tredici) con i mappali:

33 (trentatre) -

Porzione AA - Ha 3.66.00 - Reddito Dominicale Euro -

Reddite Agrario Euro - PRATCO IRRIG - classe 2Z;

Porzione AB - Ha 11.55.00 - Reddito Dominicale Euro -

- Reddito Agrario Euro- SEMIN IRRIG - classe 1;

34 (trentaquattro) - Ha 7.42.30 - Reddito Dominicale Euro
Reddito Agrario Euro PRATO IRRIG - classe

1:

per complessivi ha 29,93 c.a.

- I1 Concedente PRATI PAOLO & proprietario dell’Area (di se-

guito anche il Fondo) graficamente evidenziata nella plani-

metria catastale allegata sotto la lettera "C" all'atto in
data 14 giugno 2021 ai nn. 3080/2350 di repertorio del Nota-
io Andrea Milesi e identificata all'N.C.T.R. del Comune di
Sarmato (PC) come segue:

*** 3] Foglio 19 (diciannove) con i mappali:

40 (quaranta) - Ha 3.459.50 - Reddito Dominicale Euro -
~ Reddito Agrario Euro SEMIN IRRIG - classe 1;

187 (centottantasette) - Ha 1.40.10 - Reddito Dominicale Eu-
F-— Reddito Agrario Euro-— SEMIN IRRIG -
classe 2;

189 (centottantanove) - Ha 1.01.10 - Reddito Dominicale Eu-
F-— Reddito Agrario Euro -— SEMIN IRRIG -
classe 1;

191 (centonovantune) - Ha 0.03.50 - Reddito Dominicale Euro
d Redditeo Agrario Euro- SEMIN IRRIG - classe Z2;

193 (centonovantatre) - Ha 0.02.50 - Reddito Dominicale Eu-
H.— Reddito Agrario ELer- SEMIN IRRIG - classe
1;

*** 3] Foglio 20 (venti) con 1 mappali:

10 (dieci) -

Porzione AA - Ha 0.12.72 - Reddito Dominicale Euro -—
Reddito Agrario Euro SEMINATIVO - classe 2;

Porzione AB - Ha 0.51.48 - Reddito Dominicale Euro-—
Reddito Agrario Euro - SEMIN. IRRIG. - classe 2;

11 (undici)/parte - Ha 0.9%4.80 - Reddito Dominicale Euro
Redditec Agrario Euro - SEMIN IRRIG - classe

T

21 (ventuno)/parte - Ha 3.66.70 - Reddito Dominicale Euro

Reddito Agrario Euro- SEMIN IRRIG - classe

per complessivi ha. 7,84 c.a.
- I1 Concedente VIGNATI STEFANO e proprietario dell’Area

(di seqguito anche il Fondo) graficamente evidenziata nella

-

planimetria catastale allegata sottc la lettera "D" all'at-
to in data 14 giugno 2021 ai nn. 3080/2350 di repertorio
del Notaio Andrea Milesi e identificata all'N.C.T.R. del Co-
mune di Sarmato (PC) come segue:

**%% a2l Foglio 18 (diciotto) con il mappale 44 (quarantaquat-



tro) - Ha 1.87.00 - Reddito Dominicale Euro - Reddi-
to Agrario Euro - SEMINATIVO - classe 3;
¥** 3] Foglio 20 (venti) con i mappali:

12 (dodici) - Ha 13.90.50 - Reddito Dominicale Euro (D

- Reddito Agrario Euro SEMIN IRRIG - classe 2;

13 (tredici) - Ha 5.99,20 - Reddito Dominicale Euro-
- Reddito Agrario Euro SEMIN IRRIG - classe Z;

14 (quattordiei) - Ha 2.08.80 - EReddito Dominicale Euro
d Reddito Agrario Euro- PRATO IRRIG - classe
1;

17 (diciassette) - Ha 5.10.20 - Reddito Dominicale Euro

- Reddito Agrario Euro - SEMIN IRRIG - classe
D

18 (diciotto) - Ha 4.48.40 - Reddito Dominicale Euro -
- Reddito Agrario Euro - SEMIN IRRIG - classe 2;
19 (diciannove) - Ha 2.12.40 - Redditc Dominicale Euro

- Reddito Agrario Euro -— SEMIN IRRIG - classe
D

20 (venti) - Ha 4.%5.20 - Reddito Dominicale Euro .—

Reddito Agrario Euro- SEMIN IRRIG - classe 2;

34 (trentaquattro) - Ha 0.14.80 - Reddito Dominicale Euro
7’ Reddito Agrario Euro- SEMIN IRRIG - classe 2;
3 (trentacinque) - Ha 0.00.10 - Reddito Dominicale Euro

- Reddito Agrario Euro. SEMINATIVO - classe 5;

7 (sette) - Ha 3.62.50 - Redditc Dominicale Euro -—
Reddito Agrario Euro - SEMIN IRRIG - classe 2;

per complessivi ha 44, 3.

2. Tali Aree sono contigue al lotto complessivo nella dispo-
nibilita del Beneficiario costituendo in tal modo aree da
asservire al Terreno su cul 1l Beneficiarioc intende realiz-
zare l'impianto fotovoltaico (M™1'Impianto”).

3. Con 11 presente Contratto, 1 rispettivi Concedenti al wve-
rificarsi della condizione sospensiva al verificarsi della
condizione che entro il Termine (come di seguito definito)
vi sia una richiesta proveniente dall'Ente autorizzante che
richieda il deposito del Diritto di Asservimento costituito
tramite un contratto definitiveo, costituiscono wincolo di
asservimento sull'area di loro proprieta scopra citata e a
favore dell’Area destinata all’Impianto fotovoltaico nella
disponibilita del Beneficiario, sopra citata, ai fini del
rispetto del limite del 10% indicato dalla DAL 28/2010, il
tutto al wverificarsi della condizione sospensiva di cul so-
pra. A tale proposito, 1l Concedente =i impegna e garanti-
sce che:

- sulle Aree non sono presenti e non verranno realizzati im-
pianti fotoveoltaici

- le Aree non sohoc e non saranno conteggiate, per 1"intero
pericodo di cui all’art. 4, ai fini della realizzazione di
altri impianti fotovoltaici, assumendosi altresi ogni altro

vincolo previsto dalla DAL 28/2010 e dalla Circolare n.



84824 del 04.04.2011;

- 11 tutto comungque fatti salvi gli accordi intercorsi con
scrittura privata.

Articolo 4 - Durata ed estinzione del contratto

1. Il vincolo di Asservimento di cui sopra gravera sull’A-
rea dalla data di sottoscrizione del Contratto Definitivo e
sino al termine della durata dell’Autorizzazione all’Eserci-
zio dell’Impianto (indicato in anni 30 (trenta) dall’entra-
ta in esercizio dell’impianto), ovvero sino ad eventuale de-
cadimento o modifica della Delibera.

2. Qualora entro il Termine non si verifichi la Condizione
Sospensiva il ©presente contratto diverra definitivamente
privo di efficacia tra le Parti senza altre conseguenze.

3. Il Beneficiario potra altresil rinunciare, in qualsiasi
momento, al wvincolo costituito con il Contratto Definitivo
con comunicazione trasmessa al Concedente con preavviso di
60 gg. fermo restando che 1l pagamento del corrispettivo
pattuito e stato fatto a titolo definitivo.

4. Nei casi di cuil ai precedenti commi 2 e 3, 1l Beneficia-
rio si impegna a sue spese, anche per conto del Concedente
ad eseguire le formalita necessarie nei Registri Immobilia-
ri, nonché a trasmettere apposita comunicazione al Comune
di Sarmato e/o agli Enti competenti.

Articolo 5 - Recesso

1. Il Beneficiario avra diritto di recedere dal presente
Contratto anticipatamente al wverificarsi della Condizione
Sospensiva o anche successivamente finché non sia stato sot-
toscritto il Contratto Definitivo. La Condizione Sospensiva
¢ posta nell'interesse del Beneficiario.

2. Al Costituente non e consentito il recesso né in penden-
za della Condizione Sospensiva, né successivamente dopo il
suo verificarsi e/o dopo aver sottoscritto il Contratto De-
finitivo.

Articolo 6 - Utilizzo del Fondo

1. I1 Concedente conserva la piena proprieta e disponibi-
lita dell’Area asservita e sara libero di impiegare 1’Area
a suo insindacabile giudizio per tutte le attivita che ri-
terra opportune ovvero compatibili con la destinazione d’u-
so dell’Area stessa, con la sola eccezione della realizza-
zione di impianti fotovoltaici.

Articolo 7 - Foro competente

1. Per qualsiasi controversia inerente all’interpretazione
e all’applicazione del presente Atto, non risolta in via bo-
naria fra le parti, sara competente in via esclusiva il Tri-
bunale di Piacenza.

Articolo 8 - Riservatezza

1. Fatta eccezione per gli obblighi di legge, ciascuna par-
te si 1impegna a mantenere riservate e confidenziali tutte
le informazioni acquisite in relazione al presente Atto e a

non divulgarle a soggetti terzi, salvo autorizzazione e-




spressa dell’altra parte.

Articolo 9 - Comunicazioni

1. Tutte le comunicazioni inerenti al presente Atto saranno

effettuate per iscritto a mezzo posta raccomandata A/R pres-

so 11 domicilio indicato dalle parti.

2. Sara compito di ciascuna parte provvedere a comunicare

tempestivamente qualsiasi wvariazione del domicilic indicato

alla sottoscrizione del presente Atto.

Articolo 10 - Spese ed oneri fiscali

1. Tutte le spese e gli oneri fiscali connessi al versamen-

to della imposta di registro, dell’imposta ipotecaria e di

ogni altra eventuale imposta derivante dal presente Atto,

saranno a carico del Beneficiario.

2. Le imposte gravanti sull’Area in relazione alla attivita

su di essa esercitata resteranno a carico del proprietario

Cedente.

Articolo 11 - Disposizioni finali

1. Ogni modifica al presente Atto sara wvalida ed efficace

solo se approvata in forma scritta ovvero comunicata e sot-

toscritta digitalmente.

2. Sara compito di ciascuna parte provvedere a comunicare

tempestivamente qualsiasi wvariazione del domicilic indicato

alla sottoscrizione del presente Atto.

3. Per quanto non previsto nel presente Atto, si rinvia al-

le norme di legge in materia ed al Codice Ciwvile.

4, Per la conclusione del presente Contratto le Parti non

31 sono avvalse di alcuna mediazione.

Al sensi e per gli effetti degli Articcle 1341 e 1342 del

Codice Civile le parti dichiarano di approvare quelle conte-

nute nei seguenti Articoli: 5 (Recesso) e 11 (Disposizioni

finali).

Al s0li fini fiscali e della registrazione del presente at-

to le parti attribuiscono a quanto in oggetto 1l wvalore di

Eur- Per quanto possa occorrere le parti rinuncia-

no espressamente all'ipoteca legale che possa eventualmente

competere loro.

Spese e tasse relative e conseguenti al presente atto wvengo-

no assunte dal Beneficiario.

Letto, approvato e sottoscritto

Travagliato 1i, 8 luglio 2022.

F.to Vignati Stefano

F.to Paolo Valle

F.to Vincoli Alberto

F.to Achille Molinareoli

F.to Paolo Prati
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Certifico io sottoscritto Dott. ANDREA MILESI, Notaio resi-

dente in Travagliato ed iscritto presso il Collegio Notari-

le del distretto di Brescia, che:



MOLINAROLI ACHILLE nato a Borgonovo Val Tidone (PC) il gior-
con domicilio anche fiscale in Piacen-

VALLE PAOLO nato a Milano (MI) il 20 agosto 19G5, quale so-
cio amministratore dell'"AZIENDA AGRICOLA CASE CHIAPPONI
S.8. - SOCIETA' AGRICOLA" con sede in Piacenza (PC) Via San
Siro n. 74, col capitale sociale di Euro 2.000,00 iscritta

nel Registro delle Imprese di Piacenza con lo stesso numero
di Codice Fiscale e Partita IVA 01794750335;
PRATI PAOLO nato a Pavia (PV)

lio anche fiscale in Sarmato

con domici-
(PC)

VIGNATI STEFANO nato a Piacenza (PC)
con domicilic anche fiscale in Calendasco

VINCOLI ALBERTO nato a Brescia (BS) il —

quale Amministratore Unico della societa "RF-SIRIO SRL" con

sede in Brescia (BS) Via Bottonaga n. 4, col capitale socia-
le di Euro 10.000,00 iscritta nel Registro delle Imprese di
Brescia con lo stessc numero di Codice Fiscale e Partita
IVA 04214170989;

della cui identita personale e qualifiche io WNotaio sono
certo, ai sensi degli artt. 3 et 76 del D.P.R. 445/2000,
consapevoll delle conseguenze delle dichiarazioni false o
reticenti, hanno firmato, ai sensi di legge, la scrittura
che precede in mia presenza alle ore 16,30 previa lettura
da me datane alle parti.

Travagliato Via Privata San Marco n. 3/e

1i otto luglioc duemilaventidue.

F.to Andrea Milesi Notaio L.S.



Certificazione di conformita di copia digitale a originale

analogico (art.22, commi 1 e 3, D.Lgs. 7 marzo 2005, n.82 -

art. 68-ter, legge 16 febbraio 1913, n. 89)

Certifico io sottoscritto dottor Andrea Milesi, ©Notaio in

Travagliato (Collegio Notarile di Brescia), mediante apposi-

zione al presente file della mia firma digitale (dotata di

certificato di wvigenza fino al 2 luglio 2023 rilasciato dal

Consiglio Nazionale del Notariato), che 1la presente copia

contenuta in un supporto informatico, € conforme al documen-

to originale analogico nei miei atti, firmato a norma di leg-

ge.

Travagliato, 1i 14 luglio 2022

File firmato digitalmente dal Notaio Andrea Milesi




