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portata in scala e quindi verrà definita attraverso misura-
zione in campo in funzione di quanto al presente atto anche
prendendo in considerazione manufatti e passaggi esistenti.
- sul Terreno gravano una serie di vincoli e servitù di cui
il Concessionario è a conoscenza e che si ritengono compati-
bili con il progetto salvo verifica in fase di successiva a-
nalisi e sviluppo del progetto.
- Il Concessionario ha individuato il Terreno come potenzia-
le sito idoneo per la realizzazione e l’esercizio di impian-
ti di produzione di energia elettrica mediante conversione
fotovoltaica di potenza nominale di circa 7,67 MWp (di se-
guito il "Parco Fotovoltaico");
- il Concessionario intende:
** verificare la sussistenza dell’effettiva possibilità tec-
nica ed economica per la costruzione, manutenzione ed eser-
cizio del Parco Fotovoltaico e di collegarsi alla rete elet-
trica di distribuzione;
** ottenere le autorizzazioni necessarie alla costruzione e
all’esercizio del Parco Fotovoltaico;
** al fine di realizzare il Parco Fotovoltaico e svolgere
l’attività di produzione di energia elettrica, il Concessio-
nario dovrà richiedere ed ottenere tutte le autorizzazioni
e i permessi amministrativi necessari, le eventuali autoriz-
zazioni paesaggistiche nonché le autorizzazioni per l’allac-
ciamento alla rete di distribuzione di energia elettrica e
la soluzione tecnica per la connessione rilasciata dal com-
petente Gestore di Rete ai sensi del Testo integrato delle
connessioni attive, Allegato A alla Delibera ARG/elt 99/08
e ss.mm.ii. (TICA) (di seguito, congiuntamente, le “Autoriz-
zazioni”)”;
- Il Concessionario, ai termini ed alle condizioni del pre-
sente Contratto, intende acquistare un diritto di superfi-
cie sul Terreno, come risultante dal progetto definitivo
del Parco Fotovoltaico e comunicata dal Concessionario suc-
cessivamente all’ottenimento delle relative Autorizzazioni,
previo eventuale frazionamento catastale (di seguito, l’”A-
rea di Impianto”) al fine di realizzare ed esercire il Par-
co Fotovoltaico, per conto proprio e con facoltà di trasfe-
rire al Gestore di Rete i terreni necessari all’elettrodot-
to;
- Il Concedente non può in alcun modo essere considerato re-
sponsabile delle valutazioni di fattibilità e coerenza del
terreno con il progetto del Parco Fotovoltaico.
Tutto ciò premesso, si conviene e stipula quanto segue.
1) Premesse ed allegati
1.1) Le premesse e gli allegati, siglati per identificazio-
ne dalle Parti, formano parte integrante ed essenziale del
presente contratto di costituzione del diritto di superfi-
cie.
2) Oggetto



2.1) Ai termini e subordinatamente al verificarsi delle Con-
dizioni Sospensive di cui all’Articolo 6 del presente Con-
tratto entro il Termine, il Concedente concede in diritto
di superficie al Concessionario che, a tale titolo, accetta
l’Area di Impianto descritta alle premesse, allo scopo di
realizzare il Parco Fotovoltaico e le relative opere funzio-
nali, accessorie e di collegamento.
2.2) Il Concessionario avrà, altresì, per le aree del Terre-
no necessarie all’elettrodotto e/o ai relativi accessi come
saranno frazionate e individuate in ragione della soluzione
di connessione, diritto di servitù, come richiesto dal Ge-
store di Rete, e come da art. 12.
2.3) Il Concedente si impegna per tutta la durata del Con-
tratto a non effettuare trascrizioni di diritti di terzi
sul Terreno e a non concedere a terzi diritti sullo stesso,
al fine di non pregiudicare i diritti del Concessionario,
nel caso di mancato avveramento delle Condizioni Sospensive
oltre il Termine e fino alla scadenza dei 30 giorni conces-
si per la stipula dell’atto di accertamento di avveramen-
to/mancato avveramento delle condizioni sospensive.
È fatta salvo ogni opera di pubblica utilità che si rendes-
se imposta al Concedente.
3) Rappresentazioni e garanzie
3.1) Il Concedente dichiara e garantisce che:
I) Il Concedente, in merito alle superfici identificate co-
me Cava Buglione 2, dichiarerà al momento del formale ripri-
stino, della piena disponibilità a seguito dello svincolo
dalle prescrizioni attinenti all’attività estrattiva, che
avrà la piena proprietà e la libera disponibilità, detenzio-
ne e possesso della superficie ad essa afferente, e dichia-
ra di averla ricevuta sulla base di un titolo legittimo ed
in qualità di effettivo titolare in assenza di qualsivoglia
ipotesi di interposizione, reale o fittizia, di persona.
II) Il Terreno non è stato acquistato in regime di comunio-
ne legale e che non vi sono i presupposti affinché possa es-
sere esercitata un’azione di revocazione o di riduzione de-
gli eventuali atti di donazione o di successione mortis cau-
sa e il Concedente si impegna sin d’ora a tenere indenne il
Concessionario da qualsiasi azione di revocazione o di ridu-
zione che dovesse essere da chiunque esperita con riferimen-
to all’Area di Impianto, nonché al risarcimento di tutti i
danni allo stesso derivanti;
III) Il terreno identificato come Cava Buglione 2 risulta
in attesa dello svincolo della polizza fideiussoria con li-
beratoria da parte dell’Amministrazione Comunale, ovvero u-
tilizzato direttamente dal Concedente o soggetti a lui di-
rettamente riconducibili per coltivazioni agrarie. Tale ter-
reno rientrato nella piena disponibilità del Concedente, in-
tegrerà il terreno identificato come Cava Buglione 1 ed en-
trerà a far parte del Terreno inteso come oggetto del pre-



sente contratto, alle condizioni di seguito indicate.
IV) Il terreno identificato come Cava Buglione 1, è attual-
mente utilizzato direttamente dal Concedente o soggetti a
lui direttamente riconducibili per coltivazioni agrarie, è
libero da persone, fabbricati o cose proprie o di terzi, e
non vi sono persone che per conto proprio o per conto del
Concedente svolgano in modo precario o permanente attività
sul fondo o abbiano diritto di prelazione in caso di affit-
to ai sensi dell’art. 4-bis della Legge 203/1982, o che pos-
sano impedire la piena disponibilità alla consegna del Ter-
reno nei tempi e nei modi di seguito indicati
a) Il Concessionario si impegna fin da ora a non ostacolare
le coltivazioni sul Terreno (particelle) oggetto della pre-
sente fino alla stipula dell'atto di accertamento dell'avve-
ramento delle condizioni sospensive e relativo versamento
del corrispettivo nonché eventuali risarcimenti per danneg-
giamento frutti pendenti.
b) Il Concessionario si impegna a risarcire eventuali frut-
ti pendenti di colture in atto al momento della stipula del-
l'atto di accertamento dell'avveramento delle condizioni so-
spensive, fatta salva la possibilità del Concessionario di
posticipare l’inizio dei lavori al tempo minimo necessario
per il completamento della coltura in atto senza nulla ave-
re a valere nei confronti del concedente;
V) sul Terreno non gravano usi civici o diritti di terzi né
di carattere reale quali ipoteche, servitù, usufrutti, enfi-
teusi, né di carattere obbligatorio quali locazioni o altri
diritti d’uso anche parziali di terzi, usi civici compresi,
né risultano pendenti pretese e/o azioni di natura petito-
ria o possessoria di qualsivoglia persona o ente ad eccezio-
ne dei vincoli noti e legati alla presenza dell’elettrodot-
to di alta tensione ed alle servitù di passaggio e tutto
quanto meglio specificato al punto 3.1.XII.
VI) Non è a conoscenza di vizi o difetti apparenti che a
suo giudizio possano condizionare il progetto.
VII) sul Terreno non sono stati apposti, a conoscenza del
Concedente, vincoli urbanistici, ambientali, idrogeologici
o comunque vincoli di altro genere, inclusi vincoli derivan-
ti da finanziamenti, sovvenzioni, che possano in qualsivo-
glia modo e misura pregiudicare la validità o l’efficacia
dei diritti concessi con il presente Contratto o limitare
e/o ostacolare la costruzione, il funzionamento, la sorve-
glianza, la manutenzione e la conservazione del Parco Foto-
voltaico di cui al presente Contratto;
VIII) il Concedente è attualmente beneficiario di contribu-
ti PAC (Politica Agricola Comune) ovvero eventuali altri
fondi comunitari. Con la firma del contratto definitivo il
Concedente manleva totalmente il Concessionario dall’even-
tuale obiezione di qualsiasi soggetto o ente circa l’incom-
patibilità di tali contributi con la presenza del Parco Fo-



tovoltaico sul fondo ceduto in Diritto di Superficie.
IX) il Concedente non è a conoscenza di fenomeni di inquina-
mento, abbandono rifiuti, interramento di sostanze tossiche
e/o nocive, o comunque ogni e qualsiasi condizione che de-
termini contaminazione dei suoli, anche ai sensi e per gli
effetti delle disposizioni relative ai terreni contenute
nel D. Lgs. 3 aprile 2006 n. 152 e del D. Lgs. 16 gennaio
2008 n. 4 e successive modificazioni, relativamente al Ter-
reno in oggetto;
X) il Terreno non è compreso in un territorio percorso dal
fuoco e pertanto non esistono i vincoli di cui alla Legge
21 novembre 2000 n. 353.
XI) Il Concessionario accetta che il Terreno venga concesso
nello stato di fatto riservandosi di verificare eventuali
interferenze con il progetto, ed è a conoscenza:
a) dei vincoli, servitù e aree di rispetto legate alla pre-
senza della linea di alta tensione, su tutti i mappali co-
stituenti il Terreno.
b) dei vincoli, servitù e aree di rispetto legate alla pre-
senza della linea di bassa tensione, sui mappali 24- 21- 11
foglio n. 20.
c) dei vincoli e aree di rispetto legate alla SP37 (Strada
Provinciale 37 o Via Agazzara 19), sul mappale 24 foglio n.
20, mappale 8- 28 foglio n. 21.
d) dei vincoli e aree di rispetto legate alla presenza cana-
le irriguo consortile, sul mappale 24 foglio n. 20, mappale
8- 28 foglio n. 21.
e) delle servitù di passaggio poste perimetralmente al Ter-
reno in favore di terzi e del Cedente, sui mappali 24- 21-
11 foglio n. 20, mappale 4 foglio n. 21 e mappale 190 fo-
glio n. 19.
f) Del fatto che i mappali indicati in Premessa e che iden-
tificano il Terreno, non rientrano integralmente nella clas-
sificazione di “ex-cava” e che il progetto definitivo potrà
identificare di tali mappali solo parti.
3.2) Le dichiarazioni e garanzie rese dal Concedente nel
presente Contratto sono corrette e veritiere alla data di
stipula del presente Contratto e lo saranno anche alla data
di stipula dell’Atto di Accertamento dell’avveramento delle
condizioni sospensive e il Concedente si obbliga a reiterar-
le a tale data.
3.3) Il Concedente riconosce ed accetta che il Concessiona-
rio ha acconsentito alla stipula del presente Contratto con-
fidando nella veridicità e correttezza delle dichiarazioni,
garanzie ed impegni di cui al presente Articolo e per tale
ragione ha effettuato significativi investimenti per la rea-
lizzazione e autorizzazione del Parco Fotovoltaico. Qualora
il Concedente avesse deliberatamente omesso o mentito nelle
presenti dichiarazioni e dovesse non adempiere agli impegni
assunti, ciò potrebbe causare gravi danni al Concessionario





del Corrispettivo.
Si prende atto che il Concedente si riserva il diritto di
non sottoscrivere l’atto di avveramento delle condizioni so-
spensive in caso il presente articolo non fosse rispettato
dal Concessionario.
6 Condizioni sospensive
6.1) Il presente contratto è sospensivamente condizionato
all’avveramento di ciascuna delle seguenti condizioni (di
seguito, congiuntamente, le “Condizioni Sospensive”):
I) il rilascio delle Autorizzazioni necessarie per la co-
struzione e l’esercizio del Parco Fotovoltaico e delle rela-
tive opere funzionali ed accessorie, ivi incluse le autoriz-
zazioni richieste per la realizzazione dell’elettrodotto e
l’allacciamento alla rete di distribuzione o di trasmissio-
ne, senza l’imposizione di pesi e/o oneri diversi da quelli
dovuti ai sensi di legge;
II) il decorso, a seguito del rilascio delle Autorizzazioni
necessarie, di eventuali termini di impugnazione dell’Auto-
rizzazione per la costruzione e l’esercizio del Parco Foto-
voltaico, ivi compresi i termini per il ricorso straordina-
rio al Capo dello Stato, senza che la stessa sia stata impu-
gnata;
III) assenza, alla data di stipula dell'atto di avveramento
della condizione sospensiva, di interventi normativi, anche
preliminari, o di condizioni o circostanze generali succes-
sivi alla stipula del presente Contratto che incidano nega-
tivamente sulla redditività attesa del Parco Fotovoltaico o
possano rendere la costruzione, la gestione o lo sfruttamen-
to del Parco Fotovoltaico non conveniente per il Concessio-
nario;
IV) assenza, alla data di stipula dell'atto di avveramento
della condizione sospensiva di elementi o vizi che rendano
il Terreno inadeguato alla costruzione ed all’esercizio del
Parco Fotovoltaico, o che rendano la costruzione e l’eserci-
zio più onerosi;
V) vigenza delle dichiarazioni del Concedente di cui al pre-
sente Contratto e, in particolare, le dichiarazioni e gli
impegni di cui all’art. 3.1 e seguenti e all’art. 14;
VI) assenza di eventuali affitti, usi civici, iscrizioni,
trascrizioni, gravami e diritti di terzi, obbligazioni
"propter rem" sul Terreno oggetto del presente Contratto
fermo il disposto di cui al punto 12.6;
6.2) L’avveramento delle Condizioni Sospensive dovrà avveni-
re entro e non oltre il 10/07/2023 (il “Termine”), fatto
salvo quanto previsto nei paragrafi seguenti del presente
Articolo.
6.3) Le Condizioni Sospensive si intendono poste nell’esclu-
sivo interesse del Concessionario, il quale avrà la facoltà
di rinunciare, in tutto o in parte, a tutte o a ciascuna
delle Condizioni Sospensive fino alla scadenza del Termine,







so di mancato adempimento dell’obbligo di stipula dell’atto
di mancato avveramento, le spese notarili, le spese relati-
ve alla trascrizione ed ogni altra spesa o tassazione faran-
no esclusivo carico alla Concessionaria.
8) Lavori ordinari
8.1) Il Concessionario dovrà mantenere l’Area di Impianto
in buono stato provvedendo a restituirla al Concedente nel-
lo stesso stato di fatto così come originariamente consegna-
to alla data di stipula dell'atto di avveramento della con-
dizione sospensiva, ivi compresa la classificazione catasta-
le.
8.2) A decorrere dalla data di avveramento delle condizioni
sospensive, tutti i lavori di natura ordinaria e straordina-
ria dell’Area oggetto di diritto di superficie saranno a e-
sclusivo carico del Concessionario. Per eventuali opere
straordinarie rese necessarie, si pattuisce che non sono in-
dennizzabili risarcimenti di sorta a favore del Concessiona-
rio in relazione alla esecuzione delle stesse.
9) Miglioramenti ed addizioni
9.1) Il Concedente consente sin d’ora e si impegna a consen-
tire ed autorizzare espressamente nell'atto di avveramento
della condizione sospensiva ad ogni effetto di legge, il
Concessionario a realizzare sull’Area di Impianto il Parco
Fotovoltaico nonché tutte le opere connesse, funzionali ed
accessorie, ivi inclusa la recinzione e un impianto di vi-
deosorveglianza, senza necessità di ulteriori successivi
consensi, nel rispetto di tutte gli obblighi derivanti dal-
le varie servitù presenti allo stato attuale per cui il Ter-
reno è fondo servente.
9.2) Il Concedente consente sin d’ora, altresì, e si impe-
gna a consentire ed autorizzare espressamente nell'atto di
avveramento della condizione sospensiva, ad ogni effetto di
legge, il Concessionario, nonché il Gestore di Rete a rea-
lizzare sull’Area di Impianto tutti i lavori necessari a
realizzare ed installare le opere funzionali ed accessorie
al Parco Fotovoltaico e a concedere al Concessionario e/o
al Gestore di Rete il diritto di servitù perpetua e inamovi-
bile per la realizzazione e l’esercizio delle opere necessa-
rie all’elettrodotto e i relativi accessi, come individuate
attraverso apposito frazionamento dopo l’approvazione della
soluzione di connessione.
9.3) L'atto di avveramento della condizione sospensiva
dovrà indicare espressamente, tuttavia, che il Concessiona-
rio avrà il diritto di rimuovere ed asportare il Parco Foto-
voltaico e le opere connesse poste sull’Area di Impianto in
qualunque momento.
9.4) Al fine di evitare qualsiasi dubbio interpretativo, le
Parti si danno reciprocamente atto che i pannelli fotovol-
taici, gli inverter e tutte le costruzioni e le installazio-
ni nonché le eventuali addizioni realizzate dal Concessiona-



rio rimarranno di piena ed esclusiva proprietà del Conces-
sionario medesimo, in deroga a quanto previsto dagli artt.
934 ss cc, anche alla scadenza del Contratto Definitivo per
tutto il periodo concesso per rimuovere tali componenti.
9.5) Il Concedente si impegna a non concedere ipoteca o al-
tri diritti a terzi sul Terreno.
9.6) Le Parti si danno reciprocamente atto del fatto che,
all’esito delle procedure necessarie per il rilascio delle
altre Autorizzazioni per il Parco Fotovoltaico, potrebbe
rendersi opportuno ovvero necessario procedere al fraziona-
mento catastale del Terreno. A tal fine, il Concedente con-
ferisce al Concessionario procura irrevocabile finalizzata
a compiere tali modifiche e/o frazionamenti, i cui costi sa-
ranno totalmente a carico del Concessionario. È fatto salvo
quanto specificato al punto 7.5 relativamente al mantenimen-
to della classificazione catastale.
9.7) L’Area di Impianto che insiste sul Terreno oggetto del-
la presente, determinata a seguito del progetto autorizza-
to, ancorché ridotta rispetto a quella identificata con il
presente contratto, non comporterà variazioni del Corrispet-
tivo pattuito con il presente contratto.
9.8) Qualora sull’Area di Impianto sia possibile realizzare
più Parchi Fotovoltaici nella titolarità di diversi sogget-
ti, il Concedente conferisce procura al Concessionario per
procedere al frazionamento catastale del Terreno e si impe-
gna a stipulare alle medesime condizioni e per il medesimo
Corrispettivo, i Contratti Definitivi con i soggetti desi-
gnati dal Concessionario alle condizioni meglio specificate
all’ Art. 2 del presente Contratto.
10) Recesso, rinuncia al diritto di superficie e inadempi-
mento
10.1) Le Parti espressamente convengono che è facoltà del
Concessionario di recedere in qualsiasi momento dal presen-
te Contratto attraverso comunicazione scritta, qualora si
verifichino circostanze che incidano negativamente, in ma-
niera oggettivamente rilevante, sulla redditività attesa
del Parco Fotovoltaico o che rendano la costruzione, la ge-
stione o lo sfruttamento del Parco Fotovoltaico eccessiva-
mente onerosa o non conveniente ad insindacabile giudizio
dello stesso Concessionario.
10.2) Le Parti convengono sin d’ora e si impegnano a preve-
dere espressamente nell'atto di avveramento della condizio-
ne sospensiva che il Concessionario, in caso di rinuncia an-
ticipata al diritto di superficie, non avrà nulla a preten-
dere nei confronti del Concedente in merito al Corrispetti-
vo già versato al medesimo.
11) Riconsegna dell’Area di Impianto
11.1) Le Parti, in deroga alle disposizioni in materia, con-
cordano sin da ora che, alla scadenza del Contratto tutte
le opere del Parco Fotovoltaico realizzate sull’Area di Im-



pianto, comprese le migliorie e le addizioni, ad eccezione
delle opere di rete per la connessione che saranno e reste-
ranno di proprietà del competente Gestore di Rete, rimarran-
no di proprietà del Concessionario. Il Concedente concede
sin d’ora, a titolo gratuito, al Concessionario o suoi aven-
ti causa, il termine di 12 mesi a partire dalla scadenza
del termine di efficacia del Contratto per ripristinare lo
status ante operam dell’Area di Impianto, ivi compresa la
classificazione catastale, rimuovendo a propria cura e spe-
se tutti gli elementi del Parco Fotovoltaico, le attrezzatu-
re e quant’altro installato nell’Area di Impianto, anche
del sottosuolo, ed a provvedere allo smaltimento a norma di
legge. A tal fine, il Concedente garantirà diritto di acces-
so al Terreno e/o all’Area di Impianto sia al Concessiona-
rio, sia ai suoi aventi causa, nonché a qualsiasi rappresen-
tante o incaricato, impegnato nello sgombero.
11.2) A integrazione di quanto indicato nel presente, in me-
rito al ripristino del l’Area di Impianto, il Concessiona-
rio dovrà garantire ampiamente il ripristino dei luoghi al-
lo stato originale a norma di legge (D.M. 10.09.2010) ed e-
ventuali aggiornamenti e nuove norme di riferimento. Come
indicato dalle Linee Guida (vedi pag. 41, p.to 9), ripreso
da Regolamento Regionale Emilia Romagna del 16/03/2012 art.
19 e inoltre posto come prescrizione fin dal modello di ri-
chiesta dell’Autorizzazione Unica della Regione Emilia Roma-
gna che impegna il richiedente “a corrispondere, prima
dell’avvio dei lavori, una cauzione fidejussoria a garanzia
della esecuzione degli interventi di dismissione e delle o-
pere di messa in pristino, da versare a favore dell’Ammini-
strazione Procedente mediante fidejussione secondo l’impor-
to e le modalità stabilite dalla Conferenza dei Servizi in
proporzione al valore delle opere di rimessa in pristino o
delle misure di reinserimento o recupero ambientale”, aven-
te scadenza successiva ai 12 mesi concessi per il ripristi-
no dei luoghi post scadenza contrattuale.
11.3) Il Concessionario si obbliga in ogni caso a ripristi-
nare lo status ante operam dell’Area di Impianto, come me-
glio specificato al punto 11.1. La garanzia di cui al punto
11.2 risulta prescrizione inderogabile alla data di sotto-
scrizione del presente contratto e costituisce ampia tutela
e garanzia per il Concedente al ripristino dei luoghi. In
caso, per qualsiasi motivo e in qualunque momento, venisse
meno tale prescrizione, il concessionario avrà l’obbligo di
attivazione/rilascio di uguale garanzia fidejussoria a favo-
re del Concedente. Si esclude fin da ora l’attivazione di
una doppia fidejussione a garanzia del ripristino dei luo-
ghi.
11.4) la Concessionaria si impegna espressamente a non co-
stituire altre diverse servitù, di qualsivoglia natura, al
di là di quelle costituite entro la data di sottoscrizione



dell’atto di accertamento dell’avveramento e/o mancato avve-
ramento delle condizioni sospensive.
Le Parti concordano che è facoltà del Concedente non sotto-
scrivere altri atti che costituiscano nuove diverse servitù
rispetto a quelle esistenti al momento della stipula
dell’atto di accertamento dell’avveramento e/o mancato avve-
ramento delle condizioni sospensive.
Tale pattuizione prevale in caso di contrasto con altre par-
ti del presente contratto.
11.5) Il Concessionario, qualora non si verifichino le con-
dizioni sospensive di cui al presente atto, ovvero qualora
si verifichino, nel termine previsto per il ripristino dei
luoghi, si obbliga a rinunciare nelle forme idonee all’Atto
di Asservimento dei terreni posti al di fuori dell’Area di
Impianto o Terreno, dandosi atto che tale asservimento è
strettamente correlato e funzionale al contratto di conces-
sione.
12) Elettrodotto e accesso
12.1) Al fine di consentire la realizzazione della rete di
trasporto dell’energia elettrica dal Parco Fotovoltaico al-
la rete di distribuzione, il Concedente autorizza sin d’ora
con la sottoscrizione del presente Contratto e si impegna a
consentire espressamente ed a concedere al Concessionario
nell'atto di avveramento della condizione sospensiva dirit-
to di servitù inamovibile e perpetua, al fine di realizzare
e mantenere un elettrodotto in cavo interrato e/o aereo lun-
go la parte di terreno in conformità con le normative e le
esigenze operative del Gestore di Rete, anche sulla base
del progetto di elettrodotto approvato e allegato all’Auto-
rizzazione Unica.
12.2) L'atto di avveramento della condizione sospensiva
dovrà prevedere che, ove fosse necessario o conveniente a
giudizio del Concessionario, modificare il tracciato del
predetto elettrodotto su altre porzioni di aree di pro-
prietà del Concedente, quest’ultimo si impegnerà in buona
fede a consentire su tali aree di sua proprietà l’installa-
zione dell’elettrodotto ed a concedere diritti di servitù i-
namovibile e perpetua in conformità con le normative e le e-
sigenze operative del Gestore di Rete. Il tracciato dovrà
essere, in ogni caso, il percorso più breve che colleghi le
cabine di consegna, come identificate al punto 12.8, alla
viabilità pubblica e che arrechi il minor danno possibile
alle proprietà perimetrali al Terreno.
12.3) Il Concedente presterà espressamente nell'atto di av-
veramento della condizione sospensiva il proprio consenso
affinché il Concessionario, per tutta la durata del Contrat-
to Definitivo, possa:
I) accedere e far accedere liberamente alle aree che saran-
no occupate dall’elettrodotto e sulle aree limitrofe ricom-
prese nel Terreno anche se non ricomprese nell’Area di Im-



pianto (in quest’ultimo caso, al fine di soddisfare esigen-
ze temporanee) il proprio personale e le persone indicate
dal Concessionario, anche con mezzi d’opera e di trasporto
necessari alla costruzione, sorveglianza e manutenzione
dell’elettrodotto, delle opere accessorie e compiere i rela-
tivi lavori;
II) tagliare, ove necessario a giudizio del Concessionario,
le piante presenti nell’area indicata al precedente art.
12.1 che siano di impedimento alla costruzione dell’elettro-
dotto e delle relative opere ed eseguire tutti quei lavori
necessari per la messa in opera dell’elettrodotto.
12.4) Il Concessionario si impegna fin da ora, per tutta la
durata del Contratto e ripristino Area di Impianto, a non o-
stacolare le coltivazioni sulle proprietà del Concedente e
di Terzi limitrofe e non ricomprese nel Terreno. Nel caso
ciò avvenisse con comprovata responsabilità, si impegna al
risarcimento dei danni ed eventuali frutti pendenti anche
per le attività di cui al punto 12.3.
12.5) Il Concedente consentirà espressamente nell'atto di
avveramento della condizione sospensiva che, per tutta la
durata del contratto, il Concessionario (suoi dipendenti e
incaricati) avrà il diritto di passare anche con mezzi mec-
canici e macchine operatrici, al fine di raggiungere l’Area
di Impianto e si impegna a non impedirne o ostacolarne l’ac-
cesso.
12.6) Il Concessionario si impegna fin da ora a non ostaco-
lare le coltivazioni sul terreno (particelle) oggetto del
presente contratto ed a quelle limitrofe fino alla stipula
dell'atto di avveramento della condizione sospensiva e rela-
tivo versamento del corrispettivo, nonché a riconoscere e-
ventuali risarcimenti per danneggiamento frutti pendenti.
Il Concessionario si impegna a risarcire eventuali frutti
pendenti di colture in atto al momento della stipula  del-
l'atto di avveramento della condizione sospensiva e relati-
vo versamento del corrispettivo, fatta salva la possibilità
del concessionario di posticipare l’inizio dei lavori al
tempo minimo necessario per il completamento della coltura
in atto senza nulla avere a valere nei confronti del Conce-
dente.
12.7) Il Concessionario si impegna a rimuovere ogni opera,
servitù o diritto di qualsivoglia natura pure non di sua
proprietà o in capo al medesimo, gravante sul Terreno e pro-
prietà del Concedente che sia sopraggiunta in virtù dello
svolgimento della propria attività e/o non presente alla da-
ta di stipula del presente e che sia possibile rimuovere in
accordo con leggi, normative e/o consuetudini anche se a ti-
tolo oneroso. Nel caso il Concessionario non si adoperasse
con tutti i mezzi leciti per la rimozione delle medesime,
quest’ultimo sarà considerato inadempiente riguardo il ri-
pristino dei luoghi.



12.8) Le cabine di consegna dell’energia elettrica prodotta
dall’Impianto Fotovoltaico, saranno posizionate perimetral-
mente al confine sud del Terreno, come meglio specificato
in via esemplificativa all’ Allegato "C" del presente.
12.9) Gli elettrodotti che si rendessero necessari al colle-
gamento delle cabine di consegna con il generatore fotovol-
taico saranno e rimarranno, in ogni caso, di proprietà del
Concessionario.
13) Disponibilità dell’area
13.1) Il Concedente autorizza con il presente Contratto ad
ogni effetto, sin da ora, il Concessionario, ad accedere al
Terreno per tutte le attività necessarie al rilascio
dell’autorizzazione a costruire il Parco Fotovoltaico, ivi
inclusi tutti i sopralluoghi, verifiche, opere preliminari,
opere autorizzative che possano rendersi necessarie, con fa-
coltà di sub trasferire tale disponibilità a terzi, ed an-
che ai fini delle richieste di autorizzazioni e per tutto
quanto necessario alla connessione alla rete elettrica di
distribuzione/trasmissione nazionale, alla relativa richie-
sta al Gestore di Rete. È fatto salvo quanto previsto
all’art. 12.6 nel caso di danneggiamento alle colture in
corso.
13.2) Il Concedente si obbliga sin da ora a non intraprende-
re alcuna deliberata attività che possa in qualche modo pre-
giudicare l’installazione del Parco Fotovoltaico, sia quel-
la di sviluppo ed ottenimento dell’iter autorizzativo sia
quella esecutiva. Il Concedente e soggetti a lui direttamen-
te riconducibili, fino alla sottoscrizione dell’atto di av-
veramento della condizione sospensiva e relativo versamento
del corrispettivo, potranno esercitare le attività a-
gro-colturali o di pastorizia.
13.3) al momento della sottoscrizione dell'atto di avvera-
mento della condizione sospensiva ovvero alla Consegna iden-
tificata e condivisa, l’Area di Impianto dovrà essere libe-
ra da edifici o piantagioni che possano pregiudicare la co-
struzione e l’esercizio del Parco Fotovoltaico. È fatto sal-
vo quanto previsto all’ art. 12.6 nel caso il terreno fosse
occupato da coltivazioni agrarie al momento della sottoscri-
zione dell’atto di avveramento della condizione sospensiva
e relativo versamento del corrispettivo.
14) Patti ulteriori
14.1) Le Parti riconoscono che con la sottoscrizione del
presente atto il Concedente presta espressamente il proprio
consenso e conferisce delega, ad ogni effetto di legge e
ove necessario, al Concessionario affinché lo stesso possa
presentare le istanze ed ottenere ogni autorizzazione, li-
cenza, concessione od altro atto o provvedimento amministra-
tivo richiesto per l’installazione dei pannelli fotovoltai-
ci (quali, a titolo esemplificativo e non esaustivo, Auto-
rizzazione Unica, SCIA, PAS ecc.) e la realizzazione e la



gestione del Parco Fotovoltaico ed di ogni opera o lavoro
ad essa relativa e/o accessoria.
14.2) Ove richiesto dalle pubbliche Autorità, il Concedente
si impegna, sin dalla sottoscrizione del presente Contratto
a fornire dichiarazioni di assenso ed a sottoscrivere ogni
istanza o domanda affinché il Concessionario possa ottenere
ogni autorizzazione, licenza, concessione od altro atto o
provvedimento amministrativo per la realizzazione e la ge-
stione del Parco Fotovoltaico e delle relative opere funzio-
nali ed accessorie. L’eventuale rifiuto, in contrasto con
il presente Contratto ovvero Definitivo, del Concedente di
sottoscrivere richieste ed istanze per la installazione del
Parco Fotovoltaico e delle opere funzionali ed accessorie
comporterà, trascorsi 15 (quindici) giorni dalla richiesta
del Concessionario mediante raccomandata A/R, la risoluzio-
ne del presente Contratto ai sensi dell’art. 1456 cod. civ.
nonché il risarcimento dei relativi danni.
14.3) Il concedente fornisce fin da ora assenso a sottoscri-
vere ogni ulteriore istanza o domanda affinché il Concessio-
nario possa ottenere e/o rinnovare fino alla scadenza del
diritto di superficie, ogni autorizzazione, licenza, conces-
sione od altro atto o provvedimento amministrativo per la
gestione del Parco Fotovoltaico e delle relative opere fun-
zionali ed accessorie. L’eventuale rifiuto, in contrasto
con il presente Contratto, del Concedente di sottoscrivere
richieste ed istanze per la installazione e/o sostituzione
del Parco Fotovoltaico e delle opere funzionali ed accesso-
rie comporterà, trascorsi 15 (quindici) giorni dalla richie-
sta del Concessionario mediante raccomandata a.r., la riso-
luzione del Contratto ai sensi dell’art. 1456 cod. civ.
nonché il risarcimento dei relativi danni.
14.4) Il Concedente si impegna, sin dalla stipula del pre-
sente Contratto a non mettere in atto deliberate azioni per
modificare - e a far sì che non venga modificato da terzi -
in alcun modo l’attuale stato di fatto del Terreno e delle
aree di sua proprietà limitrofe al Terreno.
14.5) Resta inteso che, in ipotesi di violazione dell’impe-
gno previsto al precedente art. 14.4:
I) Il presente Contratto potrà essere risolto per fatto e
colpa del Concedente, salvo il risarcimento del danno;
II) Ove non esercitasse la facoltà di risolvere il presente
Contratto, il Concessionario avrà il diritto di chiedere ed
ottenere la rimessione in pristino stato dei luoghi, fatto
salvo il risarcimento del danno ed ogni ulteriore rimedio
di legge.
14.6) Il Concedente si impegna, a pena del risarcimento del
danno, successivamente alla stipula del presente Contratto
e per tutta la durata del Contratto a non compiere delibera-
tamente e consapevolmente - ed a far sì che non venga com-
piuta da terzi - alcuna attività sul Terreno che possa ri-



sultare di intralcio alla esecuzione dei lavori e delle ope-
re occorrenti alla realizzazione, al funzionamento ed alla
manutenzione del Parco Fotovoltaico, nonché ad astenersi
dal porre deliberatamente in essere qualsivoglia atto che
possa essere di pericolo o di pregiudizio per il Parco Foto-
voltaico ovvero ne possa ostacolare o diminuire la normale
utilizzazione o produttività quali a titolo esemplificativo
e non esaustivo, la costruzione di manufatti o di edifici,
la coltivazione di piantagioni o alberi che possano creare
nocumento allo svolgimento dell’attività del Concessiona-
rio, nonché a non intraprendere iniziative di sorta delibe-
ratamente e consapevolmente atte a contestare il Parco Foto-
voltaico, né a sostenere e/o supportare direttamente e/o in-
direttamente iniziative di terzi contro il Parco Fotovoltai-
co.
14.7) In caso di vendita o trasferimento a qualsivoglia ti-
tolo del Terreno, il Concedente si impegna, a pena del ri-
sarcimento del danno, a far accettare espressamente, nel
contratto di compravendita, al proprio eventuale avente cau-
sa tutti i patti e le previsioni contenute nel presente Con-
tratto e nell'atto di avveramento della condizione sospensi-
va.
14.8) Il Concessionario manleva il Concedente rispetto a
qualsiasi responsabilità per danni a persone o cose causati
nella realizzazione e gestione del Progetto Fotovoltaico.
Il Concessionario si impegna altresì a sottoscrivere idonea
polizza assicurativa a copertura della responsabilità civi-
le contro terzi per danni a persone o cose causati nella
realizzazione e gestione del Progetto Fotovoltaico. Tale po-
lizza sarà attivata e gli estremi comunicati al concedente
alla data di stipula dell’atto di avveramento delle condi-
zioni sospensive e ogni aggiornamento sarà comunicato al
concedente.
14.9) Il Concedente ha facoltà di concedere in affitto o
qualsivoglia altro diritto d’uso il Terreno fino e non ol-
tre la data di sottoscrizione dell'atto di avveramento del-
la condizione sospensiva, alla quale il terreno dovrà esse-
re liberato. Anche nei confronti di un terzo affittuario o
esercitante altro diritto di uso, sarà applicato le condi-
zioni di cui al punto 12.6.
14.10) Il Concedente rinuncerà espressamente in sede di at-
to di avveramento della condizione sospensiva all’ipoteca
legale, con esonero del Competente Conservatore dei Regi-
stri Immobiliari da ogni responsabilità al riguardo.
15) Fidejussione
15.1) Viene dato atto che le Parti, contestualmente al pre-
sente contratto, ne stipuleranno uno analogo, avente le me-
desime caratteristiche del presente, ma con oggetto altri
diversi lotti di terreno sui quali è interesse della Soc.
RF-VEGA SRL, in persona del legale rappresentante pro tempo-





servata qualsiasi informazione concernente il presente Con-
tratto - o della quale dovesse successivamente venire a co-
noscenza in relazione al Parco Fotovoltaico - ed a non di-
vulgarla senza il preventivo consenso scritto del Concessio-
nario, restando fin d’ora inteso che il Concessionario avrà
la facoltà di divulgare liberamente il contenuto del presen-
te Contratto ad eventuali terzi investitori o ad Istituti
di Credito.
19) Varie
19.1) L’eventuale tolleranza di una delle Parti all’inadem-
pimento di alcuna delle obbligazioni contenute nel presente
Contratto non costituirà in alcun modo rinuncia all’adempi-
mento di tale obbligazione per il futuro, né pregiudicherà
la validità di alcuna altra disposizione contenuta nel Con-
tratto stesso.
19.2) Qualora una delle disposizioni del presente Contratto
dovesse essere considerata invalida, tale circostanza non
comporterà l'invalidità delle restanti disposizioni del pre-
sente Contratto che continueranno ad avere piena validità
ed efficacia.
20) Spese e obblighi fiscali
20.1) Tutti i costi, le spese di trascrizione nonché quelle
notarili derivanti dal presente Contratto e dall'atto di av-
veramento della condizione sospensiva sono ad esclusivo ca-
rico del Concessionario compresa l’imposta di registro.
20.2) Le consulenze professionali saranno a carico di cia-
scuna Parte per i professionisti rispettivamente incaricati.
20.3) Nessun intermediario e/o mediatore ha partecipato al-
le negoziazioni o ha, in qualunque modo, determinato la con-
clusione del presente Contratto per conto di qualsiasi Par-
te del medesimo e, pertanto, non vi sono commissioni o spe-
se che devono essere corrisposte a detti intermediari, me-
diatori o banche d’affari, da alcuna delle Parti del presen-
te Contratto.
21) Foro competente
21.1) Per tutte le controversie che dovessero insorgere tra
le Parti in ordine alla validità, efficacia, interpretazio-
ne, esecuzione e risoluzione del presente Contratto e del-
l'atto di avveramento della condizione sospensiva sarà com-
petente in via esclusiva il Foro di Piacenza, intendendosi
derogata ogni altra competenza anche concorrente.
22) Le Parti si danno reciprocamente atto di aver approfon-
ditamente discusso e negoziato tutti i termini e condizioni
del presente Contratto, anche con l’assistenza dei propri
consulenti legali. Per quanto occorrer possa le Parti di-
chiarano ai sensi degli artt. 1341 e 1342 c.c. di approvare
espressamente gli articoli: 2 (oggetto), 5 (prezzo), 6 (con-
dizioni sospensive), 7 (contratto definitivo), 9 (migliora-
menti ed addizioni), 10 (recesso, rinuncia al diritto di su-
perficie e inadempimento), 12 (elettrodotto ed accesso), 14













































 Certificazione di conformità di copia digitale a originale

analogico (art.22, commi 1 e 3, D.Lgs. 7 marzo 2005, n.82 -

art. 68-ter, legge 16 febbraio 1913, n. 89)

Certifico io sottoscritto dottor Andrea Milesi, Notaio in

Travagliato (Collegio Notarile di Brescia), mediante apposi-

zione al presente file della mia firma digitale (dotata di

certificato di vigenza fino al 2 luglio 2023 rilasciato dal

Consiglio Nazionale del Notariato), che la presente copia

contenuta in un supporto informatico, è conforme al documen-

to originale analogico nei miei atti, firmato a norma di leg-

ge.

Travagliato, lì 14 luglio 2022

File firmato digitalmente dal Notaio Andrea Milesi


