
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROVINCIA DI RAVENNA 

Settore Programmazione Territoriale 

 
 
 
 

Oggetto: BOZZA DI CONVENZIONE RELATIVA AL Progetto per 

l'ammodernamento e migliore sistemazione, dell'immobile adibito a 

mangimificio, sito in Comune di Bagnara di Romagna via Trupatello 

7/a. Foglio 7 Mappali 65 e 149 e contestuale attuazione dell’opera 

pubblica “Riqualificazione stradale di via Trupatello e via Lunga” 

 

Comune di :  Bagnara di Romagna  
 

Soggetto Attuatore: società Eurovo S.r.l.  
 
 
 
 

 

 
 
 
 

 
Testo approvato con deliberazione della Giunta dell’ Unione n. 190 del 27.12.2012 

 
 
 
 
 
 

SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA 

                 



Oggetto: BOZZA DI CONVENZIONE RELATIVA AL Progetto per l'ammodernamento e migliore 
sistemazione, dell'immobile adibito a mangimificio, sito in Comune di Bagnara di 
Romagna via Trupatello 7/a. Foglio 7 Mappali 65 e 149 e contestuale attuazione 
dell’opera pubblica “Riqualificazione stradale di via Trupatello e via Lunga” 

 
 

L'anno              ed il giorno              del mese di  in  presso la 

Residenza Municipale in Via/Piazza , avanti a me ,  Notaio in , iscritto  

presso il Collegio Notarile del Distretto di     

sono presenti: 

-     nato a      

il      

domiciliato in    presso  in Via/Piazza   , il/la quale dichiara di 
intervenire ed agire nel presente atto, nella sua esclusiva veste di Dirigente del Settore 
Programmazione Territoriale dell'Unione dei Comuni della Bassa Romagna con sede in
 Via/Piazza , a cui è stato       conferito il Servizio Urbanistica Edilizia Ambiente del 
Comune di  a cio' autorizzato con Decreto del Presidente dell'Unione n. 6 del 28/04/2011 
per dare esecuzione alla Delibera di Consiglio Comunale / Giunta Comunale del Comune di  
 numero           del            Protocollo n.            esecutiva ai sensi di legge; 

 
 

e i Sigg.ri 

- Siro Aristodemo Lionello, nato a Codevigo (PD) l’08/12/1953, codice fiscale 
LNLSRS53T08C812L, domiciliato per la carica in Santa Maria in Fabriago Lugo, Via Mensa 
3, il quale interviene nel presente atto non in proprio ma nella sua qualità di Amministratore 
Unico della società Eurovo srl, con sede in S.Maria in Fabriago, Lu-go, Via Mensa 3, ivi 
domiciliato per la carica ed agisce in forza dei poteri a lui attribuiti dallo statuto sociale  

 
 

- in qualità di proprietario dell’area oggetto di intervento per l'ammodernamento e migliore 
sistemazione, dell'immobile adibito a mangimificio, sito in Comune di Bagnara di Romagna 
via Trupatello 7/a. Foglio 7 Mappali 65 e 149. 

- Detti comparenti della cui identità personale e qualifica io notaio sono personalmente certo, 

rinunciano in accordo fra loro e con il mio consenso all'assistenza dei testimoni e quindi mi 

richiedono di ricevere il presente atto mediante il quale, in conformità a quanto disposto 

con la sopra citata delibera di Consiglio Comunale / Giunta Comunale del Comune di 

  numero           del            Protocollo n.            convengono quanto segue: 

 
 

PREMESSO 

 
- che i Signori nel seguito indicati come Soggetto Attuatore, sono proprietari dei seguenti terreni: 

 

Proprietario Foglio n. 
Mappali 

n. 
Ambito 

Sup. 

catastale mq. 
Sup reale mq 

Eurovo srl 7 65 

AVP_B 

e 

AVP 

21.830  

Eurovo srl 7 149 AVP_B 13.270  



Totale 

comparto 
   35.100  

 

che il Soggetto Attuatore ha presentato al Comune di Bagnara di Romagna , in data     Prot. n.    

del , una domanda intesa ad ottenere l'approvazione Progetto per l'ammodernamento e migliore 

sistemazione, dell'immobile adibito a mangimificio, sito in Comune di Bagnara di Romagna via Trupatello 

7/a. Foglio 7 Mappali 65 e 149 e contestuale attuazione dell’opera pubblica “Riqualificazione stradale di 

via Trupatello e via Lunga”; 

- e che nel Piano Strutturale Comunale (PSC) vigente l'area di intervento risulta classificata come 

segue: 

 “ambito agricolo ad alta vocazione produttiva”, Area mangimificio classificata come “impianto 
produttivo in ambito rurale” 

- che in particolare la proposta prevede:  
 Progetto per l'ammodernamento e migliore sistemazione, dell'immobile adibito a mangimificio, sito in 
Comune di Bagnara di Romagna via Trupatello 7/a. Foglio 7 Mappali 65 e 149 e contestuale 
attuazione dell’opera pubblica “Riqualificazione stradale di via Trupatello e via Lunga” , per 
l’attuazione è richiesta anche una variante urbanistica per ampliare sul mapp. 65 il perimetro 
dell’Ambito AVP_B di 8.045 mq 

 

- che sul Progetto urbanistico sono stati espressi i pareri di seguito indicati: 

− CQAP: parere espresso in data ; 

− ARPA: parere espresso in data ; 

− AUSL: parere espresso in data ; 

− Soprintendenza per i beni architettonici e paesaggistici, Provincia di Ravenna: 

parere espresso in data prot. n. del ; 

− Soprintendenza per i beni archeologici: parere espresso in data prot. n. del 

  ; 

− Provincia di Ravenna (Settore ): parere espresso in data ; 
 

− Consorzio di Bonifica della Romagna Occidentale: parere espresso in data ; 

− Enti gestori delle reti impiantistiche: parere espresso in data ; 
 

− Pareri: (indicare altri pareri); 
 

− Parere preventivo del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco emesso il prot. ; 

 
 
 

- che il Consiglio/Giunta Comunale di Bagnara di Romagna con la Deliberazione n. ___ del     

esecutiva ai sensi di legge ha approvato lo schema della presente convenzione; 

 
- che l'attuazione del progetto Attuativo avverrà in conformità alle prescrizioni        di cui alla presente 

convenzione sottoscritta per preventiva accettazione dal Soggetto Attuatore, nonché alle norme di 

attuazione allegate al presente atto (Allegato A) che ne costituiscono parte integrante e sostanziale 



ed agli elaborati grafici depositati agli atti presso il Servizio Piani Urbanistici dell'Unione del Comuni 

della Bassa Romagna per il Comune di  Bagnara di Romagna 

oppure allegati alla Delibera      ; 

 
- che il Piano è composto dagli elaborati allegati alla procedura PAUR pubblicata in data 30/08/2021 e 

successive modifiche e integrazioni 
 

 

 
CONSIDERATO 

 

- che per l’attuazione è richiesta anche una variante urbanistica per ampliare sul mapp. 65 il 

perimetro dell’Ambito AVP_B di ulteriori 8.045 mq 

- che le suddette superfici di progetto sono desunte dagli elaborati progettuali  

- che le opere di urbanizzazione primaria previste dagli elaborati depositati presso l'Ufficio Piano 

Urbanistici dell'Unione dei Comuni della Bassa Romagna o c/o il Comune di 

Bagnara di Romagna, dovranno essere iniziate entro un anno dalla stipula della presente 

convenzione e completate entro la validità del titolo edilizio nei modi e nei tempi contemplati dai 

relativi permessi di costruire. Gli indici edilizi ed urbanistici, così come definiti dalle Norme di 

Attuazione del Piano allegate alla presente (Allegato A), saranno applicabili, e quindi resteranno in 

vigore, per 10 (dieci) anni dalla stipula del presente atto. Dopo tale data si applicheranno gli indici 

urbanistici ed edilizi previsti        dagli strumenti urbanistici vigenti in quel momento. 

 
TUTTO CIO' PREMESSO 

Il “Soggetto Attuatore” riconosce e si impegna, per sè e aventi causa, al rispetto di quanto segue: 

 
 

ART. 1 

Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto. 

 
 

ART. 2 - OGGETTO DELLA CONVENZIONE 

La presente convenzione regola contenuti, modalità attuative e programmi di realizzazione degli 

interventi previsti dal Progetto per l'ammodernamento e migliore sistemazione, dell'immobile 

adibito a mangimificio, sito in Comune di Bagnara di Romagna via Trupatello 7/a. Foglio 7 Mappali 

65 e 149 e contestuale attuazione dell’opera pubblica “Riqualificazione stradale di via Trupatello e 

via Lunga”. 

 
 

ART. 3 – OBBLIGHI DEL SOGGETTO ATTUATORE 

Il Soggetto Attuatore si impegna ad assumere integralmente a proprio carico gli oneri relativi 

all'esecuzione di tutte le opere di urbanizzazione primaria e compensative riguardanti il Piano 

identificato all'art. 2 e consistenti nella realizzazione delle seguenti opere così come descritte negli 

elaborati di progetto 



e di seguito riportate:  

- Fornitura e installazione sul coperto del magazzino Comunale di un impianto fotovoltaico composto 

da 5 Kw di pannelli, Batteria di accumulo da 10 kWh, colonnina di ricarica per autoveicoli il tutto 

completo dei vari accessori per la messa in esercizio; 

- Riqualificazione stradale di via Trupatello  (dal tratto prospicente il mangimificio fino all’incrocio con 

via Lunga); 

- Riqualificazione stradale di via Lunga (da incrocio con via Trupatello fino alla rotonda sulla SP21);  

- Realizzazione e cessione di 23 posti auto corrispondenti a 287,50 mq a parcheggi pubblici nel tratto 

prospicente il mangimificio e la via Trupatello dando atto che la il soggetto attuatore dovrà provvedere 

alla sua manutenzione (ordinaria e straordinaria); 

- Monetizzare 114,75 mq di parcheggi pubblici; 

- Monetizzare 804,50 mq a verde pubblico; 

- Realizzazione di 350 mq di parcheggio privato (in progetto 704 mq) 

- Realizzazione di vasca di laminazione (come da elaborati progettuali); 

- Piantumazione di alberatura, cespugli e siepi (come da elaborati grafici progettuali) sia all’interno 

della corte del mangimificio che nel restante terreno agricolo di proprietà dell’Attuatore  (mapp. 65); 

- Installazione di impianto fotovoltaico da 210,21 Kw a servizio dell’attività. 

 
Tali opere dovranno essere eseguite in base ai dettagli costruttivi indicati negli elaborati depositati 

ed approvati, che si considerano parte integrante e sostanziale della presente convenzione, e 

secondo i pareri e le prescrizioni degli enti competenti citati in premessa, nonché gli elaborati allegati 

al permesso di costruire ed in base alle indicazioni e prescrizioni che gli Uffici Comunali ed altri Enti 

competenti potranno fornire anche durante l'esecuzione delle opere. 

 
ART. 4 – QUANTIFICAZIONE DELLE DOTAZIONI TERRITORIALI 

 
Le Dotazioni Territoriali ai sensi delle norme di RUE vigenti risultano le seguenti:
 
 DOVUTE DI PROGETTO DA MONETIZZARE 

a) Parcheggi pubblici mq. 402,25 mq. 287,50 mq. 114,75 

b) Verde Pubblico mq. 804,50  mq. 804,50 

c) Strade e marciapiedi    

d) Dotazioni Territoriali (laminazione) mc. 218 mc. 1603,66  

e) Parcheggi privati mq. 350 mq. 704  

 

Dalla comparazione degli elementi sopra riportati risulta il rispetto delle dotazioni territoriali previste 

dalle Norme vigenti (il verde pubblico sarà monetizzato come anche parte dei parcheggi pubblici). 

 



ART.5 EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE (ERS) 
Non pertinente 

 
ART. 6 – CESSIONE DELLE AREE PUBBLICHE 

Le aree destinate alle infrastrutture al servizio dell'insediamento, alle attrezzature e spazi collettivi ed 

alle dotazioni territoriali, sono desunte dalla Superficie Catastale in progetto ( che sarà oggetto 

di idoneo frazionamento prima della cessione) e identificate come segue:  

 
 

DOTAZIONI 
TERRITORIALI

FG. 
MAPP. Da 
frazionare 

BENE 

DISPONIBILE 

BENE 
INDISPONIBILE 

BENE 

DEMANIALE 

SUPERFICIE da 
cedere 

Parcheggi 

pubblici 
7 149 Di proprietà Eurovo  

 
287,50 

strada 7 149 Di proprietà Eurovo   486 

strada 7 897  Prop. BETTI ROBERTO  578 

strada 7 898 sub 4  Prop. BRIZZI VINCENZO  72 

strada 7 496 sub 2  CATAUDO ROSARIO  15 

strada 5 

268 sub 1 

(parte del ex 

229 sub 5) 

Di proprietà Eurovo 
 

 

93 

strada 5 24  

ISTITUTO DIOCESANO 

PER IL 

SOSTENTAMENTO DEL 

CLERO DELLA DIOCESI 

DI IMOLA 

 182 

strada 5 228   122 

strada 5 

229 sub 6 

(parte del ex 

229 sub 5) 

  

115 

strada 5 55   682 

strada 5 203   392 

strada 5 167  

MINZONI GIANNI 

 325 

strada 5 151   275 

strada 5 187   147 

strada 5 205  
COMUNE DI BAGNARA 

DI ROMAGNA 

 118 

strada 5 2   37 

strada 5 113  MONTANARI ORTESIO  22 

 

La proprietà di tali aree è ceduta al Comune di Bagnara di Romagna a cura e spese del soggetto 

attuatore contestualmente alla stipula della presente  convenzione, mentre il possesso rimarrà al 

Soggetto Attuatore fino al collaudo delle opere e passerà all'Amministrazione Comunale solamente 

dopo il rilascio del certificato di collaudo resta a carico del Comune la procedura di esproprio. 

Le suddette aree vengono cedute nello stato di fatto e diritto in cui attualmente si trovano con tutte 

le accessioni pertinenze usi diritti comunioni servitù attive e passive come legalmente esistenti  e 

con le servitù eventualmente ed espressamente indicate negli elaborati di progetto. 

Il Soggetto Attuatore, a mezzo come sopra, garantisce la legittima provenienza, la piena proprietà 

e disponibilità dell'area ceduta per averla acquistata con Atto  amministrativo  DECRETO  

(DISPOSIZIONI DELLE AUTORITA') del 03/07/2018 Pubblico ufficiale TRIBUNALE Sede 

RAVENNA (RA) Repertorio n. 88 - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI Trascrizione 

n.  10043.1/2018  Reparto  PI  di  RAVENNA  in  atti  dal 06/09/2018; garantisce altresì la completa 

libertà di quanto ceduto da ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, altrui diritti di prelazione, privilegi 



anche fiscali ed altri vincoli in genere, intendendo prestare la più ampia garanzia per l'evizione anche 

parziale ed obbligarsi all'eventuale risarcimento di tutti i danni e le spese a norma di legge. 

 
Agli effetti fiscali i sottoscritti nella loro citata veste dichiarano che il valore della presente cessione 

avvenuta in adempimento della presente convenzione è stato convenuto in simbolici Euro 1,00 

(uno/00) e la parte cedente rinuncia espressamente a qualsiasi ipoteca legale che potesse sorgere 

in sede di trascrizione del presente atto. 

Saranno inoltre oggetto di traslazione di servitù (per condotta irrigua) con spese a completo carico 

del soggetto attuatore dette aree facenti parte delle seguenti particelle catastali: 

servitù FG. MAPP.  BENE INDISPONIBILE 
BENE 

DEMANIALE 
SUPERFICIE  

Condotta irrigua 5 55 ISTITUTO DIOCESANO PER IL 

SOSTENTAMENTO DEL 

CLERO DELLA DIOCESI DI 

IMOLA 

 682 

Condotta irrigua 5 203  392 

Condotta irrigua 5 167 

MINZONI GIANNI 

 325 

Condotta irrigua 5 151  275 

Condotta irrigua 5 187  147 

 
ART. 7 – COSTI DELLE OPERE 

Il Soggetto Attuatore dichiara, ed il Comune di Bagnara di Romagna ne prende atto, che la previsione di 
spesa   complessiva   risulta   pari   a € 1.324.400,00 compreso iva così suddivisi: 

- €. 514.704,40 per   la   realizzazione   delle   opere   di Pubblica Utilità attinenti la Riqualificazione 
stradale di via Trupatello, come si evince dal computo metrico estimativo allegato al progetto. 

- €. 691.607,50 per   la   realizzazione   delle   opere   di Pubblica Utilità attinenti la Riqualificazione 
stradale di via Lunga, come si evince dal computo metrico estimativo allegato al progetto. 

- €. 93.688,10 per la realizzazione di n. 23 posti auto sulla particella 149 del foglio 7, da destinare a 
parcheggio ad uso pubblico come si evince dal computo metrico estimativo allegato al progetto 

- €. 24.400,00 per fornitura e installazione sul coperto del magazzino Comunale di un impianto 
fotovoltaico composto da 5 Kw di pannelli, Batteria di accumulo da 10 kWh, colonnina di ricarica per 
autoveicoli il tutto completo dei vari accessori per la messa in esercizio  

 
ART. 8 – CONTRIBUTO DI COSTRUZIONE (ONERI 

URBANISTICI) E MONETIZZAZIONI 

Secondo quanto indicato al precedente art. 7, si stabilisce che per la durata della presente 

convenzione ovvero 10 (dieci) anni dalla stipula, gli oneri di urbanizzazione primaria (U1) e (U2) (D) 

(S) ed il contributo straordinario verranno corrisposti in sede di rilascio del permesso di costruire con 

detrazione degli importi/oneri scomputabili “U1-U2-D-S” (come previsto nell’allegato 2  del Comune 

di Bagnara di Romagna), si precisa che detti oneri possono essere scomputati solo dalle somme 

delle opere inerenti la riqualificazione di via Trupatello  e corrispondono ai seguenti importi: 

Totale Oneri U1-U2-D-S = € 54.973,61 (scomputabile da opere su via Trupatello)   

Contributo straordinario = € 29.762,90 

Totale monetizzazione verde pubblico = € 45.695,60 

Totale monetizzazione parcheggi pubblici = €10.419,30 

TOTALE = €140.851,41 



Oneri da scomputare= € 54.973,61 

Totale da corrispondere al Comune di Bagnara di Romagna = € 85.877,80 

 
ART. 9 – OPERE DI COMPENSAZIONE VOLONTARIE 

Il soggetto Attuatore oltre alla Riqualificazione stradale delle vie Trupatello e via Lunga già prevista 

negli elaborati progettuali a ulteriore titolo di compensazione volontaria si impegna a propria cura e 

spese a: 

- Installare sul coperto del magazzino Comunale un impianto fotovoltaico (prima del collaudo delle 

opere pubbliche in progetto) così composto: 

o Pannelli fotovoltaici per una potenza complessiva di 5 Kw completi di componenti di 

fissaggio alla copertura; 

o N° 1 inverter + ottimizzatori, per connessione a rete, completo dei necessari dispositivi 

di interfaccia, integrati e certificati e dotato di sezionatore,  Quadro di protezione 

(quadro elettrico completo), Componentistica elettrica: Cavi, tubazioni, canalizzazioni 

per i cablaggi elettrici , e tutti i componenti elettrici necessari per realizzare l’impianto 

a regola d’arte; 

o Fornitura, installazione, configurazione e messa in funzione di Batteria di accumulo, 

energia nominale 10 kWh, energia utile 10 kWh con 10 anni di garanzia; 

o Wall box ricarica veicoli elettrici: Carica auto elettrica con connessione di Tipo 2. Carica 

regolabile da 6 A fino a 32 A. Gestione tramite APP via WI-FI. Gestione intelligente 

energia con controllo costante consumi e limitazione alla massima disponibilità in 

consegna. Fornitura, Configurazione, messa in funzione; 

o Manodopera qualificata con rilascio dichiarazione di conformità secondo DM 37/2008; 

 

- Piantumazione di alberatura, cespugli e siepi (come da elaborati grafici progettuali) sia all’interno 

della corte del mangimificio che nel restante terreno agricolo di proprietà dell’Attuatore  (mapp. 65); 

 
- Realizzazione di vasca di laminazione di dimensioni maggiori di quelle previste dalla normativa, 

(come da elaborati progettuali) con effetto di miglioramento dell’invarianza idraulica attuale. 

 
ART. 10 – GARANZIE 

A garanzia della perfetta esecuzione e completamento dell’opera pubblica di Riqualificazione stradale 

di via Trupatello e via Lunga e dell'osservanza delle clausole sopra citate, il Soggetto Attuatore ha 

provveduto alla costituzione di un deposito a titolo di garanzia di €. 1.324.400,00 pari al costo 

complessivo presunto per la realizzazione di tutte le opere inerenti la Riqualificazione stradale di via 

Trupatello, via Lunga, la realizzazione dei parcheggi pubblici e la realizzazione di impianto 

fotovoltaico su magazzino Comunale. Tale cauzione  è stata costituita con fideiussione Bancaria / 

Assicurativa, rilasciata in quest'ultimo caso da compagnia con “Rating minimo A”, (indicare se 

polizza o cauzione bancaria) n. __________   del  ___________  immediatamente esigibile e dovrà 

rimanere valida ed operante fino alla data di collaudo delle opere di uso pubblico e relativi servizi, ma 

potrà essere ridotta del 50% (una sola volta) in relazione allo stato di avanzamento dei lavori previa 



verifica dell'Ufficio LL.PP. Comunale di competenza. La suddetta fideiussione è depositata presso 

l’Amministrazione del Comune di Bagnara di Romagna al momento della stipula del presente atto. 

Per l'ipotesi di inadempienza rispetto a quanto convenuto nel presente atto, il Comune disporrà della 

cauzione stessa nel modo più ampio per portare a termine e/o rendere collaudabili le opere in oggetto, 

con rinuncia espressa da parte del Soggetto Attuatore ad ogni opposizione giudiziale ed extra 

giudiziale. 

 
ART. 11 – MODALITA' DI ATTUAZIONE 

La costruzione integrale delle opere di urbanizzazione dovrà avvenire entro e non oltre 10 (dieci) 

anni dalla data di stipula della presente convenzione e comunque entro i termini stabiliti dal 

permesso di costruire per l'esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria. 

La realizzazione delle opere di urbanizzazione dovrà avvenire sotto la sorveglianza degli Enti gestori 

dei pubblici servizi e dell'Ufficio LL.PP. del Comune di Bagnara di Romagna, il quale ne effettuerà  

eventualmente il collaudo. 

 

ART. 12 – COLLAUDO E PRESA IN CARICO 

Il soggetto attuatore deve inoltrare richiesta di collaudo di tutti i lavori previsti nel presente atto, ivi 

comprese le opere fuori comparto, contestualmente alla comunicazione della fine lavori. 

Il suddetto collaudo sarà disposto anche in corso d’opera e sarà effettuato a cura e spese del 

Soggetto Attuatore con la seguente modalità: 

• nomina di un collaudatore da parte Comune scelto tra una terna proposta dal Soggetto 

Attuatore 

in alternativa 

• dal Servizio LL.PP. del Comune di Bagnara di Romagna con le spese determinate come 

previsto     dalla Delibera ______. 

Il collaudo delle opere di urbanizzazione primaria dovrà essere eseguito, previa acquisizione dei 

collaudi degli Enti competenti, entro e non oltre 90 gg. dalla comunicazione della data di fine lavori 

e contestuale richiesta di collaudo, fatto salvo interruzioni dei termini. 

Congiuntamente alla richiesta del collaudo dovranno essere consegnate tutte le planimetrie 

aggiornate "as built" degli effettivi lavori eseguiti con l’ubicazione esatta di tutte le reti tecnologiche 

eventualmente posate e dei relativi allacci alle utenze, sia su base informatica sia cartacea. 

L’esito favorevole del collaudo determina l’obbligo da parte dell’Amministrazione Comunale di presa 

in carico delle opere stesse entro e non oltre 30 giorni mediante approvazione di tale collaudo e 

svincolo della fideiussione. 

Fino a quel momento il Soggetto Attuatore si obbliga ad assicurare, a proprie cura e spese, la 

manutenzione delle opere in oggetto in base alle richieste del Comune. In caso di inadempienza da 

parte dell’Amministrazione Comunale entro i tempi innanzi previsti le opere si intenderanno 

automaticamente collaudate e di conseguenza la fideiussione si intenderà svincolata.  

 
ART. 13 - VARIANTI 



Sono considerate varianti sostanziali e pertanto sono subordinate all’approvazione di una specifica 

variante e relativa convenzione: 

- modifiche sostanziali dell’impianto urbanistico o modifiche alle quantità di aree attrezzate a 

soddisfacimento delle dotazioni territoriali, compatibili con le norme previste dagli strumenti 

urbanistici vigenti all’epoca della richiesta, modificazioni planivolumetriche che alterano le 

caratteristiche tipologiche previste e che incidono sul dimensionamento globale degli insediamenti. 

Sono considerate varianti non sostanziali: 

- minime modifiche dell’impianto urbanistico, che non comportino variazioni delle quantità delle 

dotazioni territoriali previste; 

- scostamenti del posizionamento dei passi carrai senza riduzione delle quantità previste di 

parcheggio, fermo restando il rispetto della disciplina del Nuovo Codice della Strada; 

- variazioni delle reti tecnologiche (gas, acqua, energia elettrica, rete telefonica, pubblica 

illuminazione etc..) previo parere dell'ente gestore interessato. 

Tali modifiche verranno autorizzate mediante rilascio di variante al permesso di costruire per 

la realizzazione delle opere di urbanizzazione. 

Nei limiti delle normali tolleranze di misurazione, in fase di frazionamento sono consentite lievi 

variazioni alla dimensione e superficie delle aree. 

Minimi scostamenti dell'andamento planimetrico delle reti tecnologiche, senza alterazione del 

dimensionamento saranno riportate nella tavole “as built” da allegarsi alla richiesta di collaudo. 

 
ART. 14 – ALIENAZIONE 

Nel caso di alienazione, parziale o totale, delle aree oggetto della convenzione, il Soggetto Attuatore 

ha l’obbligo di trasferire agli acquirenti tutti gli oneri di cui alla presente convenzione. 

A tale scopo la parte cedente si impegna a riportare negli atti di trasferimento delle suddette aree, 

a qualunque titolo stipulati, tutte le clausole contenute nella presente convenzione. 

In ogni caso, gli obblighi assunti dal Soggetto Attuatore con la presente convenzione si trasferiscono 

anche agli acquirenti e ciò indipendentemente da eventuali diverse o contrarie clausole di vendita, 

le quali non hanno efficacia nei confronti del Comune di Bagnara di Romagna e dell'Unione dei 

Comuni della Bassa Romagna. 

I sottoscrittori del presente atto sono tenuti a comunicare al Comune di Bagnara di Romagna e all' 

Ufficio PUA dell'Unione dei Comuni della Bassa Romagna ogni variazione del titolo di proprietà al 

fine dell’applicabilità delle obbligazioni nello stesso contenute. 

In caso di trasferimento le garanzie già prestate dal Soggetto Attuatore non vengono meno e non 

possono essere estinte o ridotte se non dopo che il suo successivo avente causa a qualsiasi titolo 

abbia prestato a sua volta idonee garanzie a sostituzione o integrazione, il Comune le abbia 

accettate e dichiari espressamente di liberare l’originario obbligato. 

 
ART. 15 – PENALI 

Nei casi di inottemperanza alle obbligazioni nascenti dalla presente convenzione, senza giustificato 

motivo, oltre a quanto già previsto all'art. 1 0  in riferimento all'escussione della 



fideiussione e salva la risarcibilità di ogni maggior danno, il Soggetto Attuatore dovrà corrispondere 

al Comune le seguenti penali come di seguito stabilite: 

a) euro 100,00 (cento/00) per ogni giorno di ritardo nell'ultimazione delle opere e comunque fino a 

un massimo del 10% del valore delle stesse in caso di mancata ultimazione delle opere di 

urbanizzazione entro i tempi stabiliti dal relativo permesso di costruire, in tal caso la fideiussione 

verrà escussa per la quota parte corrispondente al costo delle opere non realizzate, come 

determinato dal collaudatore in corso d’opera sulla base dei prezzi unitari desunti dal prezziario della 

C.C.I.A.A.; 

b) pari al 5% (cinque percento) del valore delle opere dichiarate non collaudabili dal collaudatore in 

caso di non collaudabilità delle opere di urbanizzazione realizzate, in tal caso la fideiussione verrà 

escussa, a seguito di inottemperanza da parte del Soggetto Attuatore rispetto alle richieste e ai tempi 

stabiliti dal tecnico collaudatore, per la quota parte corrispondente al costo delle opere non 

collaudate, quantificato secondo le modalità di cui al precedente punto a). 

 
ART. 16 – INADEMPIENZE 

In caso di inadempienza agli obblighi assunti con la presente convenzione, l'Unione di Comuni della 

Bassa Romagna ordina con apposito atto che si provveda a sanare le irregolarità entro un termine 

non inferiore a giorni 90. 

Scaduto tale termine senza che gli attuatori abbiano ottemperato all’ordine di cui al comma 

precedente, l'Unione di Comuni della Bassa Romagna intima l’esecuzione entro un ulteriore termine 

di 30 giorni. 

Scaduto anche tale ulteriore termine, l'Unione di Comuni della Bassa Romagna provvede 

direttamente all’esecuzione delle prestazioni dovute, all'applicazione di eventuali penali, con 

escussione della prestata fideiussione, per l'importo delle penali e per la quota parte corrispondente 

al costo delle opere non realizzate o non collaudate ed addebito di ogni ulteriore onere. 

 
Art. 17 - RIFERIMENTI NORMATIVI 

Per quanto non espressamente previsto dalla presente convenzione si fa riferimento alle norme di 

Legge ed ai regolamenti vigenti in materia, in particolare alle Norme di Attuazione del PSC, del RUE 

e del POC dell'Unione dei Comuni della Bassa Romagna. 

 
ART. 18 - RISOLUZIONE DI CONTROVERSIE 

Per la risoluzione di ogni eventuale controversia circa l’interpretazione degli impegni assunti con la 

presente convenzione, le parti si rimettono fin d'ora al giudizio del Foro competente. 



ART. 19 - SPESE CONTRATTUALI ED ATTI 

Ogni spesa relativa al presente atto ed ogni altra incombenza fiscale, se ed in quanto dovuta, sono 

a totale carico del Soggetto Attuatore. 

 
ART. 20 - TRASCRIZIONE DELL'ATTO 

Le parti autorizzano la trascrizione del presente atto e l'esecuzione di tutte le conseguenti formalità 

esonerando il sig. __________________ Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni responsabilità. 

Il Soggetto Attuatore rinuncia ad ogni diritto di iscrizione di ipoteca legale che potesse competere 

in dipendenza dalla presente convenzione. 


