






V.I.A. e l'autorizzazione unica - A.U; il provvedimento autorizzatorio unico

regionale PAUR), necessarie ai fini della realizzazione, costruzione,

installazione, connessione alla rete, e messa in esercizio, mantenimento e

manutenzione (ordinaria e straordinaria) dell'Impianto Fotovoltaico sul

Terreno, nel rispetto di tutte le normative applicabili in materia e, in

particolare, del D.Lgs. 387/2003 e delle linee guida attuative di cui al D.M.

10 settembre 2010 e di tutti i diritti e titoli necessari per la realizzazione e

l'esercizio dell'Impianto Fotovoltaico (di seguito, l'"Autorizzazione");

c) l'Impianto Fotovoltaico comprende moduli fotovoltaici e relative

strutture di supporto, inverter, quadri elettrici, opere civili di fondazione

superficiali e profonde, nonché le necessarie, opportune e previste opere

accessorie e di servizio che, a titolo esemplificativo e non esaustivo, si

indicano in: linee elettriche; cabine di trasformazione; sottostazioni

elettriche di collegamento alla rete di distribuzione ovvero rete di

trasmissione nazionale, opere per la viabilità (piazzali, strade di accesso,

strade di collegamento, aree di costruzione e manutenzione); opere civili ed

elettriche accessorie (a titolo esemplificativo e non esaustivo pozzetti,

elettrodotti aerei e/o interrati ecc.), necessarie alla costruzione,

realizzazione, gestione, sfruttamento, manutenzione (ordinaria e

straordinaria) e mantenimento del progetto fotovoltaico (cumulativamente,

l'"Impianto Fotovoltaico");

d) con la sottoscrizione del presente contratto preliminare (il "Contratto

Preliminare"), al fine di realizzare l'Impianto Fotovoltaico, lo Sviluppatore

intende addivenire - entro 30 (trenta) mesi dalla stipula del Contratto

Preliminare - alla stipula con il Proprietario (previo ottenimento del



Preventivo di Connessione e dell'Autorizzazione) del contratto definitivo

condizionato sospensivamente e risolutivamente esecutivo del Contratto

Preliminare (il "Contratto Definitivo") avente ad oggetto:

(i) la costituzione del diritto di superficie ai sensi dell'articolo 952 e ss. del

codice civile, per la durata di anni 36 (trentasei), decorrenti dalla data di

avveramento delle Condizioni Sospensive, sul Terreno, nonché, se

necessario,

(ii) la costituzione a favore del Terreno dei diritti di servitù di elettrodotto,

cavidotto, accesso, passaggio e di ogni altro diritto che possa essere

necessario e/o utile per la costruzione, gestione, mantenimento,

manutenzione (ordinaria e straordinaria), il funzionamento e la

connessione dell'Impianto Fotovoltaico alla Rete Elettrica Nazionale, anche

secondo quanto richiesto dal competente gestore di rete (congiuntamente, i

"Diritti di Servitù").

Resta sin d'ora inteso che i Diritti di Servitù dovranno avere una durata (i)

pari al diritto di superficie o, (ii) perpetua e costituiti a titolo inamovibile se

richiesto dal competente gestore di rete. Salvo quanto previsto dal

successivo articolo 2.9, nessun ulteriore compenso sarà corrisposto al

Proprietario per la costituzione dei Diritti di Servitù dovendosi ritenere gli

stessi già ricompresi nella quantificazione del Corrispettivo (come di

seguito definito);

e) il Proprietario si è dichiarato disponibile, con la stipula del Contratto

Preliminare, ad obbligarsi a stipulare il Contratto Definitivo

sospensivamente e risolutivamente condizionato, secondo le modalità ed

alle condizioni di seguito stabilite.



Tutto ciò premesso, con il presente Contratto Preliminare che annulla e

sostituisce ogni eventuale precedente accordo intercorso tra le Parti, lo

Sviluppatore e il Proprietario convengono e stipulano quanto segue.

Articolo 1 – Premesse e allegati

Le premesse e gli allegati formano parte integrante e sostanziale del

presente contratto.

TITOLO I - CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DEL

DIRITTO DI SUPERFICIE E DEI DIRITTI DI SERVITU'

Articolo 2 – Oggetto del Contratto Preliminare

2.1  Con la presente firma le Parti si obbligano a stipulare il "Contratto

Definitivo Sospensivamente Condizionato" di cui all’art. 3, a condizione

che entro il termine di 30 (trenta) mesi dalla stipula del presente contratto

preliminare, la Conferenza di Servizi decisoria si sia espressa positivamente

in merito alla realizzabilità sul Terreno dell’Impianto Fotovoltaico con una

potenza non inferiore 10 MW (di seguito, la "Condizione Sospensiva

Preliminare").

Il Contratto Definitivo Sospensivamente condizionato avrà il contenuto

meglio descritto al successivo articolo 3.

2.2 Il presente Contratto Preliminare si configura pertanto come contratto

preliminare sospensivamente condizionato, poiché l'obbligo di concludere

il "Contratto Definitivo Sospensivamente Condizionato" portante la

costituzione del diritto di superficie sul Terreno è sospensivamente

condizionato alla realizzazione della Condizione Sospensiva Preliminare

entro il termine di 30 (trenta) mesi dalla stipula del presente contratto

preliminare. Resta espressamente inteso che la Condizione Sospensiva



Preliminare opera solo in riferimento all’obbligo di stipula del Contratto

Definitivo Sospensivamente Condizionato e, pertanto, le ulteriori

obbligazioni previste dal presente Contratto Preliminare devono intendersi

perfettamente valide ed efficaci nei confronti delle Parti sin dalla

sottoscrizione dello stesso.

2.3 La Condizione Sospensiva Preliminare si intende posta nell’esclusivo

interesse dello Sviluppatore, il quale avrà la facoltà di rinunciarvi, in tutto o

in parte, entro il termine di 30 (trenta) mesi dalla stipula del presente

Contratto Preliminare. Qualora intenda rinunciare alla Condizione

Sospensiva Preliminare, lo Sviluppatore avrà l’onere di darne

comunicazione al Proprietario con le modalità descritte al seguente Articolo

10 (dieci).

2.4 Resta inteso che nel caso di mancato avveramento della Condizione

Sospensiva Preliminare, entro il termine di 30 (trenta) mesi dalla stipula del

Contratto Preliminare, lo stesso si intenderà definitivamente privo di effetti,

senza che le Parti abbiano nulla a valere e/o pretendere l’una dall’altra.

2.5 Le Parti convengono che l’avveramento così come il mancato

avveramento della Condizione Sospensiva Preliminare sarà, in ogni caso,

fatto constare mediante apposito atto da stipularsi entro 30 (trenta) giorni

dallo scadere del termine.

2.6 Il Proprietario si impegna, contestualmente alla sottoscrizione del

presente Contratto Preliminare, a compilare in favore dello Sviluppatore la

delega come da modello che si allega al presente atto sub "C" al presente

Contratto Preliminare al fine di ottenere il rilascio del certificato dei carichi

pendenti e del casellario giudiziale da parte delle competenti Procure della



Repubblica. Resta inteso che i costi relativi al rilascio di tali certificati

saranno interamente a carico dello Sviluppatore.

2.7 Resta inteso sin da ora che il Contratto Definitivo Sospensivamente

Condizionato così come previsto dal successivo articolo 3 sarà stipulato

previo avveramento della Condizione Sospensiva Preliminare nella data

che sarà indicata al Proprietario dallo Sviluppatore in funzione delle

proprie esigenze organizzative.

2.8 Il Proprietario si impegna sin da ora a collaborare fattivamente e a

compiere tutto quanto necessario per la stipula del Contratto Definitivo

Sospensivamente Condizionato di fronte al notaio scelto dallo Sviluppatore.

Il Proprietario si obbliga in particolare a sottoscrivere la necessaria

documentazione, affinché quest'ultimo possa richiedere ed ottenere le

necessarie autorizzazioni e concessioni, mediante la sottoscrizione di

domande, istanze e ricorsi e qualsivoglia documentazione inerente, per la

futura realizzazione e il futuro esercizio dell’attività relativa all'Impianto

Fotovoltaico, il tutto a cura e spese dello Sviluppatore.

2.9 Il Proprietario si obbliga a costituire, ove necessario, contestualmente

alla costituzione del diritto di superficie di cui al precedente articolo 2.1, in

favore del Terreno, tutti i necessari Diritti di Servitù di passaggio,

elettrodotto, cavidotto, cabina necessari alla realizzazione e connessione

alla Rete Elettrica Nazionale dell'Impianto Fotovoltaico. Il passaggio di

eventuali linee elettriche sui terreni di proprietà del signor Manca

Francesco, necessarie per la connessione dell’Impianto Fotovoltaico alla

Rete elettrica nazionale, sarà effettuato tramite cavidotti sotterranei che non

potranno interferire con la normale attività agricola - nelle sue diverse fasi -



svolta sui Terreni.

Resta sin d'ora inteso che i diritti di servitù di cui al precedente paragrafo

dovranno avere durata (i) pari al diritto di superficie o, (ii) perpetua e

costituiti a titolo inamovibile, se richiesto dal competente gestore di rete. In

caso di servitù di natura perpetua e inamovibile sui terreni, le Parti si

impegnano sin d’ora a negoziare in buona fede il corrispettivo aggiuntivo

relativo alla costituzione di tali servitù, secondo gli standard previsti da

Enel, nonché il posizionamento di tali servitù in modo da minimizzarne

l’impatto sui terreni e arrecare il minor pregiudizio possibile alle eventuali

colture in atto anche in previsione della futura messa in ripristino dei

terreni.

Il diritto di superficie avrà una durata pari a 36 (trentasei) anni decorrenti

dalla data di avveramento delle Condizioni Sospensive (come di seguito

definite) previste nel Contratto Definitivo.

2.10 Il Contratto Definitivo dovrà, inter alia, riflettere quanto segue:

(i) lo Sviluppatore dovrà eseguire a regola d'arte le opere e impianti anche

funzionali alla costituzione delle servitù, qualora le stesse dovessero essere

costituite, attraverso primarie imprese qualificate per la tipologia degli

interventi da eseguire e dotate delle attestazioni richieste dalle normative

applicabili, anche di natura ambientale, il tutto proprie a cura, spese e

responsabilità;

(ii) lo Sviluppatore terrà il Proprietario, per quanto di spettanza, indenne e

manlevato da ogni responsabilità, nei confronti di chiunque per danni,

anche di natura ambientale, al Terreno, a persone e/o cose, anche di terzi,

nonché da ogni pretesa e/o azione al riguardo, derivanti dalla costruzione,



utilizzo, gestione e manutenzione dell'Impianto Fotovoltaico, restando,

pertanto, il Proprietario estraneo all'attività ed ai rapporti giuridici e di

fatto posti in essere dallo Sviluppatore ai fini dell'esecuzione delle attività

relative all'Impianto Fotovoltaico ed al suo funzionamento;

(iii) lo Sviluppatore diventerà unico ed esclusivo titolare della proprietà

superficiaria dell'Impianto Fotovoltaico realizzato. Il Proprietario intende

fin d'ora, in espressa deroga all'art. 953 c.c., rinunciare all'acquisto della

proprietà dell'Impianto Fotovoltaico restando pertanto a carico dello

Sviluppatore il rischio di perimento;

(iv) lo Sviluppatore e i suoi aventi causa potranno costituire ipoteche sul

diritto di superficie;

(v) la gestione e manutenzione ordinaria e straordinaria dell'Impianto

Fotovoltaico sarà a carico dello Sviluppatore, con obbligo di stipula delle

polizze assicurative adeguate per costruire, mantenere e svolgere la

manutenzione (ordinaria e straordinaria) dello stesso secondo i canoni di

diligenza professionale richiesti dalla natura dell'attività esercitata.

Articolo 3 - Contenuto del Contratto Definitivo

3.1  Le Parti convengono sin d'ora che l’efficacia del Contratto Definitivo,

da stipularsi nella data che verrà indicata al Proprietario dallo

Sviluppatore, dovrà essere sospensivamente condizionato all’avveramento

di ciascuna delle seguenti condizioni sospensive (di seguito,

congiuntamente, le "Condizioni Sospensive"):

(i) il rilascio di tutte le Autorizzazioni necessarie per la costruzione e

l’esercizio dell'Impianto Fotovoltaico e delle relative opere funzionali ed

accessorie, ivi incluse le autorizzazioni richieste per la realizzazione



dell’elettrodotto ed all’allacciamento alla rete elettrica di distribuzione e di

trasmissione incluso l'ottenimento della relativa STMD;

(ii) il decorso del termine di 180 giorni dalla pubblicazione

dell'Autorizzazione senza che vi sia stata alcuna impugnazione,

opposizione o annullamento o revoca in autotutela da parte delle

competenti autorità, delle Autorizzazioni né alcun contenzioso, anche solo

minacciato per iscritto, avente ad oggetto ogni altro diritto, concessione,

titolo e/o rapporto giuridico di qualunque tipo funzionale alla

realizzazione, entrata in esercizio e connessione alla rete dell'Impianto

Fotovoltaico e che, pertanto, esso sia a tutti gli effetti cantierabile;

(iii) assenza di eventi di qualsivoglia natura - ivi inclusi, a titolo

esemplificativo, l’entrata in vigore di leggi ovvero l’emanazione di

provvedimenti da parte delle autorità - che abbiano causato o possano

ragionevolmente causare in base ad elementi obiettivi effetti

sostanzialmente pregiudizievoli sull'Impianto Fotovoltaico e/o

sull'Autorizzazione; ovvero (ii) dell’insussistenza, di una circostanza e/o di

un fatto che possano oggettivamente incidere sulla realizzabilità (anche in

termini di tempistica e/o di maggiori costi) e/o sulla redditività

dell'Impianto Fotovoltaico.

Il Contratto Definitivo dovrà prevedere che l’avveramento delle Condizioni

Sospensive di cui sopra dovrà avvenire entro e non oltre 30 (trenta) mesi

dalla firma del Contratto Preliminare (il "Termine"). In caso di mancato

avveramento delle Condizioni Sospensive entro il Termine, il Contratto

Definitivo sarà definitivamente inefficace.

Le Condizioni Sospensive di cui sopra saranno poste nell’esclusivo



interesse dello Sviluppatore, il quale avrà la facoltà di rinunciare, in tutto o

in parte, a tutte o a ciascuna delle Condizioni Sospensive fino alla scadenza

del Termine o della Proroga (come di seguito definita). Qualora intenda

rinunciare a una o più delle Condizioni Sospensive, lo Sviluppatore avrà

l’onere di darne comunicazione al Proprietario con le modalità descritte

all'Articolo 10, prima della scadenza del Termine o della Proroga.

Resta sin d'ora inteso che nel caso di mancato avveramento, entro il

Termine o entro l'eventuale proroga, anche di una sola delle Condizioni

Sospensive, il Contratto Definitivo si intenderà definitivamente privo di

effetti senza che le parti abbiano nulla a valere e/o pretendere l’una

dall’altra in forza del Contratto Definitivo, fatto salvo l’obbligo di

comunicazione alla proprietà del mancato avveramento delle condizioni

sospensive.

Le parti convengono che il Contratto Definitivo conterrà l'espresso

impegno delle Parti a far constare il mancato avveramento delle Condizioni

Sospensive mediante apposito atto da stipularsi entro 60 (sessanta) giorni

dalla scadenza del Termine o della Proroga da annotarsi debitamente nei

pubblici registri immobiliari, il tutto a spese dello Sviluppatore.

Il Contratto Definitivo conterrà la facoltà per lo Sviluppatore di prorogare il

Termine per un periodo di 6 (sei) mesi (la "Proroga") mediante

comunicazione a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento effettuata

almeno 7 (sette) giorni prima della scadenza qualora nella pendenza del

Termine vi siano impugnazioni dell’Autorizzazione o ritardi di altra natura.

Le parti convengono, altresì, che il Contratto Definitivo sarà condizionato

risolutivamente al verificarsi della seguente condizione risolutiva (la



"Condizione Risolutiva"): (i) di eventi di qualsivoglia natura non

dipendenti dallo Sviluppatore - ivi inclusi, a titolo esemplificativo, l’entrata

in vigore di leggi ovvero l’emanazione di provvedimenti da parte delle

autorità - che abbiano causato o possano ragionevolmente causare in base

ad elementi obiettivi effetti sostanzialmente pregiudizievoli sull'Impianto

Fotovoltaico e/o sull' Autorizzazione; ovvero (ii) l’accertamento della

sussistenza, e/o il sopravvenuto verificarsi, di una circostanza e/o di un

fatto che possano oggettivamente incidere sulla realizzabilità (anche in

termini di tempistica e/o di maggiori costi) e/o sulla redditività

dell'Impianto Fotovoltaico.

La Condizione Risolutiva si intenderà posta nell’esclusivo interesse dello

Sviluppatore, il quale avrà la facoltà di rinunciarvi, mediante

comunicazione scritta da inviarsi al Proprietario, entro 30 giorni dal

verificarsi della Condizione Risolutiva stessa. Resta inteso che nel caso di

avveramento della Condizione Risolutiva (senza che lo Sviluppatore

rinunci ad avvalersi della stessa), il Contratto Definitivo si intenderà

definitivamente privo di effetti fra le parti e senza che le parti abbiano nulla

a valere e/o pretendere l’una dall’altra in forza del Contratto Definitivo,

fermo restando che lo Sviluppatore si impegna sin d’ora a comunicare al

Proprietario l’avveramento della Condizione Risolutiva. Resta inteso che lo

Sviluppatore provvederà, a proprie spese, alle dovute formalità del caso

per annotare presso i pubblici registri immobiliari l'avveramento della

Condizione Risolutiva.

Articolo 4 - Obblighi e Garanzie del Proprietario.

4.1 Il Proprietario autorizza lo Sviluppatore, sin dalla data di sottoscrizione



del Contratto Preliminare, a mezzo del proprio personale tecnico incaricato,

ad accedere liberamente al Terreno per eseguire prove di campo, prelievi,

rilievi e sondaggi (inclusi quelli di natura geologica e geotecnica) e

quant’altro necessario per la progettazione e realizzazione delle opere

funzionali all'installazione dell'Impianto Fotovoltaico. Le Parti convengono

che lo Sviluppatore potrà accedere al Terreno previo consenso del

Proprietario che non potrà essere irragionevolmente negato (anche se in

quel momento vi siano colture in essere sul Terreno).  Lo Sviluppatore, per

quanto tecnicamente possibile effettuerà i sopralluoghi e le rilevazioni

senza arrecare danni alle colture in essere sul Terreno fermo restando che

eventuali danni saranno risarciti, entro l’anno solare, sulla base del valore

medio delle colture danneggiate.

4.2 La stipula del Contratto Definitivo sospensivamente e risolutivamente

condizionato (con spese ad integrale carico dello Sviluppatore) dovrà aver

luogo a semplice richiesta dello Sviluppatore e antecedentemente alla data

di inizio dei lavori per la costruzione dell'Impianto Fotovoltaico, fermo

restando che lo Sviluppatore dovrà comunicare al Proprietario la data del

rogito che dovrà avvenire davanti al Notaio scelto dallo Sviluppatore con

un preavviso di almeno 30 giorni, tenendo conto delle esigenze

organizzative del Proprietario.

Il Proprietario produrrà al Notaio designato i titoli ed i documenti della

proprietà, richiesti dalla legge e/o dal Notaio rogante per la piena efficacia

della costituzione del diritto di superficie e di tutti i necessari Diritti di

Servitù.

4.3 Il Proprietario garantisce sin d'ora che il Terreno su cui sarà costituito il



diritto di superficie e i conseguenti necessari Diritti di Servitù (i) è alla data

di stipula del presente Contratto Preliminare e, (ii) sarà alla data di stipula

del Contratto Definitivo sospensivamente e risolutivamente condizionato,

rispettivamente:

(i) libero da pesi, oneri, ipoteche, trascrizioni di pregiudizio, usi civici e

vincoli di qualsivoglia natura, fatta eccezione per:

- l'ipoteca volontaria iscritta a Ferrara in data 6 agosto 2015 ai

nn.12506/1589, a favore della Banca Popolare di Milano Soc. Coop. a r.l.,

con sede in Milano, surrogata dalla banca Intesa Sanpaolo con atto in data 9

luglio 2020 per Notaio Carlo Curatola di Ferrara, rep. n. 3.745, registrato a

Ferrara il 10 luglio 2020 al n. 3554 serie 1T ed annotato a Ferrara in data 22

luglio 2020 ai nn. 10924/1585, gravante il terreno censito al foglio 80 con le

particelle 15, 37, 38, 82 e 271., con precisazione che detta ipoteca grava solo

formalmente, essendo stato stipulato, con riguardo ai terreni suddetti, atto

di assenso a cancellazione di ipoteca rilasciato da Intesa Sanpaolo, a mio

rogito in data odierna, repertorio che precede, in corso di registrazione ed

annotamento perché nei termini;

(ii) non soggetto al rischio di esercizio di azioni di riduzione e restituzione,

libero da debiti privilegiati o meno e liti, servitù apparenti o non apparenti

e da altri diritti, reali o personali di terzi compresi i contratti di affitto, che

comunque possano diminuirne il pieno godimento o la libera disponibilità,

da prelazioni, comprese le prelazioni agrarie e quelle derivanti da altri

rapporti di locazione, nonché da vincoli di cui al Codice dei Beni Culturali

adottato con decreto legislativo del 22 gennaio 2004 n. 42, fatta eccezione

per:



- la servitù passiva di passaggio, gravante il terreno identificato al foglio 80

con la particella 38, per usi aziendali sulla capezzagna a cavaliere della

linea di confine fra il lato ovest della particella 38 ed il lato est della

particella 54 confinante con la medesima particella 38, il tutto come indicato

nell'atto in data 3 maggio 1993 per Notaio Alberto Magnani di Ferrara, rep.

n. 16.681, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in data 20 maggio

1993 ai nn.6623/4248.

In particolare il Proprietario dichiara e garantisce che il Terreno non è

affittato e che non esistono confinanti coltivatori diretti aventi diritto a

prelazione ai sensi dell'articolo 7 della legge 14 agosto 1971 n. 817 e

dell'articolo 8 della legge 26 maggio 1965 n. 590; e ove esistessero coltivatori

diretti confinanti, il Proprietario è obbligato ad effettuare, in data da

concordarsi con lo Sviluppatore, l'offerta di prelazione di cui all'art. 7 della

l. 817/1971 e art. 8 l. 590/1965 a detti coltivatori diretti, mediante

raccomandata AR, di cui darà evidenza allo Sviluppatore;

(iii) non oggetto di procedimenti giudiziari, arbitrali o amministrativi

(incluse espropriazioni) pendenti o minacciati;

(iv) non ricompreso nelle aree di pregio agricolo e/o beneficiarie di aiuti

non strutturali derivanti da misure e/o sottomisure del PSR della Regione

Emilia Romagna o da Bandi Europei; non coltivato con prodotti IGP, DOC,

DOCG e Biologici fatto salvo quanto di seguito precisato; il Proprietario si

impegna a non richiedere incentivi per tutta la durata del Contratto

Preliminare e a ripetere la presente dichiarazione a semplice richiesta dello

Sviluppatore. In riferimento ai terreni censiti al foglio 80 particelle 15, 82 e

271 il Proprietario dichiara che gli stessi sono oggetto di un PSR con data di



scadenza al 9 agosto 2026 in riferimento al quale si impegna ad inviare

comunicazione di rinuncia se richiesto dallo Sviluppatore, fermo restando

che in caso di rinuncia e successiva mancata stipula del contratto definitivo

per qualsiasi ragione – salvo inadempimento del Proprietario - gli importi

degli incentivi non percepiti e/o restituiti dovranno essere rimborsati dallo

Sviluppatore al Proprietario;

(v) libero da persone e cose e non è attraversato da alcun cavo ad alta

tensione, rete di fornitura di combustibili, cavi telefonici o condotte di ogni

altro tipo, sia aeree che interrate, e che non esistono depositi sotterranei di

combustibili di qualsiasi tipo eccetto un impianto di drenaggio sotterraneo

insistente sulle particelle 15, 82 e 271 del foglio 80, e condotta di scolo con

pozzetto nell’angolo nord-ovest della particella 31 del foglio 72, come da

mappe che, in un'unica fascicolazione, si allegano al presente atto sub "D";

(vi) libero da qualsiasi accumulo di materiali usati, detriti, rifiuti, sostanze

tossiche e/o pericolose, e che non è, per quanto di conoscenza, contaminato

ai sensi del Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n.152 e ss.mm.ii., nonché, che

non si rende necessaria alcuna spesa al fine di dare applicazione alla

normativa in materia ambientale e che pertanto il Terreno è in regola con

tutta la normativa in materia ambientale applicabile;

(vii) ai fini dell'art. 10 della l. 353/2000, non ricompreso in zone boscate o

pascoli i cui soprasuoli sono stati percorsi dal fuoco nei 15 (quindici) anni

anteriori alla data odierna;

(viii) non edificato in alcuna parte, e che, pertanto, sullo stesso non

insistono, e non insisteranno, fabbricati di alcun genere.

4.4 Il Proprietario, con il Contratto Preliminare, si obbliga a:



(i) non ostacolare l'attività di realizzazione, gestione e sfruttamento

dell'Impianto Fotovoltaico e/o il normale esercizio dell'attività dello

Sviluppatore;

(ii) non porre in essere comportamenti che diminuiscano o pregiudichino

l'esercizio dei diritti concessi allo Sviluppatore ai sensi del Contratto

Preliminare;

(iii) non concedere a terzi diritti che siano in conflitto e/o in contrasto

oppure pregiudichino in qualsiasi modo la realizzazione, gestione,

sfruttamento, manutenzione e mantenimento dell'Impianto Fotovoltaico;

(iv) non costruire nuove opere, realizzare piantagioni e/o compiere altri

atti che siano astrattamente idonei a ridurre la potenza e l'efficienza

dell'Impianto Fotovoltaico sul Terreno e sui fondi di proprietà confinanti

con il Terreno, salvo che tali modifiche od opere siano preventivamente

autorizzate per iscritto dallo Sviluppatore.

4.5 Il Proprietario si obbliga, altresì, a semplice richiesta dello Sviluppatore

ad intervenire (in qualità di soggetto proprietario del fondo dominante)

all'atto di costituzione di servitù avente ad oggetto l'obbligo a carico del

soggetto proprietario del fondo servente di mantenere l'uso agricolo di

detto fondo a servizio del Terreno, nonché l'obbligo di non concedere a

carico di altri soggetti servitù aventi ad oggetto diritti edificatori di

impianti fotovoltaici analoghi a quelli oggetto del presente Contratto

Preliminare; il tutto conformemente alla normativa regionale di cui alla

Delibera dell'Assemblea Legislativa della Regione Emilia Romagna n. 28

del 2010 e successive modifiche e integrazioni.

4.6 Entro 30 (trenta) giorni dalla comunicazione da parte dello Sviluppatore



della data di stipula del Contratto Definitivo, lo Sviluppatore d'accordo con

il Proprietario potrà affidare ad un operatore qualificato l'incarico di

sradicare la vegetazione arborea presente sul Terreno e sulle aree gravate

dai Diritti di Servitù. In tale ultima ipotesi, il Proprietario si obbliga sin da

ora a consentire l'accesso al Terreno e non ostacolare in alcun modo i lavori.

4.7 Il Proprietario si obbliga, sin d'ora, a collaborare fattivamente con lo

Sviluppatore per la richiesta e l'ottenimento delle necessarie autorizzazioni

e concessioni, mediante la sottoscrizione di domande, istanze e ricorsi e

qualsivoglia documentazione inerente, per l'esercizio dell'attività relativa

all'Impianto Fotovoltaico.

4.8 Il Proprietario dichiara e garantisce che tra i trasferimenti del Terreno

nel ventennio precedente ad oggi non sono ricompresi trasferimenti per

successione mortis causa o per donazione, ovvero, che, laddove vi siano,

non esistono liti pendenti o minacciate e si obbliga in ogni caso, per quanto

di rispettiva competenza, a fornire allo Sviluppatore tutte le garanzie e a

rilasciare atti notori o dichiarazioni richieste affinché quest'ultimo possa

essere pienamente tutelato e comunque la costituzione di diritti di cui al

Contratto Definitivo non sia pregiudicata.

4.9 Il Proprietario dichiara e garantisce di avere regolarmente pagato tutte

le imposte e gli importi attinenti al Terreno, obbligandosi a corrispondere

tutto quanto eventualmente dovuto fino alla stipula del Contratto

Definitivo, anche se accertato o iscritto a ruolo in epoca successiva all'atto

stesso. Il Proprietario dichiara e garantisce altresì che dalla costituzione del

diritto di superficie non derivano decadenze da benefici fiscali o

finanziamenti (ivi inclusi europei o regionali) che possano pregiudicare il









Articolo 6 – Recesso e rinunzia

6.1 Lo Sviluppatore potrà recedere gratuitamente dal Contratto

Preliminare, e dal Contratto Definitivo prima che si siano realizzate le

Condizioni Sospensive, a propria esclusiva discrezione, senza dover fornire

alcuna motivazione in merito e senza che il Proprietario possa avanzare

alcuna pretesa in merito al mancato guadagno o a qualsiasi altra indennità,

fatta salva la caparra confirmatoria che rimarrà in capo al Proprietario.

6.2 Le Parti convengono che, ai fini dell'esercizio del diritto di recesso di cui

al presente articolo 6, lo Sviluppatore dovrà inviare al Proprietario

(mediante raccomandata con avviso di ricevimento) una comunicazione

scritta in cui dichiara di voler esercitare il suddetto diritto di recesso che

sarà immediatamente efficace.

6.3 Le Parti convengono sin d'ora che il Contratto Definitivo dovrà

prevedere la facoltà di rinunzia, a favore dello Sviluppatore (o suoi aventi

causa) da esercitarsi con preavviso di almeno 8 mesi, mediante invio al

Proprietario di lettera raccomandata con avviso di ricevimento in cui lo

Sviluppatore dichiara di voler rinunziare al diritto di superficie come

costituito. Le Parti convengono che in caso di esercizio del diritto di recesso

lo Sviluppatore verserà a titolo di multa penitenziale l’equivalente di 5

(cinque) annualità del Corrispettivo.

6.4 Resta inteso che in ogni caso di esercizio del diritto di recesso di cui al

presente art. 6, le somme già corrisposte dallo Sviluppatore ai sensi del

superiore art. 5. verranno trattenute dal Proprietario, rinunciando sin d'ora

alla richiesta e/o pretesa di ulteriori somme a qualsivoglia titolo.

Articolo 7 - Cessione del Contratto



7.1 Resta espressamente inteso tra le Parti che lo Sviluppatore ha diritto di

cedere a società facenti parte del gruppo Enfinity Global, in qualsiasi forma

il presente Contratto Preliminare ovvero in tutto o in parte i diritti e gli

obblighi nascenti dal Contratto Definitivo, a propria esclusiva discrezione,

prestando il Proprietario sin da ora il proprio consenso senza necessità di

rinnovarlo. Lo Sviluppatore, in caso di cessione, si obbliga, sin da ora, a

darne tempestiva evidenza al Proprietario tramite comunicazione da

effettuarsi con le modalità di cui all'articolo 10. Resta espressamente inteso

che il contratto non potrà essere ceduto a società insolventi o sottoposte a

procedure concorsuali.

TITOLO II - CONTRATTO PRELIMINARE PER LA COSTITUZIONE DEL

DIRITTO DI SERVITU'

Articolo 8 – Oggetto

8.1 Il signor Manca Francesco, conformemente a quanto disposto dalla

vigente normativa regionale in materia di realizzazione ed installazione di

impianti fotovoltaici (i.e. Delibera Assemblea Regione Emilia Romagna n.

28 del 6 dicembre 2010), promette di costituire a carico dei terreni di sua

proprietà censiti in Comune di Argenta (Fe) di cui infra, ed a favore del

"Terreno", servitù di uso agricolo dei fondi asserviti per la realizzazione

dell'Impianto Fotovoltaico, per tutta la durata del Diritto di Superficie. I

terreni oggetto del presente contratto preliminare sono individuati negli

estratti di mappa che, in un'unica fascicolazione, si allega al presente atto

sotto la lettera "E" e che ne formano parte integrante e sostanziale.

I fondi sui quale verrà imposta la servitù sopra specificata sono così censiti:

Terreno della superficie catastale complessiva di mq. 1.378.009























8.3 Le parti dichiarano che nessun corrispettivo è stato convenuto per la

costituzione del diritto di servitù, con esclusione comunque di ogni intento

liberale, rientrando la detta costituzione nell'ambito di operazioni

economiche fra le stesse intercorrenti ed essendo stata la stessa presa in

considerazione nella quantificazione del Corrispettivo di cui al superiore

Titolo I.

8.4 Il signor Manca Francesco dichiara e garantisce di avere la piena ed

esclusiva proprietà e disponibilità dei fondi e che gli stessi sono, alla data

odierna, e saranno alla data di stipula del Contratto Definitivo:

(i) liberi da pesi, oneri, trascrizioni, vincoli di qualsivoglia natura e da altri

diritti, reali o personali di terzi, che possano impedire o in qualsiasi altro

modo pregiudicare la costituzione la costituzione dei diritti di servitù fatta

eccezione per:

- l'ipoteca volontaria iscritta a Ferrara in data 6 agosto 2015 ai

nn.12506/1589, a favore della Banca Popolare di Milano Soc. Coop. a r.l.,

con sede in Milano, surrogata dalla Banca Intesa Sanpaolo con atto in data 9

luglio 2020 per Notaio Carlo Curatola di Ferrara, rep. n. 3.745, registrato a

Ferrara il 10 luglio 2020 al n. 3554 serie 1T ed annotato a Ferrara in data 22

luglio 2020 ai nn. 10924/1585, gravante il terreno censito al foglio 71 con le

particelle 41, 56, 57, 67, 68, 72, 114 e 126. A tal uopo con riferimento alla

predetta ipoteca, il proprietario si obbliga alla cancellazione della stessa

dalle particelle in oggetto entro e non oltre la stipula del Contratto

Definitivo. Resta inteso che le spese notarili relative all'atto di

cancellazione/restrizione saranno a carico dello Sviluppatore;

- servitù di passaggio a livello privato, per accesso alla pubblica via, posto



al Km. 28+749 della ferrovia, così come citato nell'atto di compravendita in

data 21 novembre 2011 per Notaio Alberto Magnani di Ferrara, rep. n.

43.505, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in data 30 novembre

2011 ai n.ri 20436/12788, gravante il terreno censito nel Comune di Argenta

al foglio 70 con la particella 49;

- servitù passiva di passaggio costituita a favore del Demanio dello Stato

con atto per Notaio Alessandro Riccioni di Ferrara in data 8 giugno 1998.

rep. n. 46.665, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in data 1 luglio

1998 ai nn. 9014/6150, gravante il terreno censito nel Comune di

Portomaggiore al foglio 149 con la particella 97;

(ii) non oggetto di procedimenti giudiziari, arbitrali o amministrativi

(incluse espropriazioni) pendenti o minacciati.

(iii) liberi da qualsiasi accumulo di materiali usati, detriti, rifiuti, sostanze

tossiche e/o pericolose, e che non è, per quanto di conoscenza, contaminato

ai sensi del Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n.152 e ss.mm.ii., ed è in

regola con la normativa in materia ambientale applicabile.

8.5 Per effetto di quanto sopra il signor Manca Francesco garantisce sin da

ora lo Sviluppatore per ogni caso di evizione o per qualsiasi pretesa o

molestia da parte dei terzi, ivi compresi conduttori o coloni che per

qualsiasi titolo possano vantare diritti sul fondo. Il signor Manca Francesco

si obbliga a trasferire agli eventuali successori, acquirenti o aventi causa per

qualsiasi titolo, nessuno escluso, la servitù e le relative obbligazioni

nascenti dal presente contratto, facendone menzione nell'atto traslativo.

Analogamente lo Sviluppatore si obbliga a trasferire agli eventuali

successori, acquirenti o aventi causa, nessuno escluso, le obbligazioni



nascenti dal presente atto facendone menzione nell’atto traslativo.

Il signor Manca Francesco dichiara che manterrà l’attuale regolare funzione

di scolo dei fossi presenti sul lato ovest della particella 15 del foglio 80, sui

lati sud ed est della particella 38 del foglio 80, sul lato sud della particella 54

del foglio 80, eseguendo i necessari lavori di pulizia e manutenzione, per i

quali dovrà essere permesso l’accesso e la praticabilità con i mezzi

meccanici idonei, fermo restando che tali passaggi non dovranno arrecare

danni all’impianto Fotovoltaico e dovranno essere svolti secondo le

indicazioni fornite dallo Sviluppatore.

8.6 Il signor Manca Francesco si impegna sin da ora e per tutta la durata del

costituendo asservimento a non concedere, in qualsiasi forma, i terreni

oggetto di servitù di uso agricolo di cui al superiore punto 8.1 per lo

sviluppo di ulteriori impianti fotovoltaici diversi da quello dello

Sviluppatore.

8.7 Il signor Manca Francesco esonera il competente conservatore dei

Registri Immobiliari da ogni responsabilità in ordine alla trascrizione del

presente atto.

TITOLO III - DISPOSIZIONI COMUNI

Articolo 9 - Riservatezza

Il Proprietario, anche per conto dei propri consulenti e collaboratori, si

obbliga a mantenere la massima riservatezza sul contenuto del Contratto

Preliminare, fatto salvo il caso: (i) di una preventiva autorizzazione dello

Sviluppatore e (ii) in cui sia necessario ottemperare ad obblighi di legge o a

provvedimenti di autorità competenti.

Articolo 10 - Comunicazioni









2021 al n. 10206 serie 1T e trascritto a Ferrara in data  ai n.ri 8579/5795, con

cui la signora Manca Rosanna vendeva la propri quota di comproprietà del

terreno in oggetto al signor Manca Francesco;

B) Per i terreni oggetto di costituzione del diritto di servitù:

Comune di Argenta (Fe)

Foglio 70 particella 49:

- atto di compravendita in data 21 novembre 2011 per Notaio Alberto

Magnani di Ferrara, rep. n. 43.505, debitamente registrato e trascritto a

Ferrara in data 30 novembre 2011 ai n.ri 20436/12788, con cui il signor

Manca Francesco acquistava il terreno in oggetto;

Foglio 70 particelle 9, 26, 50 e 51:

- atto di compravendita in data 2 dicembre 2011 per Notaio Alberto

Magnani di Ferrara, rep. n. 43.546, debitamente registrato e trascritto a

Ferrara in data 19 dicembre 2011 ai n.ri 21502/13504, con cui il signor

Manca Francesco acquistava il terreno in oggetto;

Foglio 70 particelle 48 e 61; Foglio 71 particelle 10, 11, 12, 13, 15, 22, 23, 24,

26, 27, 28, 29, 30, 37, 39, 40, 44, 45, 46, 48, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60,

65, 66, 69, 70, 71, 74, 86, 88, 90, 92, 96, 99, 109, 128 e 131; Foglio 72 particelle

11, 44, 55 e 65:

- atto di compravendita in data 30 dicembre 2013 per Notaio Alberto

Magnani di Ferrara, rep. n. 45.239, debitamente registrato e trascritto a

Ferrara in data 17 gennaio 2014 ai n.ri 45.239/26.042, con cui il signor

Manca Francesco acquistava il terreno in oggetto;

Foglio 71 particelle  67, 68, 72 e 126; Foglio 72 particelle 41, 56, 57 e 114:

- atto di compravendita in data 5 agosto 2015 per Notaio Alberto Magnani



di Ferrara, rep. n. 46.383, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in

data 6 agosto 2015 ai n.ri 12505/8602, con cui il signor Manca Francesco

acquistava il terreno in oggetto;

Foglio 72 particelle 25, 46, 75 e 81

- atto di compravendita in data 16 maggio 2016 per Notaio Alberto

Magnani di Ferrara, rep. n. 46.923, debitamente registrato e trascritto a

Ferrara in data 25 maggio 2016 ai n.ri 8578/5794, con cui il signor Manca

Francesco acquistava il terreno in oggetto;

Foglio 72 particelle 26, 27, 34, 36, 63, 78, 79, 80, 82 e 92:

- atto di compravendita in data 16 maggio 2016 per Notaio Alberto

Magnani di Ferrara, rep. n. 46.923, debitamente registrato e trascritto a

Ferrara in data 25 maggio 2016 ai n.ri 8579/5795, con cui il signor Manca

Francesco acquistava la quota di 1/2 del terreno in oggetto;

- atto di compravendita in data 23 dicembre 2021 per Notaio Alessandro

Mistri di Portomaggiore (Fe), rep. n. 45.533, registrato a Ferra il 30 dicembre

2021 al n. 10206 serie 1T e trascritto a Ferrara in data  ai n.ri 8579/5795, con

cui il signor Manca Francesco acquistava la restante quota pari ad 1/2 del

terreno in oggetto;

Foglio 71 particella 140 (ex 132); Foglio 80 particelle 10 e 11:

- atto di compravendita in data 6 giugno 2017 per Notaio Alberto Magnani

di Ferrara, rep. n. 47.706, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in

data 29 giugno 2017 ai n.ri 10889/7567, con cui il signor Manca Francesco

acquistava il terreno in oggetto;

Foglio 72 particelle 35 e 50; Foglio 81 particelle 74, 75, 77, 79, 132, 133, 134

e 135:



- atto di assegnazione a socio per scioglimento società in data 13 settembre

2018 per Notaio Alberto Magnani di Ferrara, rep. n. 48.567, registrato a

Ferrara il 19 settembre 2018 al n. 4733 serie 1T e trascritto a Ferrara in data

19 settembre 2018 ai nn. 15189/10297, con cui il terreno in oggetto veniva

assegnato al signor Manca Francesco;

Foglio 80 particelle 52, 53, 62, 63, 78, 79, 94, 100 e 143:

- atto di compravendita in data 10 agosto 2021 per Notaio Alessandro

Mistri di Portomaggiore (Fe), rep. n. 45.193, registrato a Ferrara il 12 agosto

2021 al n. 6555 serie 1T e trascritto a Ferrara in data 12 agosto 2021 ai nn.

15771/11771, con cui il signor Manca Francesco acquistava il terreno in

oggetto;

Comune di Portomaggiore (Fe)

Foglio 149 particelle 34, 97 e 110:

- atto di compravendita in data 3 agosto 2009 per Notaio Alberto Magnani

di Ferrara, rep. n. 40.795, debitamente registrato e trascritto a Ferrara in

data 31 agosto 2009 ai n.ri 16400/10031, con cui il signor Manca Francesco

acquistava il terreno in oggetto.

Articolo 13 - Trascrizione

Il presente contratto è soggetto a trascrizione ai sensi dell’art. 2645 bis del

c.c. presso la competente Conservatoria esonerando, le parti, a tal uopo, da

ogni responsabilità al riguardo il competente Dirigente dell’Agenzia del

Territorio - Ufficio di Pubblicità Immobiliare.

Articolo 14 – Regime patrimoniale

Ai sensi dell’art. 2659 c.c. e ai fini della L. 151/1975, il signor Manca

Francesco dichiara di essere celibe.



Articolo 15 - Spese

Le spese del presente atto e conseguenziali cedono ad esclusivo carico dello

Sviluppatore, mentre restano a carico del Proprietario, gli eventuali costi

necessari per aggiornare, alla data di sottoscrizione del Contratto

Definitivo, le risultanze catastali.

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto scritto in parte di mio pugno

ed in parte da persona di mia fiducia con sistema elettronico sotto la mia

direzione del quale ho dato lettura ai comparenti che, dichiarandolo

conforme alla propria volontà, lo approvano e lo sottoscrivono con me

Notaio alle ore sedici e quarantacinque.

L’atto consta di 12 (dodici) fogli dei quali pagine scritte 45 (quarantacinque).

f.to FRANCESCO MANCA

f.to NICOLA BORGONOVO

f.to NOTAIO RAFFAELE DI FRAIA
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